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บทคัดย่อ 
 

 เมืองอุทัยธานี เป็นเมืองที่อยู่บนที่ดอนและลึกเข้าไป ไม่มีแม่น  าสายใหญ่ และไม่สามารถ
ติดต่อทางเรือได้ ดังนั นชาวเมืองอุทัยธานี จึงต้องขนข้าวบรรทุกเกวียนมาลงที่แม่น  า จึงท าให้พ่อค้าพา
กันไปตั งยุ้งฉางรับซื อข้าวที่ริมแม่น  าจนเป็นหมู่บ้านใหญ่ เรียกว่าหมู่บ้าน “สะแกกรัง” เนื่องจากเป็น
พื นที่มีป่าสะแกขึ นเต็มริมน  า และมีต้นสะแกใหญ่อยู่กลางหมู่บ้าน บ้านสะแกกรัง ชาวจีนเรียกเพี ยน
เป็น “ซิเก๋ียกั ง” เป็นตลาดซื อข้าวที่มีพ่อค้าคนจีนนิยมไปตั งบ้านเรือนและยุ้งฉาง ต่อมาในระยะหลังได้
มีเจ้านายและขุนนางมาตั งบ้านเรือนอยู่ เพราะความสะดวกในการกะเกณฑ์สิ่งของส่งเมืองหลวง ซึ่ง
เป็นจ าพวก มูลค้างคาว ไม้ซุง กระวาน และช้างป่า 
 จากการศึกษานั นมีชุมชนที่มีเอกลักษณ์ย่านการค้าขายต่างๆทั งของในท้องถิ่นหรืออุปกรณ์
ทางการเกษตรที่ส าคัญแห่งหนึ่งในจังหวัดอุทัยธานี ทั งการขาย แบกะดิน รถเข็น แผงลอย และที่วาง
จ าหน่ายกันในร้านในบ้านของชาวชุมชนที่นั่น โดยสินค้าที่น ามาจ าหน่ายมีหลากหลาย ทั งเสื อผ้า ของ
ที่ระลึก งานฝีมือ งานศิลปะ พืชผักผลไม้ หรือจะร้านอาหารที่เก่าแกของพื นที่ขนมต่างๆนาๆชนิดใน
พื นที่เป็นจ านวนมากกันตั งแต่ต้นซอยถึงท้ายซอยในช่วงตลาดเช้า ประเพณีวัฒนธรรมทั งแบบไทยและ
แบบวัฒนธรรมจีนที่ผสมผสานกันอยู่ในพื นที่ รวมถึงสภาพอาคารตึกแถวที่ยังคงสภาพเดิมกลุ่มอาคาร
ที่เป็นเอกลักษณ์ชุมชนและวิถีชีวิตชุมชนเรือนแพที่อาศัยในแม่น  าสะแกกรังตั งแต่สมัยอดีตจนถึง
ปัจจุบัน 
 จึงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบวางผังประกอบด้วย 1.โครงการปรับปรุงรูปแบบอาคาร
ตลาดเก่าสะแกกรัง 2.โครงการฟื้นฟูพื นที่ชุมชนเรือนแพ 3.โครงการปรับปรุงและพัฒนาพื นที่สันทนา
การริมแม่น  าสะแกกรัง 4.โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรและสิ่งอ านวยความสะดวกถนนท่าช้าง 5.
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Abstract 
  

 Uthai Thani is a town on the high land and in the remote area. There are not 
any main rivers, so it is unable to communicate by ships. Therefore, the farmers of 
Uthai Thani had to carry their paddy to the rivers by carts. The rice merchants had to 
build their shops and granaries along the riversides and then it became big 
community and was called the village "Sakae krang". This area is rich with a kind of 
trees locally called Sakae. At the beginning, Chinese called it as "Xin kia prawns" and 
later it became a big rice market.  
 The study  found that Sakae krang village is a unique community. It is an 
important commercial area of Uthai Thani. Many kinds of goods are available here 
including local products and agricultural equipment, clothes, souvenirs, crafts, 
vegetables, fruits, and sweets. From the past until the present, Thai and Chinese 
culture, architecture, and lifestyle are the characteristics of the community along 
theSakae krang River.  
  From the obtained result, this study proposes the guidelines for community 
development as follows; 
1. Improvement project of old buildings  of Sakae Krang market. 2. Restoration 
project of houseboat community. 3. The improvement and development project of 
recreational areas along the Sakae Krang River. 4. Improvement project of road traffic 
and facilities on Thachang road. 5. Raft community Learning Center. 6. Development 
project of Senior Care Center in  Royal Rachawat and Hantraram Communities. 
7. Development project of commercial area on Srimuang road.8. Development 
project of new residential area. 
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แผนที่ 3.26 แผนที่กิจกรรมทางสัมคมพ้ืนที่โครงการ                                                  3-86 
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แผนที่ 4.2 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านเศรษฐกิจและสังคม             4-8 
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              ด้านการบริการและการค้า 
แผนที่ 4.5 แผนที่วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านการท่องเที่ยว           4-14 
แผนที่ 4.6 แผนที่วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม                                4-16   
              ด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต   
แผนที่ 4.7 แผนที่วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม                                4-18              
             ด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึง 

 แผนที่ 4.8 แผนที่วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม                               4-20 
             ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน   
แผนที่ 4.9 แผนที่วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามการใช้ประโยชน์อาคาร     4-22 
แผนที่ 4.10 แผนที่วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม                              4-24    
               ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ     
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แผนที่ 4.12 แผนที่สรุปทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของชุมชน                            4-30 
แผนที่ 4.13 แผนที่สรุปวิเคราะห์ ข้อดี-ข้อเสีย และแก้ไขของพ้ืนที่                                  4-34 
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แผนที่ 5.2 รูปแบบโครงข่ายการสัญจรเดิม                                                                5-5 
แผนที่ 5.3 รูปแบบโครงข่ายการสัญจรใหม่                                                               5-6 
แผนที่ 5.4 รูปแบบพื้นที่โล่งว่างเดิม                                                                        5-7 
แผนที่ 5.5 รูปแบบพื้นที่โล่งว่างแบบใหม่                                                                  5-8 
แผนที่ 5.6 ต าแหน่งอาคาร สิ่งปลูกสร้างและพ้ืนที่ว่างใหม่                                              5-9 
แผนที่ 5.7 แนวความคิดเส้นทางการท่องเที่ยว                                                         5-10 
แผนที่ 5.8 โซนนิ่งแปลน                                                                                   5-11 
แผนที่ 5.9 ผังแม่บท                                                                                       5-12 
แผนที่ 5.10 ผังแม่บทบอกสถานที่                                                                       5-13 
แผนที่ 5.11 รูปด้านพื้นที่โครงการ                                                                       5-14 
แผนที่ 5.12 รูปตัดพื้นที่โครงการ                                                                        5-15 
แผนที่ 5.13 ผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน                                                                    5-16 
แผนที่ 5.14 แผนที่ระยะอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร                                         5-19 
แผนที่ 5.15 แผนที่โครงการพัฒนาสวนสาธารณะพิบูลย์ศิริ                                          5-26 
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แผนที่ 5.16 แผนที่โครงการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่สันทนาการริมแม่น้ าสะแกกรัง             5-28 
แผนที่ 5.17 แผนที่โครงการพัฒนาสวนสาธารณะอุทัยใหม่                                          5-30 
แผนที่ 5.18 แผนที่โครงการปรับปรุงรูปแบบอาคารตลาดเก่าสะแกกรัง                            5-41 
แผนที่ 5.19 แผนที่โครงการฟื้นฟูชุมชนเรือนแพ                                                       5-46 
แผนที่ 5.20 แผนที่การท่องเที่ยวในพื้นที่โครงการ                                                     5-47 
แผนที่ 5.21 แผนที่การท่องเที่ยวนอกพ้ืนที่โครงการ                                                  5-48 
แผนที่ 5.22 แผนที่การท่องเที่ยวนอกพ้ืนที่โครงการ                                                  5-49 
แผนที่ 5.23 แผนที่ศูนย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ                                             5-52 
แผนที่ 5.23 แผนที่โครงการพัฒนาท่าเรือท่องเที่ยวแม่น้ าสะแกกรัง                                5-53 
แผนที่ 5.25 แผนที่โครงการพาณิชยกรรมใหม่ในย่านเก่าท่าช้าง                                     5-56 
แผนที่ 5.26 แผนที่โครงการย่านพื้นที่อยู่อาศัยใหม่ศรีเมือง                                          5-57 
แผนที่ 5.27 แผนที่โครงการศูนย์บริการผู้สูงอายุชุมชน                                               5-59 
แผนที่ 5.28 ระยะเวลาเเละขั้นตอนด าเนินโครงการ                                                   5-61 
แผนที่ 6.1 มาตรก าหนดความสูงและสิ่งปลูกสร้างในพ้ืนที่                                              6-3 
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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.๑ ควำมเป็นมำของโครงกำร 

เมืองอุทัยธานี เป็นเมืองที่อยู่บนที่ดอนและลึกเข้าไป ไม่มีแม่น ้าสายใหญ่ และไม่สามารถ
ติดต่อทางเรือได้ ดังนั นชาวเมืองอุทัยธานี จึงต้องขนข้าวบรรทุกเกวียนมาลงที่แม่น ้า จึงท้าให้พ่อค้าพา
กันไปตั งยุ้งฉางรับซื อข้าวที่ริมแม่น ้าจนเป็นหมู่บ้านใหญ่ เรียกว่าหมู่บ้าน “สะแกกรัง” เนื่องจากเป็น
พื นที่มีป่าสะแกขึ นเต็มริมน ้า และมีต้นสะแกใหญ่อยู่กลางหมู่บ้าน บ้านสะแกกรัง ชาวจีนเรียกเพี ยน
เป็น “ซิเก๋ียกั ง”เป็นตลาดซื อข้าวที่มีพ่อค้าคนจีนนิยมไปตั งบ้านเรือนและยุ้งฉาง ต่อมาในระยะหลังได้
มีเจ้านายและขุนนางมาตั งบ้านเรือนอยู่ เพราะความสะดวกในการกะเกณฑ์สิ่งของส่งเมืองหลวง ซึ่ง
เป็นจ้าพวก มูลค้างคาว ไม้ซุง กระวาน และช้างป่า อีกทั งยังมีช่องทางในการค้ าข้าวอีกด้วยพระยา-
อุทัยธานี เจ้าเมืองอุทัยธานีในสมัยนั น ได้เห็นว่าบ้านสะแกกรังเป็นตลาดใหญ่ มีผู้คนอพยพเข้ามาอยู่
กันอย่างหนาแน่น อีกทั งเป็นสถานที่ท่ีชาวอุทัยธานีติดต่อค้าขายข้าว และไม้ซุง กับพ่อค้าที่นั่นมานาน
แล้ว จึงคิดตั งบ้านเรือนเพ่ือค้าขาย ประจวบกับเวลานั น เจ้าเมืองชัยนาทเป็นเพ่ือนกัน จึงขอตั ง
บ้านเรือนที่ริมแม่น ้าสะแกกรัง เนื่องจากผู้คนมาติดต่อราชการและมาค้าขายกันมาก พ.ศ. 2391 ได้มี
การแบ่งเขตดินแดนเมืองอุทัยธานี และเมืองชัยนาทโดยตัดเขตบ้าน สะแกกรังทางฝั่งคลองฟากใต้ 
ตั งแต่ท้ายบ้านสะแกกรังไปจดเมืองอุทัยธานีเก่า โอนที่นั่นจากเมืองชัยนาท เป็นของเมือง อุทัยธานี 
ดังนั นเมืองอุทัยธานี จึงตั งอยู่ที่ปลายสุดเขตแดนเมืองมโนรมย์ ข้างใต้บ้านลงมาสักคุ้งน ้าหนึ่งก็เป็น
แดนเมืองชัยนาท ประวัติชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง ในสมัยก่อน จ.อุทัยธานีเป็นเมืองท่าข้าว  ซึ่งจะมี
ชาวไทยและชาวจีน  อพยพ  ที่เข้ามาตั งถิ่นฐานอยู่ในเมืองอุทัยธานีตั งแต่สมัย  พระบาทสมเด็จ    
พระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว  รัชกาลที่ 3 เป็นต้นมาล่องเรือผ่านไป-มา ในแม่น ้าเจ้าพระยา  ระหว่างปากน ้า
โพและกรุงเทพฯ  แวะเข้ามายังชุมชนริมฝั่งแม่น ้าสะแกกรังเพ่ือซื อข้าว  และแลกเปลี่ยนสินค้ากัน
อย่างต่อเนื่อง  จนคนจีนเหล่านั นเรียกชุมชนแห่งนี ว่า  เซ็กเกี๋ยกั ง และการค้าขายข้าวที่ชุมชนริมแม่น ้า
สะแกกรังเติบโตขึ นเรื่อย ๆ   จนที่นี่กลายมาเป็นที่อยู่อาศัยและที่ท้ามาหากินแหล่งใหญ่ของชาวจีน
อพยพ  ที่เข้ามาตั งถิ่นฐานอยู่ในเมืองอุทัยธานี  เป็นต้นมาโดยในพื นที่นั นเป็นแหล่งท้ามาค้าขายของ
พ่อค้าแม่ค้า , เป็นศูนย์กลางของร้านอาหารชาวจีนทั งคาวและหวาน  ตลอดจน ขนม นม เนยหลาย ๆ 
ร้าน  และที่ส้าคัญยังเป็นสภากาแฟ  ที่พ่อค้าชาวจีน-ไทยมานัดพบ  พูดคุย  และใช้เป็นที่อ่าน
หนังสือพิมพ์หรือเล่นดนตรีในสมัยก่อน ประชากร ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพธุรกิจค้าขาย การบริการ 
อุตสาหกรรมในครัวเรือน แรงงานรับจ้าง 
 ปัจจุบันชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังเป็นย่านการค้าขายต่างๆทั งของในท้องถิ่นหรืออุปกรณ์ทาง
การเกษตรที่ส้าคัญแห่งหนึ่งในจังหวัดอุทัยธานี ทั งการขาย แบกะดิน รถเข็น แผงลอย และที่วาง
จ้าหน่ายกันในร้านในบ้านของชาวชุมชนที่นั่น โดยสินค้าที่น้ามาจ้าหน่ายมีหลากหลาย ทั งเสื อผ้า ของ
ที่ระลึก งานฝีมือ งานศิลปะ พืชผักผลไม้ หรือจะเป็นร้านอาหารที่เก่าแกของพื นที่ขนมต่างๆนาๆชนิด
ในพื นที่เป็นจ้านวนมากกันตั งแต่หัวซอยถึงท้ายซอยในช่วงตลาดเช้า รวมถึงสภาพอาคารตึกแถวที่
ยังคงสภาพเดิมกลุ่มอาคารที่เป็นเอกลักษณ์ชุมชน วิถีชีวิตเรือนแพในแม่น ้าสะแกกรัง  แต่ในบาง
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อาคารก็เป็นพื นที่รกร้างไม่ได้ใช้การประโยชน์ใดๆ พื นที่โล่งว่างเปล่าไม่ได้ใช้ประโยชน์ต่อพื นที่
เนื่องจากไม่มีการส่งเสริมการพัฒนากิจกรรมในพื นที่ให้มีประสิทธิภาพ, มีความซบเซาในบ้างจุด และ
การต่อเติมอาคารที่ท้าให้ในพื นที่ไม่มีภูมิทัศน์ที่สวยงาม, การใช้ประโยชน์อาคารที่ผิดรูปแบบจากคน
นอกพื นที่ที่เข้ามาในพื นที่เพ่ือประกอบการพาณิชยกรรม, การละเลยของคนในพื นที่โดยวิถีชีวิตของ
คนในพื นที่ออกไปท้างานนอกพื นที่ หรือการขยายตัวของอาคารพาณิชยกรรม ทางถนน-เติบศิริและ
ถนนศรีเมืองที่เพ่ิมขึ น และในส่วนเรือนแพสะแกกรังเป็นหนึ่งในสัญลักษณ์ของจังหวัดอุทัยธานี 
ปัจจุบันมีอยู่ประมาณ 200 หลัง ส่วนใหญ่มีขนาดหลากหลายรูปแบบ ไม่ว่าจะเป็นแพหลังคาจั่ ว 
หลังคาปั้นหยา รวมไปถึงเรือนแพแฝดสามหลังที่เป็นเรือนแพของผู้มีฐานะในอดีต ซึ่งเป็นที่นิยมกันใน
สมัย รัชกาลที่ 5  เรือนแพสะแกกรังต่างมีบ้านเลขที่ มีทะเบียนบ้าน ซื อ-ขายได้ แต่ไม่สามารถเพ่ิม
จ้านวนได ้ซึ่งปัจจัยหลักท่ีท้าให้วิถีชาวในแม่น ้าสะแกกรังยังคงอยู่ 
 เพ่ือปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงในพื นที่ เพ่ือรักษาอาคารเก่าในพื นที่ให้มีความสวยงามและมี
แนวทางการปรับปรุงที่ถูกต้อง การคงรักษาเอกลักษณ์ของพื นที่ให้คงอยู่ การขยายตัวของเมืองที่
รวดเร็วที่ไม่มีการก้าหนดใดๆและการปรับเปลี่ยนพื นที่รกร้างให้มีประสิทธิภาพรวมทั งการใช้
ประโยชน์ทิ่ดินหรือการใช้ประโยชน์อาคารให้สอดคล้องกับแผนพัฒนาพื นที่ของเทศบาลเมืองอุทัยธานี
(พ.ศ.2557-2561) เพ่ือให้พื นที่นี มีการปรับเปลี่ยนและพัฒนาส่งเสริมกิจกรรมของพื นที่ให้ดีขึ น โดย
โครงการปรับปรุงและพัฒนาย่านตลาดเก่า สะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี ได้มีความคิดที่จะแก้ไขปัญหา
ในพื นที่ การปรับปรุงรูปแบบสถาปัตยกรรมของพื นที่ การแก้ไขปัญหาภูมิทัศน์ในพื นที่ หรือการพัฒนา
ส่งเสริมพื นที่ด้านกิจกรรมเศรษฐกิจและสังคม วัฒนธรรม วิถีชีวิตและแนวทางในการปรับปรุงพัฒนา
แก้ไขปัญหาเกิดขึ นในพื นที่ เพ่ือให้เป็นย่านที่มีเอกลักษณ์ของจังหวัดและส่งเสริมการท่องเที่ยว และ
การเข้าถึงของพื นที่ให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึ น 

 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรศึกษำ 
 1.2.1 เพ่ือศึกษาประวัติศาสตร์ความเป็นมาวิวัฒนาการของเมืองและการตั งถ่ินฐาน สถานที่
ส้าคัญทั งในอดีตและสถานที่ส้าคัญในปัจจุบันของย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
 1.2.2 เพ่ือศึกษารูปแบบสถาปัตยกรรม อาคารพักอาศัยต่างๆ วิถีชิวิต เอกลักษณ์วัฒนธรรม
ประเพณี ของงของย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
 1.2.3 เพ่ือศึกษาวิเคราะห์ทางกายภาพ, สภาพปัญหา, สภาพแวดล้อมของตัวพื นที่โครงการ
และก้าหนดความเป็นไปได้ของการด้าเนินการและแก้ไขปัญหาทางกายภาพ, สภาพปัญหาและ
สภาพแวดล้อม 
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1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 1.3.1 ขอบเขตด้านพื นที่ 
  1.3.1.1 พื นที่ศึกษา 
  มีเนื อที่ทั งหมด 9.32 ตารางกิโลเมตร 
  ทิศตะวันออก  ติดกับ อ้าเภอเมืองนครสวรรค์ จังหวัดนครสวรรค์ 
  ทิศตะวันตก    ติดกับ อ้าเภอทัพทัน, อ้าเภอหนองขาหย่าง จังหวัดอุทัยธานี 
  ทิศเหนือ         ติดกับ อ้าเภอพยุหะคีรี จังหวัดนครสวรรค์ 
  ทิศใต้             ติดกับ อ้าเภอวัดสิงห์ จังหวัดชัยนาท 
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 1.3.1.2 พื นที่โครงการ 
  ชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง อ้าเภอเมืองจังหวัดอุทัยธานี  จังหวัด อุทัยธานี 61000  
มีเนื อที่ทั งหมด 0.8 ตารางกิโลเมตร 

 ทิศตะวันออก  ติดกับ ต้าบลสะแกกรัง อ้าเภอเมืองอุทัยธานี 
 ทิศตะวันตก    ติดกับ ต้าบลน ้าซึม และต้าบลดอนขวาง อ้าเภอเมืองอุทัยธานี 
 ทิศเหนือ        ติดกับ ต้าบลสะแกกรัง อ้าเภอเมืองอุทัยธานี 
 ทิศใต้            ติดกับ ต้าบลน ้าซึม อ้าเภอเมืองอุทัยธานี บริเวณบ้านปากกะบาด

  ชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังเป็นย่านการค้าขายต่างๆทั งของในท้องถิ่นหรืออุปกรณ์ทาง
การเกษตรที่ส้าคัญแห่งหนึ่งในจังหวัดอุทัยธานีตั งแต่ในรัชกาลที่ 3  ทั งการขาย แบกะดิน รถเข็น แผง
ลอย และที่วางจ้าหน่ายกันในร้านในบ้านของชาวชุมชนที่นั่น โดยสินค้าที่น้ามาจ้าหน่ายมีหลากหลาย 
ทั ง เสื อผ้า ของที่ระลึก งานฝีมือ งานศิลปะ พืชผักผลไม้ รวมถึงสภาพอาคารตึกแถวที่ยังคงสภาพเดิม
กลุ่มอาคารที่เป็นเอกลักษณ์ชุมชน วิถีชีวิตเรือนแพในแม่น ้าสะแกกรัง  เรือนแพสะแกกรังเป็นหนึ่งใน
สัญลักษณ์ของจังหวัดอุทัยธานี 
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1.4 ขั้นตอนและวิธีด ำเนินกำรศึกษำ 

 1.4.1 ศึกษาข้อมูลเบื องต้นของพื นที่เพ่ือวิเคราะห์ความเหมาะสมของที่ตั งและความเป็นไป
ได้ของโครงการ 
 1.4.2 ประวัติศาสตร์ความเป็นมาของพื นที่ ข้อมูลทางสถาปัตยกรรม กายภาพ สังคม 
เศรษฐกิจ วัฒนธรรม และนโยบายและแผนที่พัฒนาที่เกี่ยวข้อง บริบทเมืองของพื นที่โครงการและลง
ส้ารวจพื นที่ 
 1.4.3 ศึกษาทฤษฏีและกรณีศึกษา ที่เก่ียวกับการปรับปรุงและพัฒนา 
 1.4.4 วิเคราะห์ข้อมูลประเมินสภาพปัญหาของพื นที่ วิเคราะห์ SWOT แนวโน้มการพัฒนา
ในอนาคต 
 1.4.5 ประมวลผลข้อมูลของพื นที่เพ่ือก้าหนดรายละเอียดรูปแบบการปรับปรุงและพัฒนาที่
ชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง 
 1.4.6 ก้าหนดวิสัยทัศน์และผังวางแม่บท จัดท้ารายละเอียดทางกายภาพ แบบขยาย และ
หุ่นจ้าลอง 
 
1.5 ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับ 
 1.5.1 ท้าให้สถาปัตยกรรมในพื นที่ให้สอดคล้องมีการใช้งานโดยไม่ท้าลายเอกลักษณ์ของ
พื นที่ 
 1.5.2 เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารของพื นที่ให้มีศักยภาพ 
 1.5.3 ท้าให้เกิดคุณภาพชีวิต เศรษฐกิจ สังคม ให้ดียิ่งขึ น 
 1.5.4เกิดการใช้แผนและนโยบายของภาครัฐในพื นที่ท้าให้พื นที่มีศักยภาพเพ่ิมขึ น 
 1.5.5 ท้าให้พื นที่สาธารณะให้มกีารใหป้ระโยชน์ต่อชุมชนในพื นที่เพ่ือประกอบกิจกรรมต่างๆ 
 1.5.6 เกิดการส่งเสริมการท่องเที่ยวภายในพื นที่โครงการและเชื่อมต่อพื นที่ภายนอก 
 1.5.7 สามารถเป็นแนวความคิดกการศึกษาแนวทางการปรับปรุงและพัฒนาแก่ชุมชนตลาด
เก่าสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1-๗ 
 

1.6 ค ำจ ำกัดควำม 
 1.6.1 ปรับปรุง หมายถึง แก้ไขให้เรียบร้อยยิ่งขึ น, ท้าให้อยู่ในสภาพที่เหมาะหรือดีขึ น 
 1.6.2 การพัฒนา หมายถึง การเปลี่ยนแปลงที่มีการกระท้าให้เกิดขึ น หรือมีการวางแผน
ก้าหนดทิศทางไว้ล่วงหน้า โดยการเปลี่ยนแปลงนี ต้องเป็นไปในทิศทางที่ดีขึ น 
 1.6.3 ฟ้ืนฟ ูหมายถึง ท้าให้กลับเจริญงอกงามขึ นมาใหม่ 
 1.6.4 ชุมชน หมายถึง หมู่ชน, กลุ่มคนที่อยู่รวมกันเป็นสังคมขนาดหนึ่ง อาศัยอยู่ในอาณา
บริเวณเดียวกันและมีผลประโยชน์ร่วมกัน, ที่ที่มีคนอาศัยอยู่มาก 
 1.6.5 สะแกกรัง หมายถึง แม่น ้าสายส้าคัญของจังหวัดอุทัยธานี ที่ไหลผ่านตัวจังหวัด
อุทัยธานี มีเรื่องเล่าต่อกันมาว่า ในสมัยก่อนเมื่อพ่อค้าล่องเรือผ่านมาจะรู้ได้ว่าถึงบ้านสะแกกรังแล้ว 
ด้วยต้นสะแกจะออกดอกเล็ก ๆ ช่อยาวสีเขียวอมเหลือง ที่ห้อยลงมาริมน ้า โดยเฉพาะในเดือนยี่ถึง
เดือนสามจะสังเกตได้ชัดเจน 
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บทที่ 2 
แนวคิด ทฤษฎีและงานวจิัยที่เกี่ยวข้อง 

 
 โดยการศึกษาครั้งนี้ได้ศึกษาเนื้อหาแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ ยวข้อง ในการการท า
โครงการฟื้นฟูและพัฒนาชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี โดยมีแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัย
ที่เก่ียวข้องดังต่อไปนี้ 
 
2.1 แนวคิดเมืองสร้างสรรค์ (Creative City) 

“เมือง” ที่มีความพร้อมส าหรับเศรษฐกิจสร้างสรรค์ หรือ “เมืองสร้างสรรค์” ตามนิยามที่
การประชุมสหประชาชาติว่าด้วยการค้าและพัฒนา (UNCTAD - Conference on Trade and 
Development) ให้ไว้ใน (United Nations, 2008) หมายถึง เมืองที่มีกิจกรรมทางวัฒนธรรมที่
หลากหลายเป็นส่วนสาคัญของเศรษฐกิจและสังคม ของเมืองนั้นๆ และต้องประกอบไปด้วยรากฐานที่ 
มั่นคงทางสังคมและวัฒนธรรม มีการรวมกลุ่มกันอย่างหนาแน่นของคนท างานสร้างสรรค์และมี
สภาพแวดล้อมที่ดึงดูดการลงทุนเพราะความยั่งยืนของสถานที่ในเชิงวัฒนธรรม 

ชาร์ลส์ แลนดรีย์ ได้กล่าวไว้ว่าคนและวัฒนธรรมท้องถิ่นมีส่วนส าคัญที่ท าให้เมืองเป็นพ้ืนที่
ของความคิดสร้างสรรค์และทาให้เกิดพลวัตขึ้นในสังคมเมือง ดังนั้นความเป็นท้องถิ่นที่สื่อสารออกมา
ทางศิลปะในรูปแบบต่างๆ และกิจกรรมทางวัฒนธรรมซึ่งถือเป็นทรัพยากรสร้างสรรค์ ซึ่งเป็น
ส่วนประกอบส าคัญที่ท าให้ความเป็นเมืองสร้างสรรค์ของแต่ละท้องถิ่นมี เอกลักษณ์เฉพาะตัวที่
แตกต่างกันไป 

ริชาร์ด ฟลอริดา กล่าวได้ว่า กลุ่มมวลชนสร้างสรรค์ (Creative Class) เป็นกลุ่มคนที่เป็น
กลไกสาคัญในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจสร้างสรรค์ มีความสาคัญอย่างยิ่ง 'เมือง' ต่างๆ จึงต้องแข่งขัน
กันเพ่ือดึงดูด รักษาและสร้างกลุ่มมวลชนสร้างสรรค์ด้วยการพัฒนาสภาพแวดล้อมเมือง การพัฒนา
โครงสร้างพ้ืนฐานและกลไกทางธุรกิจที่เ อ้ือต่อการลงทุนและพัฒนาธุรกิจสร้างสรรค์ และให้
ความส าคัญกับส่วนที่ส าคัญที่สุดคือ การรักษาวัฒนธรรมท้องถิ่นและวางแนวทางการพัฒนาที่ยั่งยืน
เพ่ือให้เมืองมีความพร้อมในเชิงเอกลักษณ์และบรรยากาศทางวัฒนธรรมที่มีความหลากหลายควบคู่ไป
กับการพัฒนาเมืองด้านกายภาพ 

กล่าวโดยสรุป เมืองสร้างสรรค์จึงไม่ใช่เรื่องของการปรับปรุงภูมิทัศน์หรือการพัฒนาเมืองใน 
เชิงท่องเที่ยวเพียงด้านเดียว แต่เป็นเมืองที่มีพ้ืนที่และสภาพแวดล้อมที่เอ้ือให้เกิดกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจ จากความคิดสร้างสรรค์และเป็นแหล่งรวมนักคิดและผู้ประกอบการสร้างสรรค์จาก ทั้งใน
และต่างประเทศที่มาประกอบกิจการและก่อให้เกิดการจ้างงานสร้างรายได้ และเพ่ิมศักยภาพในการ
แข่งขันให้กับเศรษฐกิจของเมืองและประเทศเพราะองค์ประกอบหลักของเมืองสร้างสรรค์คือ เหล่า
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ผู้ประกอบการสร้างสรรค์หรือนักคิดที่เปรียบเหมือนสินทรัพย์ส าคัญของ เมืองที่สามารถเคลื่อนที่ไปได้
ทั่วโลกที่แสวงหาสถานที่ที่เหมาะสมสาหรับการ อยู่อาศัยและประกอบธุรกิจสร้างสรรค์ (ศูนย์
สร้างสรรค์งานออกแบบ ส านักงานบริหาร และพัฒนาองค์ความรู้ (องค์การมหาชน), 2554) 

2.1.1 UNESCO กล่าวถึง เมืองสร้างสรรค์ (Creative City) ว่าเป็นการร่วมมือระหว่าง
ชุมชนท้องถิ่นและภาครัฐในการสร้างสรรค์เมืองผ่านการพัฒนาสภาพแวดล้อม โครงสร้างทางสังคม 
ระบบโครงสร้างทางเศรษฐกิจและการน าสินทรัพย์ทางวัฒนธรรม ประวัติศาสตร์ ขนบธรรมเนียม 
ตลอดจนจารีตประเพณีของท้องถิ่นมาผสมผสานกับเทคโนโลยีสมัยใหม่ เพ่ือนาไปสู่การเป็นเมืองที่มี
บรรยากาศที่เอ้ือต่อการสร้างธุรกิจหรืออุตสาหกรรมเชิงสร้างสรรค์ (Creative Industry) โดย
องค์ประกอบสาคัญของเมืองสร้างสรรค์ ได้แก่ 

(1) การสร้างเอกลักษณ์ทางวัฒนธรรมให้แก่เมือง (Cultural Identity) 
(2) การสร้างสภาพแวดล้อมทางสังคมให้มีความเปิดกว้าง (Diversity & Open Society) 

เพ่ือให้เกิดการแลกเปลี่ยนทางวัฒนธรรมก่อให้เกิดความคิดสร้างสรรค์ใหม่ 
(3) การรวบรวมนักคิดและผู้ประกอบการสร้างสรรค์ (Talent/Creative Entrepreneur) 

เพ่ือรวบรวมผู้มีความคิดสร้างสรรค์ในการผสมผสานวัฒนธรรม และภูมิปัญญาท้องถิ่นเข้ากับ
เทคโนโลยี วัฒนธรรม และการจัดการด้านธุรกิจที่ก่อให้เกิดการจ้างงานและก าลังซื้อสินค้าหมุนเวียน
เป็นกลไกให้เกิดการเติบโตทางเศรษฐกิจ 

(4) การสร้างพ้ืนที่และสิ่งอานวยความสะดวก (Space & Facility) โดยจะต้องสร้าง
โครงสร้างพื้นฐานที่เพียงพอและมีคุณภาพช่วยก่อให้เกิดสภาพแวดล้อมที่เอ้ือต่อการผลิตนักคิด และ
ธุรกิจสร้างสรรค์ 

(5) การบริหารจัดการเมือง (Management) องค์กรของภาครัฐและเอกชนจะต้องมี
วิสัยทัศน์ในการพัฒนาเมืองโดยเป็นองค์กรที่มีความยืดหยุ่น และท างานประสานกันเพ่ือน าไปสู่
เป้าหมายได้อย่างสร้างสรรค์ โดยมีแนวทางในการปรับปรุงเมืองเพ่ือให้เป็น Creative City โดยการ
ผสมผสานประวัติศาสตร์ และความคิดสร้างสรรค์ให้เมืองมีความผสมผสานกัน 

2.1.2 UNCTAD ได้จัดประเภทธุรกิจหรืออุตสาหกรรมเชิงสร้างสรรค์ (Creative Industry) 
ออกเป็น 9 ประเภท โดยอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวถูกจัดอยู่ในการให้บริการเชิงสร้างสรรค์(Creative 
services) 
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แผนภูมิที ่2.1 แสดง 9 ประเภท โดยอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวถูกจัดอยู่ในการให้บริการเชิงสร้างสรรค์ 
ที่มา : การพัฒนาศักยภาพชุมชนวฒันธรรมสร้างสรรคเ์พื่อสนับสนุนเชียงใหม่เมืองสร้างสรรค์ 

 

2.2 แนวคิดและหลักการอนุรักษ์และพัฒนาเมืองเก่า 

ส านักจัดการสิ่ งแวดล้อมธรรมชาติและศิลปกรรม ส านั กงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กล่าวไว้ว่าในประเทศไทยปรากฏเมืองเก่ามากมายกระจายอยู่ใน
ทุกภาคของประเทศ เมืองเก่าจ านวนมากเป็นพื้นที่ท่ีมีประชากรใช้ประโยชน์เป็นที่ตั้งชุมชนต่อเนื่องมา
จนถึงปัจจุบัน เมืองเก่าเหล่านี้มีประวัติความเป็นมายาวนาน มีเรื่องราวของการเปลี่ยนแปลงทางสังคม
และวัฒนธรรมตามช่วงเวลาต่างๆ อย่างมากมาย สามารถใช้เป็นตัวอย่างในการศึกษาทาความเข้าใจ
เรื่องทิศทางและแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงสังคมและวัฒนธรรมมนุษย์ได้อย่างดี 

ปัจจุบันทุกจังหวัดมีการเปลี่ยนแปลงทั้งด้านลักษณะกายภาพและสังคมวัฒนธรรมอย่างมาก
และรวดเร็ว ส่งผลกระทบต่อร่องรอยและทาเลที่มีความสาคัญต่อการศึกษาประวัติความเป็นมา 
รวมทั้งพ้ืนที่ที่เป็นเมืองเก่า มีโอกาสที่จะถูกเปลี่ยนสภาพหรือถูกทาลายไปอย่างสิ้นเชิ งก่อนเวลาอัน
สมควร จึงควรมี การด าเนินการแทรกแซงกระบวนการเปลี่ยนแปลงเหล่านี้ เพ่ืออนุรักษ์ร่องรอยและ
ท าเลบางส่วนที่มีความส าคัญต่อการศึกษาประวัติความเป็นมา และการเปลี่ยนแปลงของเมืองเก่าใน
ประเทศไทยไว้ มิให้เสื่อมสภาพจนหมดสิ้นไปก่อนเวลาอันควรและรักษาไว้มรดกทางวัฒนธรรมสมัย
อดีตเหล่านี้ไว้ให้เป็นสมบัติตกทอดแก่ประชากรรุ่นลูกหลานสืบไป 

ทั้งนี้ นายประสงค์ เอ่ียมอนันต์ ได้ให้หลักการของการพัฒนาเมืองเชิงอนุรักษ์ไว้ว่า เป็นการ
พัฒนาโดยแยกพ้ืนที่พัฒนาเชิงเศรษฐกิจออกจากพ้ืนที่ที่ควรอนุรักษ์ทางศิลปกรรมและธรรมชาติ แต่
ยังคงแสดงให้เห็นถึงความเชื่อมต่อของพ้ืนที่พัฒนาทั้งสองลักษณะ โดยให้เห็นการคลี่คลายที่ค่อยๆ 
เปลี่ยนแปลงจากพ้ืนที่อนุรักษ์ไปสู่พ้ืนที่พัฒนาเชิงเศรษฐกิจ พ้ืนที่อนุรักษ์ต้องปรับปรุงให้องค์ประกอบ
ของชุมชนเมืองเดิมปรากฏอย่างเด่นชัดทั้งรูปแบบอาคาร ผังบริเวณ สิ่งแวดล้อม และบรรยากาศของ
ทั้งพ้ืนที่ ส่วนพ้ืนที่ที่พัฒนาเพ่ือเศรษฐกิจต้องให้ห่างจากพ้ืนที่อนุรักษ์ ระยะห่างระหว่างสองพ้ืนที่ต้อง
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ขึ้นอยู่กับอัตราความเจริญเติบโตของเมืองแต่ละเมือง ทั้งนี้ต้องไม่ให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจเข้ามา
รบกวนพ้ืนที่อนุรักษ ์

ในพ้ืนที่อนุรักษ์เมื่อได้รับการปรับปรุงจนอาคาร สถานที่ และสิ่งที่มีคุณค่าปรากฏจนเห็น
เอกลักษณ์ของพ้ืนที่ชัดเจนในระดับหนึ่งแล้ว จะต้องมีการจัดการปรับปรุงในรายละเอียดต่างๆ และ
จัดการเพ่ือให้ได้บรรยากาศของพ้ืนที่ที่ได้รับการอนุรักษ์นั้น ในการปรับปรุงจะต้องระมัดระวังมิให้เน้น
การตกแต่งมากเกินไปจนได้รับความรู้สึกแปลก ซึ่งเกิดจากการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดล้อมเดิม หาก
เป็นเช่นนั้นจะไม่เรียกว่าการพัฒนาเชิงอนุรักษ์ แต่จะเป็นการตกแต่งเมือง 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.1 หลักการพัฒนาเมืองเชิงอนุรักษ์ 
ที่มา : ส านักจัดการสิ่งแวดล้อมธรรมชาติและศลิปกรรมส านักงานนโยบาย 

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 

การพัฒนาเมืองเก่าในเชิงอนุรักษ์นั้น นอกจากการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมส าคัญ อัตลักษณ์ 
คุณลักษณะเฉพาะ บูรณภาพ และความเป็นของเดิมแท้ของเมืองเก่าแล้ว จะต้องค านึงถึงระบบนิเวศ
ของเมืองด้วย อาทิ สายน้ าหรือแหล่งน้าที่หล่อเลี้ยงเมือง ระบบนิเวศเกษตรโดยรอบเมืองเก่า และ
ระบบนิเวศธรรมชาติที่มีผลเกี่ยวเนื่องกับเมืองเก่า เพราะระบบนิเวศเหล่านี้ย่อมมีผลในการท าให้เมือง
เก่าสามารถด ารงอยู่ได้อย่างยั่งยืน ดังนั้นภาพของการอนุรักษ์และพัฒนาเมืองเก่าจึงมีบริบทที่
กว้างขวางมากขึ้น นอกจากนี้ในบางประเทศ อาทิ ญี่ปุ่น ยังได้มีการขยายขอบเขตของการอนุรักษ์ 
และพัฒนาเมืองเก่าไปถึงข้ันของการปลูกไม้ใหญ่ไว้เพ่ือใช้ซ่อมแซมอาคารที่เป็นสถาปัตยกรรมสาคัญๆ 
ภายในเมืองด้วย สิ่งต่างๆ เหล่านี้ นอกจากจะแสดงถึงความตั้งใจจริงในการอนุรักษ์เมืองเก่าไว้ให้ได้
อย่างยั่งยืนแล้ว ยังแสดงถึงความเจริญทางด้านจิตใจของผู้ที่อาศัยอยู่ในเมืองเก่าด้วย 

2.3 ทฤษฎีชุมชนเมืองท่ียั่งยืน (Sustainable Development) 
การออกแบบชุมชนได้กลายเป็นเรื่องส าคัญส าหรับการพัฒนาในทุกด้าน เพ่ือยกระดับ

คุณภาพชีวิต เช่นการเพ่ิมโอกาสที่เท่าเทียมทางสังคม การปกป้องทางสังคมทางเศรษฐกิจทาง
สภาพแวดล้อมโดยพุ่งเป้าไปที่เปลี่ยนแปลงในระดับท้องถิ่นและคาดว่ามาตรการเหล่านั้นจะน่ าไปสู่
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การตั้งชุมชนที่ยั่งยืนในอนาคตด้วยการใช้ทรัพยากรอย่างประหยัด และการน ามาประยุกต์ใช้อย่าง
กว้างขวาง ของทฤษฎีซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

2.3.1 ทฤษฎีเมืองอัดแน่น (Compact City) เป็นทฤษฎีที่ได้รับการยอมรับอย่างกว้างขวาง 
โดยเฉพาะสหภาพยุโรปที่มีการศึกษาวิจัยเ พ่ือแสวงหารูปทรงของชุมชนเมืองอย่างยั่ งยืน 
(Sustainable Form) และสร้างสรรค์หาคาอ่ืนๆมาทดแทนเช่น การเพ่ิมความเข้มข้นหรือการควบ
รวม เพ่ือเปิดช่องทางสู่ทางเลือกอ่ืนๆ ซึ่งรวมถึงการบริหารการจัดการให้ใช้ในเมืองเป็นไปอย่างมี
ประสิทธิภาพยิ่งขึ้น ส่วนใน สหราชอาณาจักรนั้นมีการนามาใช้เช่นกันแต่ว่าไม่ได้มีการยอมรับเท่า 

ข้อเด่นของเมืองอัดแน่นคือ ที่ดินในเมืองจะถูกใช้อย่างเต็มประสิทธิภาพ พ้ืนที่รกร้างและ
เสื่อมโทรมจะได้รับการฟื้นฟู สังคมจะอบอุ่นข้ึนด้วยการปฏิสัมพันธ์ของผู้คนซึ่งจะช่วยกันสอดส่องดูแล
ความปลอดภัย ธุรกิจการค้าจะคึกคัก การเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัวจะลดลงและประหยัดพลังงาน
ได้มาก การใช้บริการของภาพรัฐก็จะทั่วถึงและเท่าเทียมกันมากขึ้น รวบถึงการควบคุมสาธารณูปโภค
มิให้ขยายตัวเกินขอบเขตที่ก าหนด ข้อด้อยหลักๆ คือผลกระทบที่มีต่อสภาวะสังคม เศรษฐกิจและ
สภาพแวดล้อมทางกายภาพ ซึ่งแต่ละเมืองย่อมมีการซับซ้อนแตกต่างกันไป ดังนั้นการค้นหารูปแบบ
ชุมชนเมืองที่ยั่งยืนจึงทาได้ไม่ง่ายเท่ากับการท่องเที่ยวที่ยั่งยืน หรือ สถาปัตยกรรมที่ยั่งยืน การ
ออกแบบชุมชนในเรื่องดังกล่าว จึงต้องอาศัยความยืดหยุ่น เพราะเมืองแต่ละแห่งมีประวัติศาสตร์ ภูมิ
ประเทศ วัฒนธรรมสังคม เศรษฐกิจ และสภาพแวดล้อม ที่แตกต่างกัน การเพ่ิมความเข้มข้นในการใช้
ที่ดินนั้น อาจปฏิบัติได้ง่ายกับเมืองหนึ่งแต่อาจพบอุปสรรคในเมืองนั้นจะใช้สูตรส าเร็จกับทุกเมืองไม่ได้ 
ทางออกที่ดีที่สุดคือการประนีประนอมระหว่างการกระจุกตัวในเมืองกับการกระจัดกระจายตัวนอก
เมืองเรียกว่า รูปแบบการกระจายตัวเป็นกลุ่ม Decentralized Concentration) กล่าวคือ การ
ควบคุมให้เกิดการประหยัดพลังงานด้วยระบบต่างๆที่เบ็ดเสร็จในตัว และพ่ึงตนเองได้ จัดระบบ
สาธารณูปการให้ใกล้ชิดกัน สนับสนุนให้ใช้จักรยานการเดินเท้าและการใช้ระบบขนส่งสาธารณะเพ่ือ
ลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว การใช้ที่ดิน แบบผสมตลอดจนการหาวิธีการจัดขยะ บ าบัดน้ าเสียและพัฒนา
ระบบปรับอากาศในอาคารที่ไม่สิ้นเปลืองทรัพยากรมากเช่นเมืองในปัจจุบัน 

2.3.2 แนวความคิดเมืองน่าอยู่ (Livable City) 
ความหมายของเมืองน่าอยู่คือ ชุมชนอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมและคุณภาพชีวิตที่ดีมีสังคม

ที่เอ้ืออาธรมีความเข้มแข็ง มีความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สิน มีระบบเศรษฐกิจที่มั่นคง มี
วัฒนธรรมและ จิตวิญญาณที่เป็นเอกลักษณ์ ส านักงานคณะกรรมการเมืองแห่งชาติ และส านักงาน
คณะกรรมการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
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องค์การอนามัยโลกได้ประมวลเมืองน่าอยู่ไว้ 11 ประการ คือ 
1) มีสิ่งแวดล้อมทางกายภาพและท่ีอยู่อาศัยสะอาด ปลอดภัย 
2) มีระบบนิเวศน์ที่อยู่อาศัยในภาวะที่สมดุล 
3) มีชุมชนเข็มแข็ง ช่วยเหลือเกื้อกูลไม่เอารัดเอาเปรียบ 
4) ประชาชนมีส่วนร่วมในการก าหนดและตัดสินใจในเรื่องที่มีผลกระทบต่อคุณภาพชีวิต 
5) ประชาชนได้รับปัจจัยพ้ืนฐานของชีวิตอย่างพอเพียง 
6) ประชาชนมีสิทธิในการรับรู้ข่าวสารการติดต่อประสานงานและระดมความคิด เพ่ือท างาน

ร่วมกันในชุมชน 
7) มีระบบเศรษฐกิจที่หลากหลายและมีนวัตกรรมอยู่เสมอ 
8) มีการเชื่อมโยงมรดกทางวัฒนธรรม วิธีชีวิต รวมทั้งเอกลักษณ์ของชุมชนแต่ละชุมชน 
9) มีการพัฒนาเป็นไปอย่างกลมกลืนส่งเสริมคุณลักษณะที่ดีที่มีในอดีตโดยใช้ทรัพยากรที่มีให้

เกิดประโยชน์สูงสุด 
10) มีระบบการบริการสาธารณสุขและการรักษาพยาบาลทั่วถึงส าหรับประชาชนทุกคน 
11) ประชาชนมีสภาพวะสุขภาพดี มีอัตราการเจ็บป่วยในระดับต่ า 
จะเห็นได้ว่าลักษณะหลายประการของเมืองน่าอยู่มีความสอดคล้องกับแนวคิด New 

Urbanism โดยเฉพาะลักษะทางกายภาพ มีสภาพแวดล้อมที่ดี การมีระบบเศรษฐกิจที่หลากหลาย 
การพัฒนามีระบบกลมกลืนและเป็นมิตรกับระบบนิเวศน์ ในการพัฒนาศูนย์กลางของเมืองนั้นได้มี
แนวคิดในการปรับปรุงเพ่ือให้เป็นเมืองน่าอยู่โดยมีหลักการสาคัญคือ (Suzanne Lenard, 1995) 

2.4 ข้อมูลและเอกสารงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
 2.4.1 นาย สุกิจ มุสิกนิลพันธุ์. (2547.) คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์. สาขาสถาปัตยกรรม.
วิทยานิพนธ์มหาบัณฑิต. จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. การส ารวจชุมชนเรือนแพ ริมแม่น้ าสะแกกรัง 
จังหวัดอุทัยธานี เพื่อวางแนวทางการอนุรักษ์และพัฒนา 

การเพ่ือศึกษาถึงสภาพต่างๆ ทั้งทางกายภาพและสังคมของพ้ืนที่ศึกษา โดยมุ่งเน้นไปที่
การศึกษารูปแบบการตั้งถิ่นฐาน สถาปัตยกรรม ภูมิสถาปัตยกรรมวิถีชีวิต และการใช้พ้ืนที่ของชุมชน
เรือนแพริมแม่น้ าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี ซึ่งเป็นชุมชนเรือนแพริมแม่น้ าที่มีความเป็นเอกลักษณ์
เฉพาะตัว เพ่ือให้ทราบถึงบทบาทและหน้าที่ของชุมชนกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น รวมทั้งเสนอแนวทางใน
การอนุรักษ์และพัฒนาชุมชนเรือนแพริมแม่น้ าสะแกกรังนี้ด้วย จากการศึกษาพบว่าชุมชนเรือนแพริม
แม่น้ าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานีนี้มีความโดดเด่นเป็นเอกลักษณ์โดยสภาพแวดล้อมชุมชนเป็นเรือน
แพริมน้ าขนานกับแม่น้ าสะแกกรังสภาพภูมิทัศน์ชุมชนมีความเป็นธรรมชาติ โดยมีสวน ป่าไม้และป่า
ไผ่อยู่ด้านหลัง ริมตลิ่งวิถีชีวิตของชาวแพและผู้คนแถบนี้ยังคงมีความสัมพันธ์เกี่ยวข้องกับแม่น้ าและ
ยังคงวัฒนธรรมแบบดั้งเดิมมา มีการตัดถนนขนานและเข้าสู่พ้ืนที่ริมน้ าก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของ
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ชุมชนกับพ้ืนที่แห่งนี้ เริ่มมีการก่อสร้างบ้านเรือนริมถนนแทนที่การอยู่อย่างแพมากขึ้นส่งผลให้
เอกลักษณ์ด้านการตั้งถิ่นฐานของชุมชนเรือนแพเริ่มสูญเสีย วิถีชีวิตชุมชนที่สัมพันธ์กับแม่น้ าลด
น้อยลง ประเพณีวัฒนธรรมทางน้ าเริ่มเลือนหายไป มีการย้ายออกของประชาชนชาวแพมากขึ้น โดย
แนวทางการอนุรักษ์อาศัยการผสมผสานกันของแนวคิด 2 ประการได้แก่ แนวความคิดเกี่ยวกับการ
พัฒนาชุมชน ซึ่งมองการพัฒนาชุมชนในฐานะที่เป็นกระบวนการเพ่ือการเปลี่ยนแปลงอย่างมีระบบ
และเหมาะสม ในขณะที่แนวความคิดเกี่ยวกับการอนุรักษ์เป็นการรักษาสงวนไว้ซึ่งพ้ืนที่สถาปัตยกรรม 
รวมถึงสภาพแวดล้อม สภาพสังคม วัฒนธรรมที่มีคุณค่าและเป็นเอกลักษณ์ของชุมชน แนวทางการ
จัดการเพ่ือการอนุรักษ์และพัฒนาชุมชนเรือนแพริมแม่น้ าสะแกกรังจังหวัดอุทัยธานี ที่เสนอแนะ 
ประกอบไปด้วย 1) การอนุรักษ์และการปรับปรุงทางกายภาพของเรือนแพและภูมิทัศน์ริมน้ า ในด้าน
รูปแบบขนาด วัสดุก่อสร้าง และองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 2) การฟ้ืนฟู
ทางสังคมและเศรษฐกิจ โดยฟื้นฟูวัฒนธรรมทางน้ าที่เคยมีอยู่ของชุมชนและ ส่งเสริมให้เป็นแหล่งการ
ท่องเที่ยว 

 2.4.2 วารสารวิชาการ สถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่นในบริบทพลวัตภูมิทัศนวัฒนธรรม : กรณีศึกษา ชุมชน
ชาวแพ แมน ้าสะแกกรัง จ.อุทัยธานี. (2555.)  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น 

ในอดีตการตั้งถิ่นฐานบ้านเรือนและวิถีชีวิตของคนไทยโดยเฉพาะพ้ืนที่ภาคกลางที่มี
ความสัมพันธ์กับแหล่งน ้าอย่างเห็นได้ชัด และด้วยลักษณะทางภูมิศาสตร์ที่ร าบลุ่มแม่น ้าดังกล่าว 
ชุมชนเหล่านั้นได้วิวัฒนาการการด ารงชีวิต ความเชื่อ และการสร้างสรรค์สภาพแวดล้อมเพ่ือ
ตอบสนองการอยู่อาศัยและด ารงชีพที่เป็นแบบเฉพาะตามพ้ืนถิ่นนั้นๆส่งผลให้เกิด “สถาปัตยกรรม-
พ้ืนถิ่น” เพ่ือการอยู่อาศัยที่สะท้อนให้เห็นถึงรูปแบบของวิวัฒนาการการด ารงชีวิต วัฒนธรรม 
สภาพแวดล้อมและสภาพดินฟ้าอากาศเฉพาะพ้ืนถิ่นนั้นๆ ยิ่งไปกว่านั้นสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่นเพ่ือการ
อยู่อาศัยได้แสดงให้เห็นถึงคุณค่าของรูปทรงอาคาร ความสัมพันธ์การจัดวางเนื้อที่ใช้งานที่ตอบสนอง
กิจกรรมในการด ารงชีวิตได้อย่างเหมาะสมและความงามในการวางพ้ืนที่ได้อย่างประสานกลมกลืนกัน 
ตลอดจนการใช้วัสดุก่อสร้างที่แสดงถึงสัจจะของธรรมชาติของวัสดุ ซึ่งเป็นวัสดุที่น ามาจากท้องถิ่น
นั้นๆ อย่างไรก็ตามลักษณะสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่นดังกล่าวเมื่อถูกพิจารณาในภาพรวมชุมชนพ้ืนถิ่น 
และสภาพแวดล้อมโดยรอบตัวสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่นนั้นๆ ที่สัมพันธ์กับการจัดวางเนื้อที่ใช้งานเพ่ือ
ประกอบอาชีพด้วยแล้วนั้น สามารถที่จะถูกอธิบายได้ในลักษณะของ “ภูมิทัศน์วัฒนธรรม”โดย
ลักษณะภูมิทัศน์วัฒนธรรมในท้องถิ่นไทยอันมีเอกลักษณ์เฉพาะตัวในแต่ละพ้ืนที่นั้นเกิดจากการ 

ชุมชนชาวแพตั้งอยู่ริมฝั่งแม่น ้าสะแกกรังต าบลอุทัยใหม่ทางตะวันตก และต าบลเกาเทโพทาง
ตะวันออกของแม่น ้าสะแกกรัง ซึ่งแม่น ้าสะแกกรังนี้จะไหลลงสู่แม่น ้าเจ้าพระยาด้านตรงกันข้ามกับ
อ าเภอมโนรมณ์ จังหวัดชัยนาท แม่น ้านี้มีน ้าตลอดปีและมีความกว้าง 50 เมตรโดยประมาณตามริม
ฝั่งแม่น ้านี้มีเรือนแพจอดเรียงกันเป็นแถวยาวทั้งสองฝั่งอยู่100 หลังคาเรือน โดยเริ่มจากทางทิศเหนือ
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ลงมาทางใต้เป็นระยะทาง 3 กิโลเมตรโดยประมาณ ซึ่งอยู่ภายใต้การบริหารและปกครองโดยเทศบาล
เมืองอุทัยธานีและองค์การบริหารส่วนต าบลเกาะเทโพตามล าดับในปัจจุบัน 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2 แสดงขอบเขตพื้นท่ีชุมชนชาวแพ แม่น ้าสะแกกรัง จ.อทุัยธานี 
ที่มา : วารสารวิชาการ สถาปตัยกรรมพื้นถ่ินในบริบทพลวตัภมูิทัศนวัฒนธรรม : กรณีศึกษา  

ชุมชนชาวแพ แมน ้าสะแกกรัง จ.อุทัยธานี. (2555.) 
 

 ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินยังมีลักษณะที่ผสานกันระหว่างพื้นที่เกษตรกรรมที่มีอยู่มากทาง
ฝั่งตะวันออกและพ้ืนที่รูปแบบเมืองอ่ืนๆ ทางด้านตะวันตกก็ตาม ชาวแพยังคงมีความเกี่ยวโยงกับภาค
การเกษตรและประมงเป็นจ านวนมาก โดยผลผลิตส่วนใหญ่จะส่งขายในตลาดที่ตั้งอยู่บริเวณในกลาง
ทางฝั่งตะวันตกของชุมชน ดังนั้น เรือนแพที่จอดอยู่ใกล้ตลาดจะมีความหนาแน่นและแออัดมากกว่า
ในส่วนอ่ืนของล าน ้าถือได้ว่า ชุมชนชาวแพแม่น ้าสะแกกรัง เป็นหนึ่งใน“มรดกทางวัฒนธรรม 
(Cultural Heritage)” เป็นผลมาจากกระบวนการพัฒนาของสังคม ในเรื่องคุณค่าและความต้องการ
ของสังคม ที่ตระหนักถึงการด ารงชีวิตที่มีความเก่ียวข้องกับลักษณะของสิ่งแวดล้อมที่อาศัยอยู่ ทั้งชีวิต
ความเป็นอยู่และการท างานตลอดจนเอกลักษณ์ทางวัฒนธรรมและความสัมพันธ์ทางจิตใจซึ่งมรดก
ทางวัฒนธรรมแห่งนี้ เกิดขึ้นจากลักษณะรูปแบบทางกายภาพ (Tangible) และรูปแบบทางนามธรรม 
(Intangible) ที่สอดคล้องกันตามนิยามขององค์กรการศึกษาประวัติศาสตร์และวัฒนธรรมแห่ง
สหประชาชาติ (UNESCO:1996, 2003) ซึ่งเป็นเครื่องหมายที่แสดงถึงกิจกรรมและความส าเร็จของ
มนุษย์ในอดีตซึ่งเป็นทรัพยากรที่ไม่สามารถทดแทนได้ที่ส าคัญอย่างหนึ่ง และเป็นวัฒนธรรมที่โดดเด่น
และเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่ ซึ่งมีการสืบทอดมาตลอดตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบันอย่างไรก็ตาม เมื่อ
พิจารณาเพ่ิมเติมในรูปแบบของ UNESCO (UNESCO: 2005) สภาพชุมชนชาวแพแม่น ้า มี
ความส าคัญในประเด็นของภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรม (Cultural Landscape)ที่เป็นภูมิทัศน์วัฒนธรรม
พ้ืนถิ่นที่แปรผัน และสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมและการใช้สอยที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละช่วงเวลาและ
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สอดคล้องกับการด ารงชีวิตและยังเป็นรูปแบบทางภูมิทัศน์ที่เป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลงทางด้าน
สังคมและเศรษฐกิจ ตลอดจนยังเป็นภูมิทัศน์ (Landscape) ที่เกี่ยวข้องกับวัฒนธรรมอีกด้วยและยัง
เป็นผลมาจากการเจริญเติบโตที่มีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา ผ่านประวัติศาสตร์ที่ยาวนาน โดยมี
ความสอดคล้องทั้งทางวัสดุและที่ตั้ง (Material and Setting) ความสมบูรณ์ในลักษณะที่สัมพันธ์กับ
บริบททางประวัติศาสตร์ (Historical Integrity) เป็นรูปแบบของทรัพยากรทางวัฒนธรรม (Cultural 
Resource) ที่พบยากเป็นการออกแบบที่ได้คุณภาพ(Intrinsic Quality) ซึ่งหมายถึงมีความสอดคล้อง
ทั้งพ้ืนที่ วัสดุ งานฝีมือและที่ตั้งลักษณะที่มีความโดดเด่นเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวในรูปแบบของแหล่ง
ภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรมที่พบได้ในภูมิปัญญาและเทคโนโลยีพ้ืนบ้านที่มีลักษณะเป็นนามธรรม เช่น ภูมิ
ปัญญาในการก่อสร้างเรือนแพให้สามารถลอยอยู่บนน ้าได้อย่างมั่นคง สอดคล้องกับวิถีชีวิต และเพ่ิม
ประสิทธิภาพในการประกอบอาชีพประมง การน าวัสดุธรรมชาติเช่น ไม้ไผ่ท าผนังและโครงสร้างของ
เรือนแพ การน าหญ้าแฝกมาประยุกต์ใช้ท าหลังคากันแดดกันฝน อันสะท้อนให้เห็นความสามารถใน
การปรับตัวให้เข้ากับสภาพแวดล้อมที่เป็นปัจจัยจ ากัด และการยกระดับพ้ืนให้มีช่องอากาศถ่ายเทได้
สะดวก และก่อให้เกิดสภาวะน่าสบาย (Thermal Comfort) ภายในพ้ืนที่พักอาศัย 
 โดยสรุปชุมชนชาวแพแม่น ้าสะแกกรังเป็นชุมชนที่มีรูปแบบภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรมที่มี
ความคิดสร้างสรรค์ถูกขัดเกลาภูมิปัญญาโดยคนรุ่นหนึ่งส่งต่อสู่รุ่นหนึ่งนั้น เป็นการแก้ปัญหาภายใต้
ข้อจ ากัดต่างๆ ตามแบบชาวเรือนแพอย่างแท้จริงซึ่งเรือนแพมีข้อจ ากัดทั้งทางด้านน ้าหนัก วัสดุ เวลา
และการใช้สอยพ้ืนที่ ท าให้ต้องผ่านกระบวนการที่ซับซ้อนทางความคิดในการแก้ปัญหาในหลายๆ 
ด้าน เพ่ือให้เกิดการใช้งานที่คุ้มค่าที่สุดและตอบสนองกิจกรรมพ้ืนฐานของมนุษย์ทั้งทางร่างกายและ
จิตใจตลอดจนยังเป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่นที่มีเอกลักษณ์เฉพาะตัว มีการพัฒนารูปแบบและ
ปรับปรุงแก้ไขให้เหมาะสมกับการด าเนินชีวิต เป็นผลเนื่องมาจากประชากรในท้องถิ่นได้เลือกใช้วัสดุ
ก่อสร้างที่เหมาะสม มีความคุ้นเคยและเข้าใจลักษณะวัสดุจนกลายเป็นลักษณะเฉพาะของท้องถิ่นและ
สะท้อนให้เห็นถึงคุณค่าของชีวิตสังคมและวัฒนธรรมท้องถิ่น 
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2.5 กรณีศึกษา 
 2.5.1 เมืองจอร์จทาวน์ ( George Town ), Malaysia 
 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.3 แสดงเมืองจอรจ์ทาวน์ 
ที่มา : http://ontheworldmap.com/malaysia/city/george-town/george-town-tourist-attractions-

map.html [ออนไลน]์,2560 
 

เหนือสุดด้านตะวันออกของเกาะปีนังเป็นที่ตั้งของเมือง Georgetown ซึ่งเป็นที่ตั้งของส่วน
ราชการและศูนย์กลางธุรกิจของรัฐ ท่ามกลางความแออัดเบียดเสียดของสภาพความเป็นเมือง มีการ
ผสมผสานระหว่างเอกลักษณ์ของตะวันออกและตะวันตกเข้าไว้ด้วยกัน จะเห็นได้จากสถาปัตยกรรมที่
ปราณีตสวยงามของอาคารเก่าหลังที่สะท้อนให้เห็นถึงอิทธิพลของต่างชาติในอดีต เสน่ห์ความงามอีก
ด้านหนึ่งของปีนังก็คือ ความงามของชายหาดปีนังที่โด่งดังและทะเลน้ าอุ่นที่นิ่งสงบ  เกาะนี้เดิมมีชื่อว่า 
เกาะ Prince of Wales แต่ต่อมาเมื่อได้มีการตั้งรกรากแล้วจึงถูกเปลี่ยนชื่อมาเป็น Georgetown 
ตามพระนามของพระเจ้าจอร์จที่ 3 และในปี 1800 สุลต่านรัฐเคดาร์ได้ยกดินแดนอีกส่วนหนึ่งซึ่งอยู่
อีกฟากฝั่งของช่องแคบให้เพ่ิมเติม ซึ่งไลท์ได้ขนานนามดินแดนส่วนหนึ่งนั้นว่า จังหวัด Wallesley 
ตามชื่อผู้ส าร็จราชการอังกฤษประจ าอินเดีย ต่อมาในปี 1832 ปีนังได้ถูกผนวกเข้าเป็นส่วนหนึ่งของ

http://ontheworldmap.com/malaysia/city/george-town/george-town-tourist-attractions-map.html
http://ontheworldmap.com/malaysia/city/george-town/george-town-tourist-attractions-map.html
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เดอะเสตรทเซ็ทเทิลเม้นท์ รวมไว้กับมะละกา และสิงคโปร์ และได้กลายเป็นศูนย์กลางการค้าขายชา 
เครื่องเทศ เครื่องกระเบื้องจานชาม และผ้า ปีนังต้องตกอยู่ภายใต้การปกครองของอังกฤษ เป็น
เวลานานกว่าร้อยปี จนกระทั่งปี 1957 จึงได้รับเอกราชและกลายเป็นส่วนหนึ่งของสหพันธ์รัฐมาลา
ยา ซึ่งต่อมาเป็นประเทศมาเลเซียในปี 1963  ต่อมาไม่นาน กัปตันไลท์ก็ได้ตั้ง “จอร์จทาวน์” 
(George Town) ขึ้นมา เพ่ือให้เป็นเมืองท่าปลอดภาษี ซึ่งก็มีการพัฒนาทางเศรษฐกิจเพ่ิมขึ้น ท าให้
จอร์จทาวน์มีการพัฒนาอย่างรวดเร็ว และมีการเปิดสอนภาษาอังกฤษเป็นครั้งแรกในเอเชียตะวันออก
เฉียงใต้  

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ภาพที่ 2.4 แสดงรูปแบบเมืองและสถาปัตยกรรมในเมืองจอร์จทาวน ์
ที่มา : https://pantip.com/topic/34209785 [ออนไลน]์,2560 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://pantip.com/topic/34209785


2-๑๒ 
 

 2.5.1 ข้อดีของพ้ืนที่ 
  1. มีการศึกษาประวัติศาสตร์ของพ้ืนที่ 
  2. แนวทางการออกแบบฟื้นฟูที่ดี 
  3. ออกมาตรการควบคุมสิ่งปลูกสร้างที่เกิดขึ้นใหม่ในพ้ืนที่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.5 ข้อดีของเมืองจอร์จทาวน์ 
ที่มา : Tropical Cities: George Town, Penang 
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2.5.2  เมืองวอร์ซอ ( Warsaw ) , Poland 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 2.6 ลักษณะแผนผังเมืองวอร์ซอ  

ที่มา : http://www.orangesmile.com/common/img_city_maps/warsaw-map-1.jpg 
[ออนไลน]์,2560 

 

กรุงวอร์ซอ เมืองหลวงของโปแลนด์ ประกอบด้วยประวัติศาสตร์จาก 3 ยุคสมัยคือ ยุคเก่า 
ยุคคอมมิวนิสท์ และยุคสมัยใหม่แห่งทุนนิยม วอร์ซอเป็นเมืองหลวงของโปแลนด์มาตั้งแต่ ปี 1596 
เป็นเมืองที่เจริญรุ่งเรืองและเต็มไปด้วยสถาปัตยกรรมที่สวยงามมากมาย จนกระทั่งในช่วงสงครามโลก
ครั้งที่ 2 ที่กองทัพนาซีได้บุกยึดครองโปแลนด์ วอร์ซอได้รับความเสียหายอย่างหนักจากสงคราม เมือง
ทั้งเมืองถูกท าลายลง เมื่อชาวโปแลนด์ลุกขึ้นต่อต้านนาซีเยอรมัน  

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.7 รูปแบบลักษณะถนนและทางเท้าของเมืองวอร์ซอ 
ที่มา : https://c1.staticflickr.com/3/2462/3930145674_b7305d4cae_b.jpg 

[ออนไลน]์,2560 
 
 
 

 

http://www.orangesmile.com/common/img_city_maps/warsaw-map-1.jpg
https://c1.staticflickr.com/3/2462/3930145674_b7305d4cae_b.jpg
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ดังนั้น อดอฟ ฮิตเลอร์จึงสั่งให้ท าลายเมืองนี้ลงไม่ให้เหลือซาก แต่หลังจากสงครามโลกครั้งที่ 
2 สิ้นสุดลง ชาวโปแลนด์ได้ร่วมมือร่วมใจกันบูรณะเมืองนี้ขึ้นมาอีกครั้งหนึ่งจากซากปรักหักพัง ยังคง
รูปแบบสถาปัตยกรรมที่สวยงามเอาไว้เป็นอย่างดี นอกจากนี้เมืองนี้ยังมีการพัฒนาเมืองใหม่ ที่รวมเอา
สถาปัตยกรรมในยุคคอมมิวนิสต์ ตลอดจนบริการขนส่งสาธารณะต่าง ๆ ทั้งรถประจ าทาง รถไฟใต้ดิน 
รถยนต์ และรถรางท่ีให้การเดินทางเป็นไปอย่างง่ายดาย 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.8 แสดงรูปแบบกจิกรรมและระบบขนส่งสาธารณะของเมืองวอร์ซอ 
ที่มา : https://cdn.shutterstock.com/shutterstock/videos/7532809/thumb/1.jpg 

[ออนไลน]์,2560 

         2.5.2.1 ข้อดีของพื้นที่  
                    1. มีการก าหนดความสูงในพ้ืนที่  
                    2. มีลานกิจกรรมให้ส าหรับคนในพ้ืนที่ 
                    3. มีระบบรางเข้าในย่านเก่าเชื่อมต่อกับเมืองใหม่วอร์ซอ    
                    4. ทางเท้าที่ปลอดภัย      

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 2.9 ข้อดีของเมืองวอร์ซอ 

 ที่มา : https://www.youtube.com/watch?v=UNibqpvDypM[ออนไลน์],2560 
 

https://cdn.shutterstock.com/shutterstock/videos/7532809/thumb/1.jpg
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สรุปบทที่ 2 
 โครงการฟื้นฟูและพัฒนาย่านตลาดเก่าสะแกกรังจังหวัดอุทัยธานี  ได้มีการศึกษาวิเคราะห์ใน
เนื้อหาที่จะประกอบไปด้วยการศึกษาแนวความคิดต่างๆ ข้อมูลและเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
กรณีศึกษาโดยสามารถสรุปได้โดยดังนี้ 
 โดยโครงการฟ้ืนฟูและพัฒนาย่านตลาดเก่าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี   ได้น าเอา
แนวความคิดแนวเมืองสร้างสรรค์ (Creative City), แนวคิดและหลักการอนุรักษ์และพัฒนาเมืองเก่า 
ของส านักจัดการสิ่งแวดล้อมธรรมชาติและศิลปกรรม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม และทฤษฎีชุมชนเมืองที่ยั่งยืน (Sustainable Development) ในแนวความคิดเมือง
น่าอยู่ (Livable City)  
 เอกสารงานวิจัยวิทยานิพนธ์การส ารวจชุมชนเรือนแพ ริมแม่น้ าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี 
เพ่ือวางแนวทางการอนุรักษ์และพัฒนาของ นาย สุกิจ มุสิกนิลพันธุ์ และวารสารวิชาการ สถาปตยก
รรมพื้นถ่ินในบริบทพลวัตภูมิทัศนวัฒนธรรม : กรณีศึกษา ชุมชนชาวแพ แมน ้าสะแกกรัง จ.อุทัยธานี 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแกน  และกรณีศึกษาตัวอย่างเมืองจอร์จทาวน์           
( George Town ), Malaysia และ เมืองวอร์ซอ ( Warsaw ) , Poland โดยกรณีศึกษาทั้ง 2 พ้ืนที่
นั้นได้มีการพัฒนาปรับปรุงพ้ืนที่ที่มีกระบวนการทั้งด้านการส่งเสริมกิจกรรมของพ้ืนที่การควบคุม
อาคารที่คุณค่าการจัดรูปแบบพาณิชยกรรมต่างๆในพ้ืนที่  การจัดการพ้ืนที่โล่งว่างให้เกิดประโยชน์ 
เป็นต้น 
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บทที่ 3 
การศึกษาที่ตั้งและข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 

 
3.1 พื้ทที่ศกึษา 
 3.1.1 ข้อมูลด้านกายภาพ 
  3.1.1.1 ลักษณะที่ตั้งและภูมิศาสตร์ 
  โดยพ้ืนที่ศึกษา คือ พ้ืนที่เขตเทศบาลเมือง และ อ าเภอเมือง จังหวัดอุทัยธานี มี
ขนาดพ้ืนที่ทั้งหมด 9.32 ตารางกิโลเมตร อุณหภูมิเฉลี่ยตลอดปี ประมาณ 24- 32 องศาเซลเซียส 
อุณหภูมิต่ าสุดประมาณ 11.5 - 16.8 องศาเซลเซียส อากาศจะร้อนจัดช่วงเดือนมีนาคมถึง
กลางเดือนพฤษภาคม ส่วนอากาศหนาวจะเริ่มตั้งแต่เดือนพฤศจิกายนถึงเดือนมกราคม โดยในเดือน
ธันวาคมจะมีอากาศหนาวมาก ทิศทางลมในแต่ละฤดู จังหวัดอุทัยธานีมีภูมิอากาศในลักษณะร้อนชื้น 
โดยได้รับอิทธิพลจากลมมรสุมตะวันตกเฉียงใต้ในฤดูฝน และได้รับอิทธิพลจากลมมรสุม
ตะวันออกเฉียงเหนือในฤดูหนาว 
  ทิศตะวันออก  ติดกับ อ าเภอเมืองนครสรววค์ จังหวัดนครสวรรค์ 
  ทิศตะวันตก    ติดกับ อ าเภอทัพทัน, อ าเภอหนองขาหย่าง จังหวัดอุทัยธานี 
  ทิศเหนือ         ติดกับ อ าเภอพยุหะคีรี จังหวัดนครสวรรค์ 
  ทิศใต้             ติดกับ อ าเภอวัดสิงห์ จังหวัดชัยนาท 
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  3.1.1.2 ระบบโครงข่ายสัญจร 
  ระบบโครงข่ายทางสัยจรในพ้ืนที่ศึกษามีด้วยกัน 2 ประเภท คือการคมนาคมทางบก 
   3.1.1.2.1 ระบบคมนาคมทางบก ที่เข้ามาในพ้ืนที่ศึกษา 
   ถนนสายหลัก ได้แก่ 

- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3265  
- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 333 สายอู่ทอง–ท่าน้ าอ้อย 
- ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3220  

   ถนนสายรอง ได้แก่ 
- ทางหลวงชนบท อน. 5002 
- ถนนท่าช้าง 
- ถนนศรีอุทัย 
- ถนนเติบศิริ 
- ถนนศรีเมือง 

   3.1.1.2.1 ระบบขนส่งมวลชน 
   สถานีขนส่งจังหวัดอุทัยธานี เป็นศูนย์กลางในการคมนาคมและขนส่ง โดยมี
รถบัสประจ าทางปรับอากาศวิ่งระหว่าง อุทัยธานี – กรุงเทพ ส่วนการคมนาคมระหว่างอ าเภอ มีรถบัส
ประจ าทางและรถสองแถวประจ าทางวิ่งรับ - ส่งผู้โดยสารเป็นประจ าทุกวัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3265 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 333 
สายอู่ทอง–ท่าน้ าอ้อย 

ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.3 ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3220 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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  3.1.1.3 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองอุทัยธานี พ.ศ. ๒๕๕๘ ให้ใช้บังคับผังเมือง
รวม ในท้องที่ต าบลดอนขวาง ต าบลอุทัยใหม่ ต าบลสะแกกรังและต าบลน้ าซึม อ าเภอเมืองอุทัยธานี 
จังหวัดอุทัยธานี ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ 
  (๑) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๑.๑ ถึงหมายเลข ๑.๒๑ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้
เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
  (๒) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๒.๑ ถึงหมายเลข ๒.๙ ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็น
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
  (๓) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๓.๑ ถึงหมายเลข ๓.๖ ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็น
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
  (๔) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๔.๑ และหมายเลข ๔.๒ ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็น
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 
  (๕) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๕ ที่ก า หนดไว้เป็นสีม่วงอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภท 
อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 
  (๖) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๖.๑ ถึงหมายเลข ๖.๑๔ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็น
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
  (๗) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๗.๑ ถึงหมายเลข ๗.๙ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน ให้
เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
  (๘) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๘.๑ ถึงหมายเลข ๘.๑๑ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก 
ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 
  (๙) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๙.๑ ถึงหมายเลข ๙.๑๓ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้
เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 
  (๑๐) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๑๐.๑ ถึงหมายเลข ๑๐.๒๐ ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน 
ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
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   3.1.1.4 โครงร้างสาธารณูปโภค 
    พ้ืนที่ศึกษาเป็นศูนย์กลางของจังหวัดอุทัยธานี 

- การฟ้าไฟส่วนภูมิภาค 
    จ านวนครัวเรือนที่ใช้ไฟฟ้าภายในเขตฯ จ านวน 9,130 ครัวเรือน
พ้ืนที่ที่ได้รับบริการไฟฟ้า ร้อยละ 100 ของพ้ืนที่ทั้งหมดในเขตเทศบาล ไฟฟ้าสาธารณะ(ไฟฟ้าส่อง
สว่าง) จ านวน 4,545 จุด ครอบคลุมถนนและซอยต่าง ๆ จ านวน 162 สาย 

- การสื่อสาร 
    จ านวนโทรศัพท์ส่วนบุคคลในเขตเทศบาล จ านวน 1,850 เลข
หมาย จ านวนโทรศัพท์สาธารณะในเขตเทศบาล จ านวน 105 เลขหมาย จ านวนชุมสายโทรศัพท์ใน
เขตเทศบาล จ านวน 1 แห่ง สถานีวิทยุองค์การสื่อสารมวลชนจังหวัดอุทัยธานี ตั้งอยู่ที่บริเวณสี่แยก
วัดสังกัส อ.เมือง จ.อุทัยธานีสื่อมวลชนในพ้ืนที่ ได้แก่ หนังสือพิมพ์ศรีอุทัยนิวส์ , วารสาร อบจ.
อุทัยธานี , หนังสือพิมพ์อุทัยโพสต์ , หนังสือพิมพ์อินไซต์ , วารสารเทศบาลเมืองอุทัยธานี , พลังชน 

- การประปา 
    จ านวนครัวเรือนที่ใช้น้ าประปา จ านวน 9 ,111 ครัวเรือน
น้ าประปาที่ผลิตได้ 10,500 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน และน้ าประปาที่ใช้เฉลี่ย 6,500 ลูกบาศก์เมตรต่อ
วัน แหล่งน้ าดิบที่ใช้ผลิตน้ าประปา ได้แก่ แม่น้ าเจ้าพระยาและแม่น้ าสะแกกรัง 

- พ้ืนที่สันทนาการ 
1. สนามกีฬาอเนกประสงค์ จ านวน 3 แห่ง 
2. สนามฟุตบอล           จ านวน 5 แห่ง 
3. สนามบาสเก็ตบอล           จ านวน 3 แห่ง 
4. สนามตะกร้อ                     จ านวน 7 แห่ง 
5. สนามเปตอง                     จ านวน 5 แห่ง 
6. สระว่ายน้ า                     จ านวน 1 แห่ง 
7. สวนสาธารณะ           จ านวน 4 แห่ง 
8. สนามเด็กเล่น           จ านวน 3 แห่ง 

  3.1.1.5  โครงร้างสาธารณูปการ  
   สถานที่ราชการ  

1. ส านักงานการประถมศึกษาอ าเภอเมืองอุทัยธานี 
2. ส านักงานอัยการจังหวัดอุทัยธานี 
3. ส านักงานเหล่ากาชาดจังหวัด 
4. เรือนจ าจังหวัดอุทัยธานี 
5. ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุทัยธานี 
6. สถานีต ารวจภูธรเมืองอุทัยธานี จังหวัดอุทัยธานี 
7. ศาลจังหวัดอุทัยธานี 
8. ศาลเยาวชนและครอบครัวจังหวัดอุทัยธานี 
9. สถานีสื่อสารจังหวัดอุทัยธานี 
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10. องค์การบริหารส่วนจังหวัดอุทัยธานี 
11. ส านักงานอัยการคดีเยาวชนและครอบครัวจังหวัดอุทัยธานี 
12. ส านักงาน กศน.จังหวัดอุทัยธานี 
13. สถานีดับเพลิงเทศบาลเมืองอุทัยธานี 
14. ส านักงานเทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 
15. ศูนย์เยาวชนเทศบาลเมืองอุทัยธานี 
16. ที่ท าการไปรษณีย์อุทัยธานี 
17. สถานีขนส่งจังหวัดอุทัยธานี 
18. ศูนย์การกีฬาแห่งประเทศไทยจังหวัดอุทัยธานี 
19. สนามกีฬากลาง อุทัยธานี 
20. แขวงการทาง จังหวัดอุทัยธานี 
21. สถานพินิจและคุ้มครองเด็กและเยาวชน จังหวัดอุทัยธานี 
22. ศูนย์วิจัยและพัฒนาประมงน้ าจืดอุทัยธานี 

   สถานศึกษา 
1. โรงเรียนอนุบาลเมืองอุทัยธานี(ก่อนประถมศึกษา , ประถมศึกษา 
2. โรงเรียนเทศบาลวัดอมฤตวารี(ก่อนประถมศึกษา , ประถมศึกษา) 
3. โรงเรียนพุทธมงคลวิทยา(มัธยมศึกษาตอนต้น – ตอนปลาย) 
4. โรงเรียนอุทัยวิทยาคม 

   สถานพยาบาล 
1. โรงพยาบาลอุทัยธานีจ านวน 1แห่งมีเตียงคนไข้จ านวน365 เตียง 
2. ศูนย์บริการสาธารณสุขฯ จ านวน 1 แห่ง 
3. คลีนิคเอกชน จ านวน 24 แห่ง 

   ศาสนสถาน 
1. วัดสังกัสรัตนคีรี 
2. วัดอุโบสถาราม 
3. วัดธรรมโศภิต 
4. วัดเนินตูม 
5. วัดมณีสถิตกปิฎฐาราม(ทุ่งแก้ว) 
6. คริสตจักร อุทัยธานี 
7. มัสยิดสิเราะห์ยุ้ลอิสลาม 
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 3.1.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 
  3.1.2.1 ชุมชนและประชากร 
                     ชุมชนในพ้ืนที่ศึกษาครอบคลุมทั้งหมดในเขตเทศบาลเมืองอุทัยธานี ,ต าบลน้ าซึม, 
ต าบลสะแกกรัง, ต าบลดอนขวาง, ต าบลเกาะเทโพ จ านวน 9,130 ครัวเรือน ผู้ที่อยู่ระหว่างการย้าย 
(ผู้ที่ย้ายออกแต่ยังไม่ได้ย้ายเข้า) 111 คน ผู้ที่ไม่ได้สัญชาติไทย และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 57 คน 
และ ผู้ที่มีสัญชาติไทย 14,751 คน 
ตารางจ านวนประชากรแต่ละปี 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ต าบล ชาย หญิง รวม 
อุทัยใหม่  7,289  8,320  15,609 
น้ าซึม  7,094  8,179  15,273 

สะแกกรัง  7,186  8,248  15,434 
ดอนขวาง 7,094  8,179  15,273 
เกาะเทโพ  3,475  3,473  6,948 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ต าบล ชาย หญิง รวม 
อุทัยใหม่ 7,402  8,436  15,838 
น้ าซึม 7,094  8,179  15,273 

สะแกกรัง  7,186  8,248  15,434 
ดอนขวาง  3,475  3,473  6,948 
เกาะเทโพ  7,402  8,436  15,838 

ต าบล ชาย หญิง รวม 
อุทัยใหม่ 7,186  8,248  15,434 
น้ าซึม 7,167  8,569  15,905 

สะแกกรัง  7,186  8,248  15,434 
ดอนขวาง  7,094  8,179  15,273 
เกาะเทโพ  7,186  8,248  15,434 

ตารางที่ 3.1 จ านวนประชากร พ.ศ.2555 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 

ตารางที่ 3.2 จ านวนประชากร พ.ศ.2556 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 

ตารางที่ 3.3 จ านวนประชากร พ.ศ.2557 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 
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ต าบล ชาย หญิง รวม 
อุทัยใหม่  7,094  8,179  15,273 
น้ าซึม 7,459  7,772  15,231 

สะแกกรัง  3,475  3,473  6,948 
ดอนขวาง 7,094  8,179  15,273 
เกาะเทโพ 3,475  3,473  6,948 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  ชุมชนในพ้ืนที่ศึกษามีความหลากหลายทางวัฒนธรรม ท าให้เกิดความหลากหลาย
ของที่อยู่อาศัย ทั้งคนไทยเชื้อสายจีน ชาวมุสลิม และชาวคริสต์ โดยส่วนมากจะประกอบอาชีพค้าขาย 

ต าบล ชาย หญิง รวม 
อุทัยใหม่  6,940  8,046  14,986 
น้ าซึม  3,475  3,473  6,948 

สะแกกรัง 3,475  3,473  6,948 
ดอนขวาง  21,714  22,728  44,442 
เกาะเทโพ 297  301  598 

ตารางที่ 3.4 จ านวนประชากร พ.ศ.2558 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 

ตารางท่ี 3.5 จ านวนประชากร พ.ศ.2559 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 

แผนภูมิที่ 3.1 แผนภูมิแสดงจ านวนประชากร พ.ศ.2555-2559 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 
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ตารางสถานการณ์ท่องเที่ยวภายในประเทศ จังหวัดอุทัยธานี พ.ศ. 2552 – 2558 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558
(2009) (2010) (2011) (2012) (2013) (2014) (2015)

จ ำนวนผู้เย่ียมเยือน 331,362  341,129  341,519  406,772  464,815  479,723  650,353  
            ชำวไทย 325,051  336,546  336,928  402,595  460,238  475,130  644,676  
            ชำวต่ำงประเทศ 6,311  4,583  4,591  4,177  4,577  4,593  5,677  
    จ ำนวนนักท่องเทีย่ว 130,651  146,652  160,876  196,677  218,869  224,394  302,649  
            ชำวไทย 126,843  142,611  156,696  193,980  215,863  221,416  298,981  
            ชำวต่ำงประเทศ 3,808  4,041  4,180  2,697  3,006  2,978  3,668  
    จ ำนวนนักทัศนำจร 200,711  194,477  180,643  210,095  245,946  255,329  347,704  
            ชำวไทย 198,208  193,935  180,232  208,615  244,375  253,714  345,695  
            ชำวต่ำงประเทศ 2,503  542  411  1,480  1,571  1,615  2,009  
ระยะเวลำพ ำนักเฉล่ียของนักท่องเทีย่ว (วัน) 2.10  1.98  1.94  1.88  1.94  1.90  2.01  
            ชำวไทย 2.09  1.98  1.93  1.88  1.93  1.90  2.01  
            ชำวต่ำงประเทศ 2.17  1.72  2.25  2.08  2.04  2.02  2.05  
ค่ำใช้จ่ำยเฉล่ีย (บำท/คน/วัน)
    ผู้เย่ียมเยือน 746  849  814  897  957  992  1,046  
            ชำวไทย 738  843  809  892  952  987  1,042  
            ชำวต่ำงประเทศ 1,110  1,247  1,054  1,351  1,364  1,394  1,456  
    นักท่องเทีย่ว 901  1,037  941  1,061  1,138  1,179  1,238  
            ชำวไทย 889  1,030  937  1,055  1,133  1,174  1,233  
            ชำวต่ำงประเทศ 1,283  1,296  1,073  1,484  1,510  1,548  1,619  
    นักทัศนำจร 536  569  593  608  646  679  710  
            ชำวไทย 536  569  593  607  645  678  710  
            ชำวต่ำงประเทศ 539  622  624  845  796  824  846  
รำยได้จำกกำรท่องเทีย่ว (ล้ำนบำท)
    ผู้เย่ียมเยือน 354  411  401  521  640  676  1,000  
            ชำวไทย 342  402  390  511  630  666  987  
            ชำวต่ำงประเทศ 12  9  10  10  11  11  14  
สถำนประกอบกำรทีพ่กัแรม
    จ ำนวนห้อง 949  1,175  1,400  1,374  1,082  1,082  1,630  
    อตัรำกำรเข้ำพกั (%) 13.24  17.92  19.76  27.39  39.44  39.78  44.29  
    จ ำนวนผู้เข้ำพกัแรม 101,267  110,678  143,277  188,723  208,393  213,483  289,915  
            ชำวไทย 97,803  106,840  139,098  186,240  205,498  210,611  286,379  
            ชำวต่ำงประเทศ 3,464  3,838  4,179  2,483  2,895  2,872  3,536  

รายการ

ตารางที่ 3.6 ตารางสถานการณ์ทอ่งเที่ยวภายในประเทศ จังหวัดอทุัยธานี พ.ศ. 2552 – 2558 
ที่มา : ส านักงานท่องเที่ยวจังหวัดอุทัยธานี 
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  3.1.2.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 
  โดยเศรษฐกิจของพ้ืนที่ศึกษานั้นจะเป็นการค้าขายทั้งตลาดสด หรือของแห้ง 
จ าหน่ายอุปกรณ์ทางการเกษตร ธุรกิจค้าปลีก ด้านอาหาร ของใช้ ยารักษาโรค ร้านอาหารต่าง ที่มี
การกระจายตัวในพ้ืนที่ศึกษา 
  กิจกรรมทางสังคม 
  1.ประเพณีงานวันขึ้นปีใหม่ เดือนมกราคม ท าบุญตักบาตรเช้า ณ บริเวณห้าแยก
วิทยุ 

แผนภูมิที่ 3.2 แผนภูมจิ านวนนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ พ.ศ.2552-2558 
ที่มา : ส านักงานท่องเที่ยวจังหวัดอุทัยธานี 

แผนภูมิที่ 3.3 แผนภูมจิ านวนนักท่องเที่ยวคนไทย พ.ศ.2552-2558 
ที่มา : ส านักงานท่องเที่ยวจังหวัดอุทัยธานี 
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   2.ประเพณีงานวันสงกรานต์ เดือนเมษายน ท าบุญตักบาตรเช้า จัดขบวนแห่
สงกรานต์ รดน้ าด าหัวและขอพรจากผู้ใหญ่และผู้สูงอายุ พิธีเจริญพระพุทธมนต์เย็น 

   
  3.ประเพณีงานวันวิสาขบูชา เดือนพฤษภาคม ท าบุญตักบาตรเช้า เวียนเทียนรอบ
พระอุโบสถช่วงเย็น 
   4.ประเพณีงานวันเข้าพรรษา เดือนกรกฎาคม จัดขบวนแห่เทียนพรรษาของ
โรงเรียนและหน่วยงานราชการ น าเทียนพรรษาถวายตามวัดต่าง ๆ 
   5.ประเพณีงานตักบาตรเทโว เดือนตุลาคม ขบวนแห่พุทธประวัติ การจัดโต๊ะหมู่บูชา
ประดับงาช้าง การแสดงแสง สี เสียง การแสดงบนเวทีของนักเรียนนักศึกษาการแสดงมหรสพ 
ภาพยนตร์ ดนตรี การแสดงผลิตภัณฑ์ของดีเมืองอุทัย การโชว์ศิลปะการท ามีด การทอผ้า งานกิน
เลี้ยงส ารับคาวหวาน ชมต านานพุทธประวัติ พิธีตักบาตรเทโว ณ วัดสังกัสรัตนคีรี การแข่งขันเซปัค
ตะกร้อ การจ าหน่ายสินค้าราคาถูก ฯลฯ 
   6.ประเพณีงานวันลอยกระทง เดือนพฤศจิกายน ประกวดขบวนแห่ ประกวดนาง
นพมาศ และลอยกระทงที่บริเวณลานสะแกกรัง 
 

3.1.3 กฎหมาย ข้อมูล และโครงการที่เกี่ยวข้อง 
  3.1.3.1 กฎหมายและมาตรการที่เก่ียวข้อง 
  กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองอุทัยธานี พ.ศ. ๒๕๕๘ ให้ใช้บังคับผังเมือง
รวม ในท้องที่ต าบลดอนขวาง ต าบลอุทัยใหม่ ต าบลสะแกกรังและต าบลน้ าซึม อ าเภอเมืองอุทัยธานี 
จังหวัดอุทัยธานี ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ 
  ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย สถาบัน
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการ
อ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตาม
ประเภท ชนิดและจ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงานบ าบัดน้ า
เสียรวมของชุมชน 
   (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 
   (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
   (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 
   (๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานฌาปนสถาน 
   (๖) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมอาคารขนาดใหญ่ 
   (๗) การอยู่อาศัยประเภทห้องชุด อาคารชุด หอพัก หรืออาคาร 
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อยู่อาศัยรวม 
   (๘) โรงฆ่าสัตว์ 
   (๙) ก าจัดมูลฝอย 
   (๑๐) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ า
สาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่ง
น ้าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการ
สาธารณูปโภค 
  ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณท่ีดินประเภทนี้ ห้ามใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานบ าบัดน้ า
เสียรวมของชุมชน 
   (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 
   (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
   (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 
   (๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานฌาปนสถาน 
   (๖) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมอาคารขนาดใหญ่ 
   (๗) โรงฆ่าสัตว์ 
   (๘) ก าจัดมูลฝอย 
   (๙) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ า
สาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการ
สาธารณูปโภค 
  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละ
บริเวณท่ีดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานบ าบัดน้ า
เสียรวมของชุมชน 
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   (๒) คลังน้ ามัน สถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการน้ ามัน
ประเภท กสถานีบริการน้ ามันประเภท ข สถานีบริการน้ ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการ
น้ ามันประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานีบริการน้ ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิงเพ่ือการจ าหน่าย 
   (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บและสถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
   (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 
   (๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานฌาปนสถาน 
   (๖) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ใน
บริเวณหมายเลข ๓.๓ 
   (๗) โรงฆ่าสัตว์ 
   (๘) ก าจัดมูลฝอย 
   (๙) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ า
สาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการ
สาธารณูปโภค 
  ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม
คลังสินค้า สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณที่ดิน
ประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานฌาปนสถาน 
   (๒) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
   (๓) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมอาคารขนาดใหญ่ 
   (๔) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงเด็ก 
   (๕) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนชรา 
   (๖) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนพิการ 
  ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ืออุตสาหกรรม 
ที่ประกอบกิจการในลักษณะโรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกที่
ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ โรงงานบ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน สถาบัน
ราชการการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการ
อ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณท่ีดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
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   (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตาม
ประเภท ชนิดและจ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงานบ าบัดน้ า
เสียรวมของชุมชน 
   (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 
   (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
   (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 
   (๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานฌาปนสถาน 
   (๖) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
   (๗) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมอาคารขนาดใหญ่ 
   (๘) การอยู่อาศัยประเภทห้องชุด อาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัย
รวม 
   (๙) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงเด็ก 
   (๑๐) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนชรา 
   (๑๑) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนพิการ 
  ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
หรือเก่ียวข้องกับเกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละ
บริเวณท่ีดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตาม
ประเภท ชนิดและจ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงานบ าบัดน้ า
เสียรวมของชุมชน 
   (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 
   (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุและสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง 
   (๔) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
   (๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
   (๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
   (๗) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
   (๘) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมอาคารขนาดใหญ่ 
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   (๙) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือ
บ้านแถว 
   (๑๐) การอยู่อาศัยประเภทห้องชุด อาคารชุด หรือหอพัก 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ า
สาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการ
สาธารณูปโภค 
  ที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมเฉพาะที่ดินซึ่ง
เป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้นที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดย
ชอบด้วยกฎหมาย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม การอยู่อาศัย เกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม หรือสาธารณประโยชน์
เท่านั้นที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) โรงงานบ าบัดน้ าเสียรวม 
   (๒) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 
   (๓) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
   (๔) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมอาคารขนาดใหญ่ 
   (๕) การอยู่อาศัยประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว 
   (๖) การอยู่อาศัยประเภทห้องชุด อาคารชุด หรือหอพัก 
   (๗) ก าจัดมูลฝอย 
  ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการศึกษาหรือเกี่ยวข้องกับ
การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่
เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการศาสนาหรือเก่ียวข้องกับ
การศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้นการใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่ง
แม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติ
ของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือ
การคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ให้ใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์
เท่านั้นการใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 
๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
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  ที่ดินประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม 
เกษตรกรรมสถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ
อนุญาตเว้นแต่การประกอบอุตสาหกรรมที่เป็นโรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกท่ีก าหนดให้
ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่
ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตาม
ประเภท ชนิด และจ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงานบ าบัดน้ า
เสียรวมของชุมชน 
   (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย 
   (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
   (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า 
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 
   (๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
   (๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
   (๗) ก าจัดมูลฝอย 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าแควตากแดดและแม่น้ าสะแกกรัง ให้มี
ที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าแควตากแดดและแม่น้ าสะแกกรัง ไม่น้อยกว่า 
๑๐ เมตร และให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ
ไม่น้อยกว่า ๖ เมตรเว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
หรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบัน
ราชการการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และการอนุรักษ์และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ส าหรับ
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 
ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
   (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตาม
ประเภท ชนิด และจ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงานบ าบัดน้ า
เสียรวมของชุมชน 
   (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย 
   (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
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   (๔) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
   (๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
   (๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
   (๗) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
   (๘) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
   (๙) สวนสนุก 
   (๑๐) สนามกอล์ฟ 
   (๑๑) ก าจัดมูลฝอย 
   (๑๒) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยาและแม่น้ าสะแกกรัง ให้มีที่ว่าง
ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าเจ้าพระยาและแม่น้ าสะแกกรัง ไม่น้อยกว่า ๑๐ 
เมตร และให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่
น้อยกว่า ๖ เมตรเว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   

  3.1.3.2 โครงการและแผนที่เกี่ยวข้อง 
  โครงการที่เกี่ยวข้อง 
  การก่อสร้างสะพานข้ามแม่น้ าเจ้าพระยา จ.ชัยนาท เชื่อมกับ จ.อุทัยธานี   

วัตถุประสงค์เพ่ือเป็นการย่นระยะทางในการเดินทาง ได้หลายกิโลเมตร จากเดิมที่มีการ ใช้แพขนาน
ยนต์เป็นสะพาน รวมถึงไปมาหาสู่ การค้าขาย และการท่องเที่ยว ในอนาคต 

  การด าเนินการก่อสร้างสะพานข้ามแม่น้ าเจ้าพระยา 
- ความคืบหน้า กว่า 38 % 
- ก าหนดแล้วเสร็จ เดือนกันยายน 2561 
- เชื่อมต่อ อ าเภอมโนรมย์ จังหวัดชัยนาท กับอ าเภอท่าซุง จังหวัดอุทัยธานี  
- มีความยาวของสะพาน 890 เมตร  
- เป็นงานก่อสร้างสะพานคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 2 ช่องจราจร พร้อม

ถนนเชิงลาด ด้านจุดเริ่มต้นโครงการอยู่ ต.คุ้งส าเภา อ.มโนรมย์ จ.ชัยนาท 
และสิ้นสุด อยู่ที่ ต.ท่าซุง อ.เมือง จ.อุทัยธานี  

- วงเงินค่าก่อสร้าง 488,076,000. บาท 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 3.4 โครงการที่เกีย่วข้อง 

ที่มา : http://www.naewna.com/business/292753 
[ออนไลน์],2560 

http://www.naewna.com/business/292753
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   แผนและโนบายที่เกี่ยวข้อง 
   ยุทธศาสตร์การพัฒนากลุ่มจังหวัดภาคเหนือตอนล่าง 2 (นครสวรรค์ 
ก าแพงเพชร พิจิตร อุทัยธานี) ตามแผนพัฒนากลุ่มจังหวัด (พ.ศ.2557 – 2560)(ฉบับทบทวน) 
 วิสัยทัศน์กลุ่มจังหวัด 
  “ เป็นศูนย์กลางธุรกิจข้าว สินค้าเกษตร การท่องเที่ยวธรรมชาติและวัฒนธรรมล้ าาค่า “ 
  ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ 1 : พัฒนาโครงสร้างและกระบวนการผลิตสินค้าการเกษตร 
 ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ 2 : ส่งเสริมการแปรรูป การตลาด การขนส่งและการกระจายสินค้า 
  ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ 3 : พัฒนาแหล่งท่องเที่ยวและการบริหารจัดการการท่องเที่ยว 
 ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ 4 : สร้างความพร้อมกลุ่มจังหวัดภาคเหนือตอนล่าง 2 
เข้าสู่ประชาคมอาเซียน 
   แนวทางการพัฒนาหรือกลยุทธ์ตามแผนยุทธศาสตร์การพัฒนา เทศบาล
เมืองอุทัยธานีวิสัยทัศน์เทศบาลเมืองอุทัยธานี 

  “ เมืองน่าอยู่ สะอาด ปลอดภัย ประชาชนมีคุณภาพชีวิตตามแนวทางเศรษฐกิจพอเพียง “ 

 พันธกิจ 

   

ภาพที่ 3.5 โครงการที่เกีย่วข้อง 
ที่มา : http://www.naewna.com/business/292753 

[ออนไลน์],2560 

ภาพที่ 3.6 โครงการที่เกีย่วข้อง 
ที่มา : http://www.naewna.com/business/292753 

[ออนไลน์],2560 

http://www.naewna.com/business/292753
http://www.naewna.com/business/292753
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 1.ปรับปรุงและพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานให้ได้มาตรฐาน 
 2.บริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมให้เกิดความสมดุลและยั่งยืน 
 3.ส่งเสริมเศรษฐกิจและพัฒนาศักยภาพด้านการท่องเที่ยวอย่างเป็นระบบ 
 4.ส่งเสริมและอนุรักษ์ขนบธรรมเนียม ประเพณี ศาสนา ศิลปวัฒนธรรม 
 5.เอกลักษณ์ และภูมิป๎ญญาท้องถิ่นให้คงอยู่และเป็นที่รู้จักอย่างแพร่หลาย 
 6.ส่งเสริม และพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชนอย่างเสมอภาค 
 7.ส่งเสริมการมีส่วนร่วมของชุมชนให้เกิดความสมานฉันท์และเข้มแข็ง 
    ยุทธศาสตร์การพัฒนาและแนวทางการพัฒนา เทศบาลเมืองอุทัยธานีได้
ก าหนดยุทธศาสตร์การพัฒนาไว้ จ านวน 5 ยุทธศาสตร์ดังนี้ 
  1. ยุทธศาสตร์การพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานแนวทางการพัฒนา 
  1.ปรับปรุงและติดตั้งไฟฟูาสาธารณะ 
  2.พัฒนาระบบการจราจรในเขตเมือง 
  3.ก่อสร้าง ปรับปรุง บ ารุงรักษาเส้นทางคมนาคม การขนส่ง และสาธารณูปโภค 
  4.พัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินและการจัดวางผังเมือง 
  5.พัฒนาประสิทธิภาพของระบบประปา 
  2. ยุทธศาสตร์การพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมแนวทางการพัฒนา 
  1.สร้างจิตส านึกและความตระหนักในการจัดการทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม 
  2.ส่งเสริมการอนุรักษ์และบ าบัดฟื้นฟูทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
  3.ส่งเสริมการศึกษาวิจัยเชิงปฎิบัติในการจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 3. ยุทธศาสตร์การพัฒนาเศรษฐกิจและการท่องเที่ยว แนวทางการพัฒนา 
  1.ส่งเสริมและสนับสนุนอาชีพ ผลิตภัณฑ์สินค้าชุมชนและเพ่ิมช่องทางการตลาด 
  2.ส่งเสริมแนวคิดและหลักปรัชญาเศรษฐกิจพอเพียง 
  3.ส่งเสริมและพัฒนาการบริหารจัดการด้านการท่องเที่ยว 
  4. ยุทธศาสตร์การพัฒนาคุณภาพชีวิตและทุนทางสังคม แนวทางการพัฒนา 
  1.รักษาและส่งเสริมสุขภาพอนามัยของประชาชน 
  2.ส่งเสริมและพัฒนาการจัดการศึกษา 
  3.ส่งเสริม ฟื้นฟู และอนุรักษ์ขนบธรรมเนียม ประเพณี ศาสนาศิลปวัฒนธรรม 
เอกลักษณ์ และภูมิปัญญาท้องถิ่น 
  4.ปรับปรุง พัฒนาสุขาภิบาลชุมชนและสถานที่ 
  5.ส่งเสริมสวัสดิการ นันทนาการและการกีฬา 
  6.เสริมสร้างความเข้มแข็งของชุมชน 
 5. ยุทธศาสตร์การพัฒนาการเมือง - การบริหารแนวทางการพัฒนา 
   1.ส่งเสริมการมีส่วนร่วมของประชาชนและเสริมสร้างความรู้เกี่ยวกับกิจการของ
ท้องถิ่น 
   2.ส่งเสริมการพัฒนาบุคลากร 
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   3.พัฒนาประสิทธิภาพการให้บริการประชาชนตามหลักการบริหารกิจการบ้านเมือง
ที่ด ี
  4.ปรับปรุงและพัฒนาเครื่องมือเครื่องใช้และสถานที่ปฎิบัติงาน 
   5.พัฒนาประสิทธิภาพการปูองกันและบรรเทาสาธารณภัยและการรักษาความสงบ
เรียบร้อยของชุมชน 
   6.พัฒนาประสิทธิภาพการจัดเก็บรายได้ 
   7.ปรับปรุงกิจการพาณิชย์ 
   8.ส่งเสริมและพัฒนาระบบเทคโนโลยีและสารสนเทศ 
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3.2 พื้นท่ีโครงการ 
 3.2.1 การก าหนดขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 
 ชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง อ าเภอเมืองจังหวัดอุทัยธานี  จังหวัด อุทัยธานี 61000  
มีเนื้อที่ทั้งหมด 0.8 ตารางกิโลเมตร 
 ทิศตะวันออก  ติดกับ ต าบลสะแกกรัง อ าเภอเมืองอุทัยธานี 
 ทิศตะวันตก    ติดกับ ต าบลน้ าซึม และต าบลดอนขวาง อ าเภอเมืองอุทัยธานี 
 ทิศเหนือ        ติดกับ ต าบลสะแกกรัง อ าเภอเมืองอุทัยธานี 
 ทิศใต้            ติดกับ ต าบลน้ าซึม อ าเภอเมืองอุทัยธานี บริเวณบ้านปากกะบาด 
 ชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังเป็นย่านการค้าขายต่างๆทั้งของในท้องถิ่นหรืออุปกรณ์ทาง
การเกษตรที่ส าคัญแห่งหนึ่งในจังหวัดอุทัยธานีตั้งแต่ในรัชกาลที่ 3  ทั้งการขาย แบกะดิน รถเข็น แผง
ลอย และที่วางจ าหน่ายกันในร้านในบ้านของชาวชุมชนที่นั่น โดยสินค้าที่น ามาจ าหน่ายมีหลากหลาย 
ทั้ง เสื้อผ้า ของที่ระลึก งานฝีมือ งานศิลปะ พืชผักผลไม้ รวมถึงสภาพอาคารตึกแถวที่ยังคงสภาพเดิม
กลุ่มอาคารที่เป็นเอกลักษณ์ชุมชน วิถีชีวิตเรือนแพในแม่น้ าสะแกกรัง  เรือนแพสะแกกรังเป็นหนึ่งใน
สัญลักษณ์ของจังหวัดอุทัยธานี 
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 3.2.2 ประวัติศาสตร์และวิวัฒนาการของพ้ืนที่โครงการ 
  เมืองอุทัยธานี เป็นเมืองที่อยู่บนที่ดอนและลึกเข้าไป ไม่มีแม่น้ าสายใหญ่ และไม่
สามารถติดต่อทางเรือได้ ดังนั้นชาวเมืองอุทัยธานี จึงต้องขนข้าวบรรทุกเกวียนมาลงที่แม่น้ า จึงท าให้
พ่อค้าพากันไปตั้งยุ้งฉางรับซื้อข้าวที่ริมแม่น้ าจนเป็นหมู่บ้านใหญ่ เรียกว่าหมู่บ้าน “สะแกกรัง” 
เนื่องจากเป็นพ้ืนที่มีป่าสะแกข้ึนเต็มริมน้ า และมีต้นสะแกใหญ่อยู่กลางหมู่บ้าน บ้านสะแกกรัง ชาวจีน
เรียกเพ้ียนเป็น “ซิเกี๋ยกั้ง”เป็นตลาดซื้อข้าวที่มีพ่อค้าคนจีนนิยมไปตั้งบ้านเรือนและยุ้งฉาง ต่อมาใน
ระยะหลังได้มีเจ้านายและขุนนางมาตั้งบ้านเรือนอยู่ เพราะความสะดวกในการกะเกณฑ์สิ่งของส่ง
เมืองหลวง ซึ่งเป็นจ าพวก มูลค้างคาว ไม้ซุง กระวาน และช้างป่า อีกทั้งยังมีช่องทางในการค้าข้าวอีก
ด้วยพระยา-อุทัยธานี เจ้าเมืองอุทัยธานีในสมัยนั้น ได้เห็นว่าบ้านสะแกกรังเป็นตลาดใหญ่ มีผู้คน
อพยพเข้ามาอยู่กันอย่างหนาแน่น อีกทั้งเป็นสถานที่ที่ชาวอุทัยธานีติดต่อค้าขายข้าว และไม้ซุง กับ
พ่อค้าท่ีนั่นมานานแล้ว จึงคิดตั้งบ้านเรือนเพ่ือค้าขาย ประจวบกับเวลานั้น เจ้าเมืองชัยนาทเป็นเพ่ือน
กัน จึงขอตั้งบ้านเรือนที่ริมแม่น้ าสะแกกรัง เนื่องจากผู้คนมาติดต่อราชการและมาค้าขายกันมาก พ.ศ. 
2391 ได้มีการแบ่งเขตดินแดนเมืองอุทัยธานี และเมืองชัยนาทโดยตัดเขตบ้าน สะแกกรังทางฝั่ง
คลองฟากใต้ ตั้งแต่ท้ายบ้านสะแกกรังไปจดเมืองอุทัยธานีเก่า โอนที่นั่นจากเมืองชัยนาท เป็นของ
เมือง อุทัยธานี ดังนั้นเมืองอุทัยธานี จึงตั้งอยู่ที่ปลายสุดเขตแดนเมืองมโนรมย์ ข้างใต้บ้านลงมาสักคุ้ง
น้ าหนึ่งก็เป็นแดนเมืองชัยนาท ประวัติชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง ในสมัยก่อน จ.อุทัยธานีเป็นเมืองท่า
ข้าว  ซึ่งจะมีชาวไทยและชาวจีน  อพยพ  ที่เข้ามาตั้งถิ่นฐานอยู่ในเมืองอุทัยธานีตั้งแต่สมัย  
พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว  รัชกาลที่ 3 เป็นต้นมาล่องเรือผ่านไป-มา ในแม่น้ าเจ้าพระยา  
ระหว่างปากน้ าโพและกรุงเทพฯ  แวะเข้ามายังชุมชนริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรังเพ่ือซื้อข้าว  และ
แลกเปลี่ยนสินค้ากันอย่างต่อเนื่อง  จนคนจีนเหล่านั้นเรียกชุมชนแห่งนี้ว่า  เซ็กเกี๋ยก้ัง และการค้าขาย
ข้าวที่ชุมชนริมแม่น้ าสะแกกรังเติบโตขึ้นเรื่อย ๆ   จนที่นี่กลายมาเป็นที่อยู่อาศัยและที่ท ามาหากิน
แหล่งใหญ่ของชาวจีนอพยพ  ที่เข้ามาตั้งถิ่นฐานอยู่ในเมืองอุทัยธานี  เป็นต้นมาโดยในพ้ืนที่นั้นเป็น
แหล่งท ามาค้าขายของพ่อค้าแม่ค้า , เป็นศูนย์กลางของร้านอาหารชาวจีนทั้งคาวและหวาน  ตลอดจน 
ขนม นม เนยหลาย ๆ ร้าน  และที่ส าคัญยังเป็นสภากาแฟ  ที่พ่อค้าชาวจีน-ไทยมานัดพบ  พูดคุย  
และใช้เป็นที่อ่านหนังสือพิมพ์หรือเล่นดนตรีในสมัยก่อน ประชากร ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพธุรกิจ
ค้าขาย การบริการ อุตสาหกรรมในครัวเรือน แรงงานรับจ้าง 
  ปัจจุบันชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังเป็นย่านการค้าขายต่างๆทั้ งของในท้องถิ่นหรือ
อุปกรณ์ทางการเกษตรที่ส าคัญแห่งหนึ่งในจังหวัดอุทัยธานี ทั้งการขาย แบกะดิน รถเข็น แผงลอย 
และที่วางจ าหน่ายกันในร้านในบ้านของชาวชุมชนที่นั่น โดยสินค้าที่น ามาจ าหน่ายมีหลากหลาย ทั้ง
เสื้อผ้า ของที่ระลึก งานฝีมือ งานศิลปะ พืชผักผลไม้ หรือจะเป็นร้ านอาหารที่เก่าแกของพ้ืนที่ขนม
ต่างๆนาๆชนิดในพ้ืนที่เป็นจ านวนมากกันตั้งแต่หัวซอยถึงท้ายซอยในช่วงตลาดเช้า รวมถึงสภาพ
อาคารตึกแถวที่ยังคงสภาพเดิมกลุ่มอาคารที่เป็นเอกลักษณ์ชุมชน วิถีชีวิตเรือนแพในแม่น้ าสะแกกรัง  
แต่ในบางอาคารก็เป็นพ้ืนที่รกร้างไม่ได้ใช้การประโยชน์ใดๆ การมีโล่งว่างเปล่าไม่ได้ใช้ประโยชน์ต่อ
พ้ืนที่ ความซบเซาในบ้างจุด การต่อเติมอาคารที่ท าให้ในพ้ืนที่ไม่มีภูมิทัศน์ที่สวยงาม การใช้ประโยชน์
อาคารที่ผิดรูปแบบ การละเลยของคนในพื้นที่โดยวิถีชีวิตของคนในพ้ืนที่ออกไปท างานนอกพ้ืนที่ หรือ
การขยายตัวของอาคารพาณิชยกรรม ทางถนน-เติบศิริและถนนศรีเมืองที่เพ่ิมขึ้น และในส่วนเรือนแพ
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สะแกกรังเป็นหนึ่งในสัญลักษณ์ของจังหวัดอุทัยธานี ปัจจุบันมีอยู่ประมาณ 200 หลัง ส่วนใหญ่มี
ขนาดหลากหลายรูปแบบ ไม่ว่าจะเป็นแพหลังคาจั่ว หลังคาปั้นหยา รวมไปถึงเรือนแพแฝดสามหลังที่
เป็นเรือนแพของผู้มีฐานะในอดีต ซึ่งเป็นที่นิยมกันในสมัย รัชกาลที่ 5  เรือนแพสะแกกรังต่างมี
บ้านเลขที่ มีทะเบียนบ้าน ซื้อ-ขายได้ แต่ไม่สามารถเพ่ิมจ านวนได้ ซึ่งปัจจัยหลักที่ท าให้วิถีชาวใน
แม่น้ าสะแกกรังยังคงอยู่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 

ภาพที่ 3.7 ประวัติศาสตร์ของพื้นที่ 
ที่มา : http://www.manager.co.th/Travel 

[ออนไลน์],2560 

ภาพที่ 3.8 ประวัติศาสตร์ของพื้นที่ 
ที่มา : http://www.manager.co.th/Travel 

[ออนไลน์],2560 

ภาพที่ 3.9 ประวัติศาสตร์ของพื้นที่ 
ที่มา : http://www.manager.co.th/Travel 

[ออนไลน์],2560 

ภาพที่ 3.10 ประวัติศาสตร์ของพื้นที่ 
ที่มา : http://www.manager.co.th/Travel 

[ออนไลน์],2560 
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  ความสัมพันธ์พื้นที่รอบนอก ระดับอ าเภอ 
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  ความสัมพันธ์ต่อพ้ืนที่โครงการ ระดับพ้ืนที่ใกล้เคียง 
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  วิวัฒนาการของพ้ืนที่โครงการ 
  โดยการพ้ืนที่นั้นจากเดิมที่อาศัยอยู่ริมแม่น้ าสะแกกรังสู่การขยายตัวมาอยู่ริมถนน
แทนและเมืองมีการขยายตัวไปทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3265 และถนนทางหลวงจังหวัด
หมายเลข 3220 อย่างต่อเนื่องในปัจจุบัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนท่ี 3.8 การขยายตัวของพ้ืนท่ีโครงการ พ.ศ.2538 
ที่มา : google map 

 

แผนที่ 3.8 การขยายตัวของพื้นที่โครงการ พ.ศ.2547 
ที่มา : google map 
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  3.2.3 ข้อมูลทางด้านกายภาพ 
   3.2.3.1 โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึง 
   ระบบโครงข่ายทางสัยจรในพ้ืนที่โครงการมีด้วยกัน 2 ประเภท คือการ
คมนาคมทางบก และทางน้ า 
   1.ระบบคมนาคมทางบก ที่เข้ามาในพื้นที่โครงการ 
   ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 190 สาย ความยาวรวม 54,824 เมตร 
, ถนนแอสฟัลท์ติกคอนกรีต จ านวน 3 สาย ความยาวรวม 691 เมตร , ถนนลาดยาง จ านวน 11 
สาย ความยาวรวม 5,217 เมตร และถนนลูกรัง จ านวน 7 สาย ความยาวรวม 2,591 เมตร มี
สะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 สะพาน สภาพการจราจรโดยทั่วไปไม่เกิดปัญหาจราจรติดขัด
แตใ่นช่วงเวลาเช้าและเย็นบริเวณถนนสายหลักต่าง ๆ ได้แก่ ถนนศรีอุทัย ถนนท่าช้าง ถนนวงศาโรจน์ 
ถนนเติบศิริจะมีจราจรที่หนาแน่น 
   ถนนสายหลัก ขนาด 12 เมตร ได้แก่ 
    ถนนท่าช้าง  
   ถนนสายรอง ขนาด 8 เมตร ได้แก่ 
    ถนนศรีอุทัย 
   ถนนสายย่อย ขนาด 6 เมตร ได้แก่ 
    ถนนมหาราช  
    ถนนวงศาโรจน์ 
    ถนนพิบูลย์ศิริ 
    ถนนณรงค์วิถ ี
    ถนนชัยพฤกษ์ 
    ถนนสุนทรสถิต 

แผนที่ 3.8 การขยายตัวของพื้นที่โครงการ พ.ศ.2559 
ที่มา : ArchGIS 
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ภาพที่ 3.11 ถนนท่าช้าง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.12 ถนนศรีอุทัย 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ถนนมหาราช  ถนนวงศาโรจน ์

ถนนพิบูลย์ศิร ิ ถนนณรงค์วิถี 

ถนนชัยพฤกษ์ ถนนสุนทรสถติ 

ภาพที่ 3.13 ถนนสายย่อย 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   รถโดยสารประจ าทาง สถานีขนส่งจังหวัดอุทัยธานี เป็นศูนย์กลางในการ
คมนาคมและขนส่ง โดยมีรถบัสประจ าทางปรับอากาศวิ่งระหว่าง อุทัยธานี – กรุงเทพ ส่วนการ
คมนาคมระหว่างอ าเภอ มีรถบัสประจ าทางและรถสองแถวประจ าทางวิ่งรับ – ส่งผู้โดยสารเป็นประจ า
ทุกวัน และรถสองแถวที่วิ่งผ่านในพื้นท่ีโครงการ 
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รถสองแถว อุทัยฯ – ท่าซุง - มโนรมย์  

แยกถนนเติบศิริ 

แยกสะแกกรัง 

แยกวัดสังกัส 

ตลาดเก่าสะแกกรัง 

ศาลากลางจังหวัด 

ท่าน้ าสะแกกรัง 

ภาพที่ 3.14 ระบบขนส่งมวลชนในพ้ืนท่ีโครงการ 
ท่ีมา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   2.ระบบคมนาคมทางน้ า 
   แม่น้ าท่ีใช้เป็นทางสัญจรทางน้ าที่ส าคัญได้แก่ แม่น้ าสะแกกรังซึ่งเป็นแม่น้ า
ที่ไหลผ่านตัวเมืองโดยมีเรือนแพจอดเรียงรายอยู่ทั้งสองฝั่ง และตามเรือนแพมักนิยมท ากระชังเลี้ยง
ปลาโดยเฉพาะการเลี้ยงปลาแรด 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  3.2.3.2 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
   1.กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองอุทัยธานี พ.ศ. ๒๕๕๘ ให้ใช้
บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่ต าบลดอนขวาง ต าบลอุทัยใหม่ ต าบลสะแกกรังและต าบลน้ าซึม อ าเภอ
เมืองอุทัยธานี จังหวัดอุทัยธานี ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ 
   ที่ดินประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม 
เกษตรกรรมสถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ
อนุญาตเว้นแต่การประกอบอุตสาหกรรมที่เป็นโรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกที่ก าหนดให้
ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่
ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
    (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงาน
ตามประเภท ชนิด และจ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงาน
บ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน 
    (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือจ าหน่าย 
    (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
    (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 
หรือสัตว์ป่า 
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 
    (๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

ภาพที่ 3.15 ระบบคมนาคมทางน้ า 
ที่มา : http://www.holidaythai.com/thailand-

province-498.htm 



3-๓๗ 
 

    (๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
    (๗) ก าจัดมูลฝอย 
    การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าแควตากแดดและแม่น้ าสะแกกรัง 
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าแควตากแดดและแม่น้ าสะแกกรัง ไม่น้อย
กว่า ๑๐ เมตร และให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ า
สาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตรเว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรม 
หรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบัน
ราชการการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และการอนุรักษ์และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ส าหรับ
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 
ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
    (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงาน
ตามประเภท ชนิด และจ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงาน
บ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน 
    (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือจ าหน่าย 
    (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
    (๔) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
    (๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
    (๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
    (๗) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 

    (๘) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาด 
ใหญ่ 

    (๙) สวนสนุก 
    (๑๐) สนามกอล์ฟ 
    (๑๑) ก าจัดมูลฝอย 
    (๑๒) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
     
    การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยาและแม่น้ าสะแกกรัง 
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าเจ้าพระยาและแม่น้ าสะแกกรัง ไม่น้อย
กว่า ๑๐ เมตร และให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ า
สาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตรเว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
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    2.แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน  
                                         อ าเภอเมืองอุทัยธานี พ.ศ.2558 
    ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือการอยู่อาศัยสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณที่ดิน
ประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี ้
     (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่
โรงงานบ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน 
     (๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 
     (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียม
เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
     (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู 
จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 
     (๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสาน 
ฌาปนสถาน 
     (๖) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมอาคารขนาด
ใหญ่ 
     (๗) โรงฆ่าสัตว์ 
     (๘) ก าจัดมูลฝอย 
     (๙) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
     การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือ
แหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง 
หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการ
สาธารณูปโภค 
    ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ให้ใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นส่วนใหญ่ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้
ในแต่ละบริเวณที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
     (๑) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่
โรงงานบ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน 
     (๒) คลังน้ ามัน สถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม 
สถานีบริการน้ ามันประเภท กสถานีบริการน้ ามันประเภท ข สถานีบริการน้ ามันประเภท ค ลักษณะที่
สอง สถานีบริการน้ ามันประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานีบริการน้ ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิงเพื่อการจ าหน่าย 
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    (๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บและสถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
    (๔) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 
หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 
    (๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานฌาปนสถาน 
    (๖) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาด
ใหญ่ในบริเวณหมายเลข ๓.๓ 
    (๗) โรงฆ่าสัตว์ 
    (๘) ก าจัดมูลฝอย 
    (๙) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
    การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ า
สาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการ
สาธารณูปโภค 
   ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการศึกษาหรือ
เกี่ยวข้องกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 
   การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่
เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการศาสนาหรือ
เกี่ยวข้องกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้นการใช้ประโยชน์
ที่ดินริมฝั่งแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของแม่น้ าสะแกกรัง ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า๖ เมตร เว้นแต่เป็นการ
ก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3-๔๑ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผ
นท

ี ่3
.1

2 
แผ

นท
ี่ผัง

กา
รใ

ช้ป
ระ

โย
ชน

์ที่ด
ินพ

ื้นที่
โค

รง
กา

ร 



3-๔๒ 
 

  3. การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ปัจจุบัน 
   ที่ดินประเภทแบบผสมผสาน 28 % 
   ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 31 % 
   ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 20 % 
   ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 10 % 
   ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 11 % 
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  3.2.3.3 การใช้ประโยชน์อาคาร 
   รูปแบบแบบผสมผสาน 28 % 
   รูปแบบอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 31 % 
   รูปแบบอาศัยหนาแน่นปานกลาง 20 % 
   รูปแบบสถาบันการศึกษา 10 % 
   รูปแบบสถาบันศาสนา 11 % 
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  3.2.3.4 กรรมสิทธิ์ที่การถือครองที่ดิน 
   รปูแบบที่ดิน 
   กรรมสิทธิ์ถือครองที่ดินเอกชน 79% 
   กรรมสิทธ์ถือครองที่ดินราชการ 10 % 
   กรรมสิทธ์ถือครองที่ดินกรมการศาสนา 11 % 
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  3.2.3.5 โครงสร้างสาธารณูปการ 
   สถานที่ศึกษา 
   1.โรงเรียนอนุศิษย์วิทยา (ก่อนประถมศึกษา , ประถมศึกษา 
   2.โรงเรียนหมินเซิน (ก่อนประถมศึกษา , ประถมศึกษา 
   3.โรงเรียนอุทัยธานีบริบาล สอนหลักสูตรการกู้ภัยฉุกเฉิน 
   4.โรงเรียนเทศบาลวัดหลวงราชาวาส (ก่อนประถมศึกษา , ประถมศึกษา ,  
                               มัธยมศึกษาตอนต้น) 
   5.โรงเรียนอุทัยธานีวิทยาลัย (มัธยมศกึษาตอนต้น-มัธยมปลาย) 
   6.โรงเรียนพิทักษ์ศิษย์วิทยา (ก่อนประถมศึกษา , ประถมศึกษา 
   ศาสนสถาน 
   7.วัดใหม่จันทราราม 
   8.วัดธรรมโฆษก 
   9.วัดพิชัยปุรณาราม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โรงเรียนอนุศิษย์วิทยา โรงเรียนหมินเซิน 

โรงเรียนอุทัยธานบีริบาล โรงเรียนเทศบาลวัดหลวงราชาวาส 

โรงเรียนอุทัยธานีวิทยาลัย โรงเรียนพิทักษ์ศิษย์วิทยา 
ภาพที่ 3.16 สถานศึกษาพ้ืนท่ีโครงการ 

ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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วัดใหม่จันทราราม วัดธรรมโฆษก 

วัดพิชัยปุรณาราม 

ภาพที่ 3.17 ศาสนสถานพ้ืนท่ีโครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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  3.2.3.6 มวลอาคารและพ้ืนที่ว่าง 
   มวลอาคารทั้งหมดเป็น 70 % 
   พ้ืนที่โล่งว่าง 30 % 
   พ้ืนที่ว่างสีเขียว 15 % 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สวนเฉลมิพระเกียรติพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว 
เฉลิมพระชนมพรรษา 80 พรรษา 

สวนสาธารณะ ร.ศ.200 ปี 

สวนสาธารณะชุมชนศรีพรพิบูลย ์

ลานสะแกกรัง อุทัยธานี 

ภาพที่ 3.18 พื้นที่สีเขียวสาธารณะ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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  3.2.3.7 ลักษณะสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 
   ตลาดเก่าสะแกกรัง 
   รูปแบบสถาปัตยกรรม 
   1.ตึกแถวแบบไม้ 
   2.ตึกแถวแบบปูน 
   3.ตึกแถวแบบครึ่งปูนครึ่งไม้ 
   4.อาคารพาริชยกรรม 
   5.อาคารพาริชยกรรมแบบเก่า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตึกแถวแบบไม ้ ตึกแถวแบบปูน ตึกแถวแบบครึ่งปูนครึ่งไม ้ 

อาคารพาริชยกรรม แบบใหม ่ อาคารพาริชยกรรม แบบเกา่ 
ภาพที่ 3.18 ลักษณะสถาปัตยกรรม 

ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   ชุมชนเรือนแพ 
    รูปแบบเรือนแพ 
    แบบ 2 จั่ว 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
    แบบ 3 จั่ว 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    แบบทรงปั้นหย่า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.19 เรือนแพแบบ 2 จั่ว 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.19 เรือนแพแบบ 3 จั่ว 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.20 เรือนแพแบบปั้นหยา่ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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ภาพที่ 3.21 สถาปัตยกรรมเรือนแพ 
ท่ีมา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.22 รูปแบบผังเรือนแพโดยทั่วไป 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   3.2.3.8 ความสูงอาคาร  
   รูปแบบ 
   1.สูง 1-2 ชั้น 
   2.สูง 3-4 ชั้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สูง 1-2ช้ัน 

ภาพที่ 3.23 ความสูงอาคาร 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

สูง 3-4ช้ัน 
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  3.2.3.9 มรกดวัฒนธรรม 
  1.มรกดวัฒนธรรมแบบจับต้องได้ 
  อาคารสถาปัตยกรรมที่มีเอกลักษณ์ของตลาดเก่าสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 

 
2 

 
3 

 
4 

 
5 

 6 

สถาปัตยกรรม ถนนศรีอุทัย 

สถาปัตยกรรม ถนนท่าช้าง 

สถาปัตยกรรม ถนนชัยพฤกษ์ 

ภาพที่ 3.24 มรดกวัฒนธรรมที่จบัต้องได ้
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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  2. มรดกวัฒนธรรมที่จับต้องไม่ได้ 
   ศิลปะการแสดง 1 ประเภท 
   คณะล่อโก๊ว 
   คณะดนตรีจากจีน ก่อตั้งขึ้นมาตั้งแต่ปี 2518 ที่ยังคงมีการสืบทอดการ
แสดงมาจนทุกวันนี้ และในนี้ยังมี “โกวเต็ง” รถกลองโบราณ ที่เดิมจะมีประเพณีแห่รถกลองในทุกๆ 
12 ปี แต่ปัจจุบันมีการปรับเปลี่ยนเป็นทุกๆ 3 ปี หมุนเวียนไปใน 4 ศาลเจ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   ขนบธรรมเนียมประเพณี 3 รูปแบบ 
   1.ประเพณีประดับวงเวียนห้าแยกวิทยุ 
    งานส าคัญของตลาดจะมีการตกแต่งอยู่ทุกครั้ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.25 คณะล่อโก๊ว 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.26 งานเข้าพรรษา 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.27 งานประจ าตลาดสะแกกรัง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.28 งานปีใหม่ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.29 งานออกพรรษา 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   ขนบธรรมเนียมประเพณี 3 รูปแบบ 
   2.ประเพณีการแต่งชุดไทย งานวันธงชาติไทย 
   วันที่ 13 กันยายน พ.ศ. 2459 พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าเจ้าอยู่หัว 
รัชกาลที่  6 เสด็จประพาสวัดสะแกกรังในจังหวัดอุทัยธานีซึ่งก าลังประสบอุทกภัย และได้
ทอดพระเนตรเห็นว่ามีชาวบ้านจ านวนน้อยนักที่จะหาธงชาติมาประดับได้เพราะธงชาติแบบช้างเผือก
ทรงเครื่องอยู่นั้นมีราคาแพง และส่วนบ้านที่มีธงประดับก็ ยังกลับหัวไม่น่าดู ตามบันทึกของ           
จมื่นอมร ดรุณารักษ์ หรือ แจ่ม สุนทรเวช ในหนังสือ "วชิราวุธานุสสรณ์ ปี พ.ศ. ๒๔๙๖" 
   หลังจากนั้น พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าเจ้าอยู่หัว จึงมีพระราชด าริให้
เปลี่ยนมาใช้ธงริ้วสลับสีขาวแดง 5 แถบ ซึ่งจะสามารถผลิตได้ง่ายขึ้นในประเทศและช่วยแก้ปัญหาธง
กลับหัวให้หมดไปได้ธงริ้วขาวแดงได้ถูกน ามาทดลองติดที่สนามเสือป่าอยู่ช่วงหนึ่ง จนกระทั่ง พ.ศ. 
2460 มีผู้ใช้นามแฝงว่า "อะแควเรียส" เขียนบทความลงในหนังสือพิมพ์ กรุงเทพฯ เดลิเมล์ แสดง
ความเห็นไม่เห็นด้วยกับรูปแบบของธงชาติ และเสนอให้เปลี่ยนแปลงโดยให้เพ่ิมสีน้ าเงินซึ่งเป็นสีส่วน
พระองค์ของรัชกาลที่6 เข้าไป และเมื่อไทยเข้าร่วมในสงครามโลกครั้งที่ 1 ก็ได้เปลี่ยนมาใช้เป็น
ไตรรงค ์
   ในพระราชบัญญัติแก้ไขพระราชบัญญัติธง พ.ศ. 2460 ในวันที่ 28 
กันยายน ซึ่งมีข้อความว่าพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าเจ้าอยู่หัวทรงพระราชด าริว่า ธงริ้วขาวแดง
นั้น "ยังไม่เปนสง่างามพอส าหรับประเทศ สมควรจะเพ่ิมสีน้ าเงินแก่เข้าอีกสีหนึ่ง เพ่ือให้เปนสามสีตาม
ลักษณะธงชาติของประเทศที่เปนสัมพันธมิตรกับกรุงสยามได้ใช้อยู่โดยมา เพ่ือให้เป็นเครื่ องหมาย
ปรากฎว่า ประเทศสยามได้เข้าร่วมสุกทุกข์ แลเปนน้ าหนึ่งใจเดียวกันกับสัมพันธมิตรหมู่ใหญ่"  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การแต่งชุดไทยในงานวันธงชาติไทย การประดับธงชาติไทยในสถานท่ีราชการ 

การประดับตกแต่งท่ีห้าแยกวิทย ุ การติดธงท่ัวตลาดเกา่สะแกกรัง 

ภาพที่ 3.30 กิจกรรมวันธงชาติไทย 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   ขนบธรรมเนียมประเพณี 3 รูปแบบ 
   3.งานแห่เจ้า 
   แห่เจ้าพ่อและเจ้าแม่ ซึ่งประดิษฐานอยู่ที่ศาลต่างๆ โดยก าหนดวันแห่ตาม
การครบปี ของ เจ้าแต่ละศาล ซึ่งเจ้าบางองค์ 5 ปีถึงจะมีการแห่ครั้งหนึ่ง บางองค์ 12 ปี และบาง
องค์ 14 ปี ในการแห่เจ้าพ่อปึงเถ่ากง เจ้าพ่อหลักเมืองอุทัยธานีนี้ ในขบวนแห จะมี สาวงามถือธงร่วม
ขบวน ไปตามถนนรอบเมือง และจะมีสิงโต ส่วนของเจ้าแม่ทับทิม "จุ้ยบ้วยเนี้ยว" จะมีพิธีเปลี่ยน
เครื่องทรงเจ้าแม่เมื่อครบ 12 ปีท าพิธีลุยไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  3.2.3.10 ศักยภาพการมองเห็นและการเข้าถึงพ้ืนที่ 
  มุมมองเข้าสู่พ้ืนที่ตลาดเก่าสะแกกรังสารถแบ่งได้ 2 มุมมอง คือจาก แม่น้ าสะแก
กรังและมุมมองจากเขาสะแกกรัง 
   - มุมมองจากแม่น้ าสะแกกรัง จากมุมมองนี้จะเห็นถึงเรือนแพที่อยู่บนแม่น้ า
สะแกกรังและตลาดเก่าสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ศาลเจ้าพ่อหลักเมือง กิจกรรมแห่เจ้าประจ าป ี

ภาพที่ 3.31 กิจกรรมแหเ่จ้าประจ าปี 
 ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

มุมมองจากแม่น้ าสะแกกรัง มุมมองจากแม่น้ าสะแกกรัง 

ภาพที่ 3.27 มุมมองจากแม่น้ าสะแกกรัง 
ที่มา : https://www.youtube.com/watch?v=kJp6bcXjDok 

[ออนไลน์],2560 

https://www.youtube.com/watch?v=kJp6bcXjDok
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   - มุมมองจากเขาสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  มุมมองการเข้าถึงพ้ืนที่ 
  1.ถนน5แยกวิทยุ 
  2.ถนนศรีอุทัย 
  3.ถนนเติบศิริ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.28 มุมมองจากเขาสะแกกรัง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ถนน5แยกวิทยุ ถนนเติบศิร ิ

ถนนศรีอุทัย 
ภาพที่ 3.32 มุมมองการเข้าถึงพืน้ท่ี 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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  3.2.3.11 องค์ประกอบทางจินตภาพ 
  จากการศึกษาองค์ประกอบทางจินตภาพเป็นการศึกษาลักษณะทางภูมิทัศน์เมือง
ตามแนวความคิดของเคลวิน ลินซ์ โดยมีหลัก จิตภาพสาธารณะ(public image)เกิดจากองค์ประกอบ
เมือง 5 ประการ คือ เส้นทาง จุดรวมกิจกรรม ขอบเขต พ้ืนที่ย่าน และที่หมายตา ที่แสดงออกถึงการ
รับรู้และเข้าใจรูปแบบของความเป็นเมืองได้ มีรายละเอียดดังนี้ 
  -เส้นทาง (Path)   
   ถนนสายหลัก ขนาด 12 เมตร ได้แก่ 
    ถนนท่าช้าง  
   ถนนสายรอง ขนาด 8 เมตร ได้แก่ 
    ถนนศรีอุทัย 
   ถนนสายย่อย ขนาด 6 เมตร ได้แก่ 
    ถนนมหาราช  
    ถนนวงศาโรจน์ 
    ถนนพิบูลย์ศิริ 
    ถนนณรงค์วิถ ี
    ถนนชัยพฤกษ์ 
    ถนนสุนทรสถิต 
  -จุดรวมกิจกรรม (Node) 
   การเข้ามาตลาดเก่าสะแกกรังของคนในพ้ืนที่ในเวลาช่วงเช้ากับช่วงเย็นที่มี
จ านวนมากท าให้เกิดกิจกรรมในพ้ืนที่บริเวณถนนท่าช้างและถนนศรีอุทัย 
  -ขอบเขต (Edge)  
   แม่น้ าสะแกกรัง 
   ถนนบ้านเหนือ 
   ถนนมหาราช, ถนนพิบูลย์ศิริ 
   ถนนวงศาโรจน์, ถนนศรีเมือง 
  -พ้ืททีย่่าน (Districts) 
   ย่านพาณิชยกรรมแบบเก่า,รูปแบบใหม่ 
   ย่านอยู่อาศัย 
   ย่านสถานศึกษา 
   ศาสนสถาน 
  -ภูมิสัญลักษณ์ (Landmark) 
   1.ถนน5แยกวิทยุ 
   2.ถนนศรีอุทัย 
   3.ถนนเติบศิริ 
 
 



3-๖๗ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ถนน5แยกวิทยุ ถนนเติบศิร ิ

ถนนศรีอุทัย 
ภาพที่ 3.33 ภูมิสัญลักษณ์ (Landmark) 

ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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  3.2.3.12 ความเป็นสถานที่ 
  ตลาดเก่าสะแกกรังเป็นย่านการค้าขายของในท้องถิ่นหรืออุปกรณ์ทางการเกษตรที่
ส าคัญแห่งหนึ่งในจังหวัดอุทัยธานี ทั้งการขาย แบกะดิน รถเข็น แผงลอย และที่วางจ าหน่ายกันใน
ร้านในบ้านของชาวชุมชนที่นั่น รูปแบบสถาปัตยกรรมและวัฒนธรรมต่างๆที่มีเอกลักษณ์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 3.3.4 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 
  3.3.4.1 สภาพชุมชนและลักษณะทางสังคม 
  ชุมชนในพ้ืนที่โครงครอบคลุมทั้งหมดในเขตเทศบาลเมืองอุทัยธานี ต าบลอุทัยใหม่ 
จ านวน 9,130 ครัวเรือน ผู้ที่อยู่ระหว่างการย้าย (ผู้ที่ย้ายออกแต่ยังไม่ได้ย้ายเข้า) 111 คน ผู้ที่ไม่ได้
สัญชาติไทย และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 57 คน และ ผู้ที่มีสัญชาติไทย 14,751 คน 
 
 
 

กิจกรรมในพ้ืนท่ี วิถีริมน้ าสะแกกรัง 

รูปแบบสถาปตัยกรรม 

ภาพที่ 3.34 ความเป็นสถานท่ี 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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ต ำบล ชำย หญงิ รวม
อทุยัใหม่ 7,402  8,436  15,838

ต ำบล ชำย หญงิ รวม
อทุยัใหม่ 7,186  8,248  15,434

ต ำบล ชำย หญงิ รวม
อทุยัใหม่  7,094  8,179  15,273

ต ำบล ชำย หญงิ รวม
อทุยัใหม่  6,940  8,046  14,986

14,400
14,600
14,800
15,000
15,200
15,400
15,600
15,800
16,000

จ านวนประชากร 

ตารางจ านวนประชากรแต่ละปี 
  จ านวนประชากร พ.ศ.2555 
 
 
 
  จ านวนประชากร พ.ศ.2556 
 
 
 
 

  จ านวนประชากร พ.ศ.2557 
 
 

 
  จ านวนประชากร พ.ศ.2558 
 
 
 
  จ านวนประชากร พ.ศ.2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ต ำบล ชำย หญงิ รวม
อทุยัใหม่  7,289  8,320  15,609

ตารางที่ 3.7 ตารางจ านวนประชากร ในพ้ืนท่ีโครงการ พ.ศ. 2555 – 2559 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 

แผนภูมิที่ 3.4 แผนภูมิแสดงจ านวนประชากร พ.ศ.2555-2559 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 
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 การเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 3.5 สถิติประชากรจ าแนกตามกลุม่อายุต าบลอุทัยใหม่ พ.ศ.2559 
ที่มา : เทศบาลเมืองจังหวัดอุทัยธานี 

ภาพที่ 3.32 ระดับความรุนแรงของสังคมผู้อาย ุ
ท่ีมา : กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ์

 

 

 

 

สังคมเยาว์วัย (young society) 

สังคมสูงวัย (aged society) 

สังคมสูงวัยอย่างสมบูรณ์ (completed aged society) 

สังคมสูงวัยระดับสุดยอด (super aged society) 
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ชาย หญงิ รวม

อุทัยธานี 23,747 29,611 53,358 62,822 84.94 18

จังหวัด
จ านวนประชากรอายุ 60 ปี ขึน้ ไป (คน) จ านวนประชากร

เดก็อายุตา่ กว่า

15 ปี (คน)

ดชันีการสูงวัย

(ร้อยละ)

ล าดบัความ

รุนแรง

79,700 

50,900 

93,100 

45,600 

101,700 

42,400 

0

20,000

40,000

60,000

80,000

100,000

120,000

ผู้สงูอาย ุ
(60 ปี+) 

เด็ก 
(0 - <15 ปี) 

ผู้สงูอาย ุ
(60 ปี+) 

ด็ก 
(0 - <15 ปี) 

ผู้สงูอาย ุ
(60 ปี+) 

ด็ก 
(0 - <15 ปี) 

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2573 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
   สาเหตุการลดลงของประชากร 
   - ส่วนใหญ่ท างานในจังหวัดข้างเคียง 
   - คนในพ้ืนที่แต่งงานช้าขึ้น 
   - ไม่มีแหล่งขนาดใหญ่ในพื้นท่ี 
   - ค้าขายหน้าบ้านตัวเอง  
   - ไปเรียนศึกษาต่อและท างานข้างนอก 
   - ค่าจ้างแรงงานถูก 
   - ปล่อยบ้านให้เช่าและตนเองย้ายไปอยู่ในพื้นท่ีอ่ืน 
   - ค้าขายอยู่บ้านตัวเอง 
   - ย้ายไปอยู่ในพื้นท่ีอ่ืน 
  
 

ตารางที่ 3.8 ตารางจ านวนประชากรผูสู้งอายุในจังหวัดอุทัยธาน ี
ที่มา : กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ์

156.58 204.17 239.86 

แผนภูมิที่ 3.6 ตารางจ านวนประชากรผู้สูงอายุในจังหวัดอุทัยธาน ี
ที่มา : กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ์
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   ผู้สูงอายุในพ้ืนที่ 
    65% ของจ านวนผู้สูงอายุในพ้ืนที่ยังสุขภาพร่างกายที่แข็งแรง 
    โดยยังจะประกอบอาชีพ เช่น 
     - ขายผักในตลาด 
     - ขายปลาตากแห้ง 
     - ท าเกษตรกรรม 
     - ค้าขายหน้าบ้านตัวเอง  
     - รับจ้างทั่วไป 
     - รับสอนทักษะเฉพาะทาง 
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.35 อาชีพของผู้สูงอายุในพ้ืนท่ีโครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   สภาพที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
    ย่านพื้นที่อยู่อาศัยใหม่ 
 
 
 
 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
    ย่านพื้นที่อยู่อาศัยดั้งเดิม 30% มีความเสื่อมโทรม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

ภาพที่ 3.36 ย่านอาคารที่อาศัยใหม่ในพ้ืนท่ีโครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.37 ย่านอาคารที่อาศัยดัง้เดิมในพ้ืนท่ีโครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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แผนที ่3.23 แผนที่ย่านท่ีอยู่อาศยัดั้งเดิมและใหม ่
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4% 
3% 

16% 

5% 
4% 

4% 1% 1% 7% 

12% 

4% 

7% 

1% 
4% 

10% 
1% 1% 1% 1% 3% 1% 3% 1% 1% 

ร้านทอง 
ร้านขายผ้าริ้ว 
ร้านอาหาร 
ร้านขนมปังสังยา 
ร้านขายเสื้อผ้า 
ร้านแว่น 
ร้านเครื่องส าอาง 
ร้านซ่อมโทรศัพท์ 
ร้านขนมทั่วไป 
ร้านสะดวกซื้อ 
ร้านน้ าดื่ม 
ร้านสังฆภัณฑ์ 
ร้านอุปกรณ์ครัวเรือน 
ร้านเครื่องใช้ไฟฟ้า 
ร้านอุปกรณ์การเกษตร 
ร้านพวงหรีด 
ร้านผลไม้ 
ร้านซ่อรถยนต์ 
ร้านอุปกรณ์ก่อสร้าง 
ร้านขายยา 
ร้านอาหารสัตว์ 
ร้านซ่อมจักรยนต์ 
ร้านตัดผม 
ธนาคาร 

   3.3.4.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
   1.การค้าขายจากถนนศรีอุทัย ตลาดเก่าสะแกกรัง 
   รูปแบบการค้าขายของในครัวเรือนทั้งการน าของสดอาหารแห้งมาจ าหน่าย 
อุปกรณ์ทางการเกษตร และตลาดสดเช้า-เย็น ช่วงเวลา 5.30น. – 18.30น. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนศรีอุทัย 

ภาพที่ 3.38 กิจกรรมจากถนนศรอีุทัย 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนศรีอุทัย 

กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนศรีอุทัย กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนศรีอุทัย 

แผนภูมิที่ 3.7 ร้านค้าในย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   - ศาลเจ้าพ่อหลักเมืองอุทัยธานี 
   - ร้านขายอุปกรณ์การเกษตร 
   - ร้านจ าหน่ายจักรยนต์ 
   - ร้านตัดผม 
   - ร้านขายสังฆภัณฑ์ 
   - ร้านจ าหน่ายอุปกรณ์จักรยานยนต์ 
   - ร้านขายยา 
   - ร้านแว่นKT กรุงไทย 
   - ธนาคารกรุงไทย 
   - ร้านขายขนมไทย 2 ร้าน 
   - อาคารที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ 
 
 
 
 

แผนที ่3.24 แผนทีอ่าคารรา้นค้าตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   - ร้านห้างทอง 
   - ร้านขายริ้วผ้าหลา 2 ร้าน 
   - ร้านอาหารตามสั่ง 3 ร้าน 
   - ร้านซ่อมนาฬิกา 
   - ร้านขนมปังไส้สังขยา 3 ร้าน 
   - ร้านขายเสื้อผ้า 
   - ร้านแว่นท็อปเจริญ 
   - ร้านOriental princess 
   - ร้านซ่อมโทรศัพท ์
   - ร้านขายขนมท่ัวไป 
   - อาคารที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ 
   - ร้านขายช าทุกอย่าง 20 บาท 
   - ถนนคนเดินตรอกโรงยา 
    
    
   - ร้านสะดวกซ้ือ 7-11 
   - ร้านขายสังฆภัณฑ์ 2 ร้าน 
   - ร้านจ าหน่ายล าโพง 
   - ร้านจ าหน่ายพัดลม 
   - ร้านขายอุปกรณ์การเกษตร 2 ร้าน 
   - ร้านขายของช าทั่วไป 3 ร้าน 
   - ร้านขายพวงหรีด 
   - ร้านขายบรรจุภัณฑ์ 
   - ร้านซ่อมคอมพิวเตอร์ 
   - ร้านขายเครื่องดื่ม 
   - อาคารที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ 
   - ร้านขายผลไม ้
   - ร้านขายโทรศัพท์ 
   - อู่ซ่อมรถยนต์ 
   - ร้านขายเสื้อผ้า 2 ร้าน 
   - ร้านแว่นบิวตี้ฟูล 
   - ร้านอาหารตามสั่ง 3 ร้าน 
   - ร้านถ่ายเอกสาร  
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   - ร้านห้างทอง 2 ร้าน 
   - ร้านขายอุปกรณ์การเกษตร 4 ร้าน 
   - ร้านขายสังฆภัณฑ์ 2 ร้าน 
   - ร้านขายอุปกรณ์ก่อสร้าง  
   - อาคารที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ 
   - ร้านขายช าทั่วไป 3 ร้าน 
   - ร้านอาหารตามสั่ง 2 ร้าน 
   - ร้านร้านขายเสื้อผ้า 
   - ร้านขายยา 
   - ร้านก๋วยเตี๋ยว 2 ร้าน 
   - ร้านขนมไทย 2 ร้าน 
   - ร้านจ าหน่ายอาหารสัตว์ 
    
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.39 กิจกรรมจากถนนศรอีุทัย 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   ตัวอย่างรูปแบบอาคารตลาดเก่าสะแกกรัง 
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   2.กิจกรรมจากถนนท่าช้าง 
   รูปแบบพาณิชยกรรมเก่าผสมกับพาณิชยกรรมแบบใหม่ 
มีการค้าขายของต่างๆท่ีหลากหลาย ช่วงเวลา 6.30น. – 19.30น. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
   3.กิจกรรมจากถนนณรงค์วิถี 
   รูปแบบพาณิชยกรรมเก่าผสมกับพาณิชยกรรมแบบใหม่ 
มีการค้าขายจากในครัวเรือนของตนเอง ช่วงเวลา 6.30น. – 18.30น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนถนนท่าช้าง กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนถนนท่าช้าง 

กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนถนนท่าช้าง กิจกรรมในพ้ืนท่ีถนนถนนท่าช้าง 

ภาพที่ 3.41 กิจกรรมจากถนนทา่ช้าง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

กิจกรรมจากถนนณรงค์วิถี กิจกรรมจากถนนณรงค์วิถี 

กิจกรรมจากถนนณรงค์วิถี กิจกรรมจากถนนณรงค์วิถี 

ภาพที่ 3.42 กิจกรรมจากถนนณรงค์วิถี 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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   4.กิจกรรมจากถนนซอย พระยาวิฑูรย์ 51 
   รูปแบบพาณิชยกรรมแบบใหม่มีการค้าปลีกและขายส่งและของใช้ต่างๆ
หลากหลายรูปแบบ ช่วงเวลา 7.00น. – 18.30น. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   5.ถนนคนเดินตรอกโรงยา 
   ถนนคนเดินตรอกโรงยาจัดว่าเป็นถนนสายสั้นๆ ร้านรวงต่างๆ ที่น าสินค้า
มาวางขายที่และมีเรื่องราวประวัติความเป็นมาวัฒนธรรมซึ่งแสดงเอกลักษณ์ของพ้ืนที่มากว่า 100 ปี 
ช่วงเวลา 16.30น. – 20.00น. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กิจกรรมจากถนนซอย พระยาวิฑูรย์ 51 
ภาพที่ 3.43 กิจกรรมจากถนนซอย พระยาวิฑูรย์ 51 

ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

กิจกรรมจากถนนซอย พระยาวิฑูรย์ 51 

ภาพที่ 3.44 ถนนคนเดินตรอกโรงยา 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ถนนคนเดินตรอกโรงยา ถนนคนเดินตรอกโรงยา 

ถนนคนเดินตรอกโรงยา ถนนคนเดินตรอกโรงยา 



3-๘๓ 
 

 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที ่3.25 แผนที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจพื้นที่โครงการ 
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   กิจกรรมทางสังคม 
   1.คณะล่อโก๊ว ช่วงวันเสาร์-อาทิตย์ตรอกโรงยา 
 
 
     
 
 
 
 
 
 
   2.ประเพณีงานวันขึ้นปี ถนนห้าแยกวิทยุ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   3.1งานวันลอยกระทงริมแม่น้ าสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.45 คณะล่อโก๊ว 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.46 ประเพณีงานวันขึ้นปี ถนนห้าแยกวิทยุ 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.47 งานวันลอยกระทงรมิแม่น้ าสะแกกรัง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 



3-๘๕ 
 

   3.2 การตักบาตรริมน้ าริมสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   4.งานเวียนเทียนวัดอุโปสถาราม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 3.48 การตักบาตรริมน้ ารมิสะแกกรัง 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 

ภาพที่ 3.49 งานเวียนเทียนวัดอุโปสถาราม 
ที่มา : จากการส ารวจโดยผู้ศึกษา 
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สรุปบทที่ 3 
 การวิเคราะห์เนื้อหาในบทที่ 3 นั้นจะวิเคราะห์ในส่วนของพ้ืนที่ศึกษาโครงการประกอบด้วย 
ข้อมูลทางกาย, ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม และกฎหมาย ข้อมูลและโครงการที่เกี่ยวข้อง ส่วนการ
วิเคราะห์พ้ืนที่โครงการนั้นจะประกอบไปด้วยการศึกษาการก าหนดขอบเขตของพ้ืนที่ โครงการ, 
ประวัติศาสตร์ความเป็นมาของพ้ืนที่, ข้อมูลด้านกายภาพ และข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมโดยสรุป
ออกมาได้ดังนี้  
 ด้านกายภาพ พ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นเป็นพ้ืนที่ศูนย์กลางการค้าขายที่ส าคัญแห่ง
หนึ่งของจังหวัดอุทัยธานีทั้งแหล่งพาณิชยกรรมหลายรูปแบบ การค้าขายในชุมชนและการค้าขายแบบ
ชุมชน โดยมีระบบการโครงข่ายการสัญจรทั้งทางคมนาคมทางบกและทางน้ าและถนนที่เข้ามาในพ้ืนที่
ได้สะดวก มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่เตรียมพร้อม ซึ่งพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้น
เป็นพ้ืนที่ส าคัญของจังหวัดอุทัยธานีทั้งภายในจังหวัดและจังหวัดข้างเคียงในการเชื่อมกิจกรรม
ทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจและทางสังคม  
 ด้านเศรษฐกิจ พ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังเป็นที่พ้ืนที่ทางเศรษฐกิจเป็นแหล่งพาณิชยกรรม
ที่ส าคัญในอ าเภอเมืองทั้งมีความหลากหลายเช่นการค้าขายทั้งตลาดสด หรือของแห้ง จ าหน่าย
อุปกรณ์ทางการเกษตร ธุรกิจค้าปลีก ด้านอาหาร ของใช้ ยารักษาโรค ร้านอาหารต่างๆ โดยรูปแบบ
พาณิชยกรรมแบบใหม่มีการค้าปลีกและขายส่งและของใช้ต่างๆบริเวณถนน พระยาวิฑูรย์ 51 ตลาด
ของสดและอุปกรณ์ทางการเกษตรในบริเวณถนนศรีอุทัย และยา่นถนนคนเดินตรอกโรงยาซึ่งเป็นถนน
สายสั้นๆ ร้านค้าต่างๆ ที่น าสินค้ามาวางขายที่และมีเรื่องราว ประวัติความเป็นมา วัฒนธรรมซึ่งแสดง
เอกลักษณ์ของพ้ืนที่มากว่า 100 ปี 
 ด้านสังคม ลักษณะทางสังคมในพ้ืนที่นั้นจะประกอบไปด้วย ผู้คน2เชื้อชาติ ด้วยกันคือ คน
ไทย และคนจีน ซึ่งท าให้พื้นที่มีกิจกรรมที่เป็นเอกลักษณ์ที่มากมาย เทศกาลและวัฒนธรรมประเพณีที่
หมุนเวียนและเกิดขึ้นในย่านตลาดเก่าสะแกกรังตลอดทั้งปี เช่น ประเพณีการแต่งชุดไทยในงานวันธง
ชาติไทย การแห่เจ้าพ่อและเจ้าแม่หลักเมือง กิจกรรมถนนคนเดินตรอกโรงยา เป็นต้น โดยส่งผลให้
พ้ืนที่ ที่จัดกิจกรรมเทศกาลและประเพณีวัฒนธรรมมีหลายพื้นท่ี เช่น ลานกิจกรรมริมแม่น้ าสะแกกรัง 
ถนนโรงยา ถนนท่าช้าง รวมไปถึงบริเวณห้าแยกวิทยุเป็นต้น   
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บทที ่4 
การวิเคราะห์ข้อมูลพื้นที่โครงการ 

 
4.1 การวิเคราะห์ศักยภาพและปัญหาพื้นที่โครงการ 
 4.1.1 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านการบริการและการค้า 
  4.1.1.1 ศักยภาพด้านการบริการและการค้า 
  - การบริการและการค้าของตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีศักยภาพที่มีประสิทธิทั้งการค้า
ต่างๆในพ้ืนที่เช่นการค้าขายทั้งตลาดสด หรือของแห้ง จ าหน่ายอุปกรณ์ทางการเกษตร ธุรกิจค้าปลีก 
ด้านอาหาร ของใช้ ยารักษาโรค ร้านอาหารต่างๆ โดยรูปแบบพาณิชยกรรมแบบใหม่มีการค้าปลีก
และขายส่ง  
  - การบริการนั้นก็มีสถานที่ให้บริการที่ครอบคลุมในพ้ืนที่เพราะพ้ืนที่โครงการนั้น
ตั้งอยู่ในเขตศูนย์กลางเมืองของจังหวัดอุทัยธานีที่ประกอบไปด้วยสถานที่ราชการต่าง  ส านักงานการ
ประถมศึกษาอ าเภอเมืองอุทัยธานี, ส านักงานอัยการจังหวัดอุทัยธานี, ส านักงานเหล่ากาชาดจังหวัด, 
เรือนจ าจังหวัดอุทัยธานี, ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุทัยธานี, สถานีต ารวจภูธรเมือง
อุทัยธานี จังหวัดอุทัยธานี, ศาลจังหวัดอุทัยธานี, ศาลเยาวชนและครอบครัวจังหวัดอุทัยธานี, สถานี
สื่อสารจังหวัดอุทัยธานี เป็นต้น 
  4.1.1.2 ปัญหาด้านการบริการและการค้า 
  - ปัญหาด้านการบริการและการค้านั้นจะมีเรื่องเกี่ยวกับราคาสินค้าบางประเภทที่มี
ราคาสูงเนื่องจากการเข้าขนส่งสินค้า 
  - การน าสินค้ามาขายและบริการในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังส่วนการบริการและ
การค้าทั่วไปนั้นก็มีราคาปกติแต่ถ้าในช่วงเทศกาลส าคัญราคาของขายก็จะมีราคาเพ่ิม 5-10% ในของ
นั้นๆ และห้างสรรพสินค้าไม่มีในพ้ืนที่ 
 4.1.2 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านการท่องเที่ยว 
  4.1.2.1 ศักยภาพของด้านการท่องเที่ยว 
  - การท่องเที่ยวนั้นตลาดเก่าสะแกกรังนักท่องเที่ยวมีความนิยมจ านวนมากที่จะ
มาซึบซับวิถีชีวิตแบบชาวสะแกกรังท่ีเรียบง่ายเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่ 
  - สถานที่ท่องเที่ยวจ านวนมากในพ้ืนที่ที่มีประวัติศาสตร์และความเป็นมาตั้งแต่  
สมัยรัชกาลที่ 3  
  - พ้ืนที่โครงการนั้นไม่ประสบภัยพิบัติต่างๆแต่บริเวณสถานที่ท่องเที่ยวอ่ืนๆใน
ภูมิภาคใกล้เคียงจะประสบปัญหา 
  4.1.2.2 ปัญหาของด้านการท่องเที่ยว 
  - ปัญหาด้านการท่องเที่ยวนั้นยังขาดบุคลากรที่มาส่งเสริมเรื่องการท่องเที่ยวในพ้ืนที่
หรือการมมีัคคุเทศก์แนะน าสถานที่ท่องเที่ยวต่างๆ 
  - ป้ายแสดงแนะน าบอกสถานทีส่ าคัญต่างในตลาดเก่าสะแกกรัง  
  - การประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับที่ท่องเที่ยวชัดเจนให้คนภายนอกพ้ืนที่ได้รับทราบถึง
ช่วงเทศกาลต่างๆในพื้นที่โครงการ 
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 4.1.3 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
  4.1.3.1 ศักยภาพด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต  
  - ศักยภาพพ้ืนที่โครงการนั้นมีเอกลักษณ์ในรูปแบบเฉพาะตัว ทั้งวัฒนธรรมคนไทย
เชื้อสายจีนหรือวิถีชีวิตของคนไทยในพ้ืนที่ 
  - มีประเพณีต่างๆประกอบกิจกรรมส าคัญเกี่ยวกับพ้ืนที่ตลอดทั้งปี เช่น ประเพณี
งานวันขึ้นปีใหม่ เดือนมกราคม ท าบุญตักบาตรเช้า ณ บริเวณห้าแยกวิทยุ, ประเพณีงานวันสงกรานต์ 
เดือนเมษายน ท าบุญตักบาตรเช้า จัดขบวนแห่สงกรานต์ รดน้ าด าหัวและขอพรจากผู้ใหญ่และ
ผู้สูงอายุ พิธีเจริญพระพุทธมนต์เย็น, ประเพณีงานวันวิสาขบูชา เดือนพฤษภาคม ท าบุญตักบาตรเช้า 
เวียนเทียนรอบพระอุโบสถช่วงเย็น, ประเพณีงานวันเข้าพรรษา เดือนกรกฎาคม จัดขบวนแห่เทียน
พรรษาของโรงเรียนและหน่วยงานราชการ น าเทียนพรรษาถวายตามวัดต่าง ๆ เป็นต้น 
  - มีวัฒนธรรมที่สืบทอดกันมาในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง เช่น วัฒนธรรมแห่เจ้า
ในช่วงเทศกาลประจ าปีของศาลเจ้าพ่อหลักเมืองจังหวัดอุทัยธานี , วัฒนธรรมแต่งชุดไทยในวันธงชาติ
ไทย และวิถีชีวิตของชาวชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีวิถีชีวิตที่เรียบง่ายไม่เร่งรีบแบบสังคมเมือง
โดยทั่วไป 
  4.1.3.2 ปัญหาด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
  - ปัญหาด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิตนั้นส่วนใหญ่ในพ้ืนที่ไม่มีความขัดแย้ง
กันของคนในชุมชนหรือท าลายวัฒนธรรมวิถีชีวิตของคนในพื้นที่  
  - การเผยแพร่ความรู้ด้านวัฒนธรรมนั้นยังขาดประชาสัมพันธ์ข้อมูลต่างๆว่าหรือ
บุคคลที่เผยแพร่เนื้อหาวัฒนธรรมนั้นๆมีความเป็นมาอย่างไรให้คนรุ่นหลังได้ศึกษาข้อมูลวัฒธรรมที่
ส าคัญของพ้ืนที่ในคงอยู่ 
 4.1.4 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึง  
  4.1.4.1 ศักยภาพด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึงของพ้ืนที่โครงการ 
  - การสัญจรในพ้ืนที่นั้นมีเส้นที่การเข้าที่สะดวกและสามารถเชื่อมต่อไปจุดสถานที่
ส าคัญๆในย่านตลาดเก่าสะแกกรังได้หลากหลายเส้นทาง 
  - การไปจังหวัดข้างเคียงได้สะดวก ทั้งจังหวัดนครสวรรค์และจังหวัดชัยนาทและ
ทางเดินเท้าที่แยกจากผิวช่วงจราจรอย่างเห็นได้ชัดและป้ายรอรถโดยสารที่เห็นได้ชัดเจน 
  4.1.4.2 ปัญหาด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึงของพ้ืนที่โครงการ 
  - ปัญหานั้นการที่พ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นไม่มีถนนสายหลักตัดผ่านเข้ามายัง
พ้ืนทีซ่ึ่งท าให้การเข้าถึงพ้ืนที่นั้นมีเส้นทาเข้ามาสู่พ้ืนที่มีถนนไม่กี่สายที่เข้าถึงได้ แต่ยังมีถนนสายรองที่
ตัดมาจากถนนสายหลักเชื่อมเข้าในพ้ืนที่และถนนในพ้ืนที่ที่สามารถสัญจรในพ้ืนที่ได้สะดวกและไม่มี
เส้นทางจักรยานในพ้ืนที่และความต่อเนื่องของทางเดินเท้าที่ไม่ต่างเนื่องกันในบางจุด 
 4.1.5 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  4.1.5.1 ศักยภาพด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  - การใช้ประโยชน์ที่ดินนั้นในพ้ืนที่มีการใช้ได้อย่างมีประสิทธิภาพตรงชุมชนตลาด
เก่าสะแกกรังท้ังพ้ืนที่เป็นการใช้ประโยชน์พาณิชยกรรมแบบหนาแน่นมาก 
  - ขยายเป็นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินหนาแน่นปานกลางที่มีหลากหลายรูปแบบ 
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  4.1.5.2 ปัญหาด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  - โดยในบางพ้ืนที่ยังมีพ้ืนที่ที่ยังไม่ได้ใช้ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพของพ้ืนที่ 
  - พ้ืนที่ รกร้างไม่ได้ใช้โยชน์ที่โล่งว่างต่างๆในพ้ืนที่ปล่อยว่างเปล่า 
  - พ้ืนที่ในบางจุดที่ยังใช้พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมหนาแน่น
มากยังใช้พื้นทีไ่ม่เต็มศักยภาพ 
 4.1.6 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านการใช้ประโยชน์อาคาร 
  4.1.6.1 ศักยภาพด้านการใช้ประโยชน์อาคาร 
  - การใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่นั้นมีความหลากหลายของการใช้ประโยชน์อาคาร
ทั้งแบบพาณิชยกรรม, แบบผสมผสาน, แบบอยู่อาศัย, แบบส านักงานต่างๆ, สถานที่ราชการ เช่น 
โรงเรียนต่างๆในพ้ืนที่โครงการ, อาคารศาสนสถาน 
  4.1.6.2 ปัญหาด้านการใช้ประโยชน์อาคาร  
  - ในบางอาคารการมีการใช้ที่ผิดประเภทในพ้ืนที่หรือการต่อเติมที่ผิดจากสภาพเดิม
ของพ้ืนที่ 
  - ในตัวของอาคารเก่าในตลาดเก่าสะแกกรังหรืออาคารที่รกร้างไม่ได้ใช้ประโยชน์
ใดๆแก่พ้ืนที่ 
  - อาคารที่มีคุณค่าไม่ได้รับการดูแลบ ารุงรักษาให้คงสภาพดั่งเดิมเพ่ือให้อาคารนั้นได้
กลับมาใช้ประโยชน์ได้อีกครั้ง 
 4.1.7 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
  4.1.7.1 ศักยภาพด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
  - ศักยภาพด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปรการในพ้ืนที่นั้นมีประสิทธิภาพ 
  -การ ครอบคลุมให้บริการแก่คนในชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังเพราะพ้ืนที่นั้นอยู่ใน
ศูนย์กลางจังหวัดอุทัยธานี 
  4.1.7.2 ปัญหาด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
  - โดยสาธารณูปการนั้นบางสถานที่ก็อยู่จากห่างไกลพ้ืนที่โครงการต้องใช้เวลาการ
เดินทาง10-15นาท ี
  - แนวกั้นกันน้ าท่วมริมแม่น้ าสะแกกรังไม่มีท าให้เกิดปัญหาน้ าท่วมในบางส่วนของ
พ้ืนที่ของเรือนแพที่อาศัยอยู่ในแม่น้ า 
  
 
  
4.1.8 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 
  4.1.8.1 ศักยภาพด้านสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 
  - สถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นมีเอกลักษณ์ในแต่ละพ้ืนที่ของโครงการทั้งรูปแบบตึกแถว
พาณิชยกรรมลักษณะต่างๆ แต่ตั้งสมัยรัชกาลที ่5 เป็นต้นมา  
  - มีอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ในพื้นที่ 
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  - ภูมิสถาปัตยกรรมในพ้ืนที่มีการลักษณะเด่นเฉพาะรูปแบบต้นไม้ , เสาไฟส่องสว่าง, 
รูปปั้นประติมากรรมต่างๆตามแยกและวงเวียนกลับรถยนต์ที่เด่นชัดสามารถมองเห็นได้ในระยะไกล 
  4.1.8.2 ปัญหาด้านสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 
  - สถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นอาคารที่มีคุณค่าบางแห่งไม่ได้รับการดูแลปล่อยให้รกร้าง
ไมไ่ด้มีการใช้ประโยชน์แต่อย่างใด 
  - ไม่มีการควบคุมอาคารแปลกใหม่ที่เข้าในพ้ืนที่ตลาดเก่าสะแกกรังท าให้
สถาปัตยกรรมเดิมของพ้ืนที่ถูกท าลายไม่ได้รับการดูแล  
  - ภูมิสถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นในบางจุดไม่มีการจัดภูมิทัศน์ในสวยงามและลักษณะ
ของสภาพทั่วไปในพ้ืนที่ให้ชัดเจนว่าเป็นย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
 4.1.9 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านสังคมและเศรษฐกิจ 
  4.1.9.1 ศักยภาพด้านสังคมและเศรษฐกิจ 
  - ในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจที่มีเป็น
จุดเด่นของพ้ืนที่ ทั้งความหลากหลายของคนในย่าน ลักษณะของต่างๆการด้านเศรษฐกิจในพ้ืนที่เช่น 
ตลาดของสดของแห้ง ร้านจ าหน่ายอุปกรณ์ทางการเกษตร เป็นต้น 
  4.1.9.2 ปัญหาด้านสังคมและเศรษฐกิจ 
  - ปัญหานั้นส่วนใหญ่จะเป็นด้านเศรษฐกิจมีการขยายตัวไม่มากในด้านเศรษฐกิจ 
ของพ้ืนที่ 
  - ขาดแหล่งจ้างงานที่ส าคัญท าให้คนในพ้ืนที่ออกไปท างานจังหวัดข้างเคียง 
  - ค่าขนส่งสินค้าสูงท าให้ของบางอย่างมีราคาสูง 
 4.1.10 ศักยภาพและปัญหาพ้ืนที่โครงการด้านสิ่งแวดล้อม 
  4.1.10.1 ศักยภาพด้านสิ่งแวดล้อม 
  - สิ่งแวดล้อมในพื้นที่นั้นมีระบบนิเวศท่ีดีมีการอนุรักษ์พ้ืนที่เอาไว้ 
  - บางอาคารที่เก่าแกมีการซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพเดิม 
  - สภาพสิ่งแวดล้อมในย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นอยู่ในสภาพไม่ที่ท าลายสิ่งแวดล้อม
ภายในพ้ืนที่คนในพ้ืนที่มีจิตนึกที่ด ี
  4.1.10.2 ปัญหาด้านสิ่งแวดล้อม 
  - ในจุดของพ้ืนที่ไม่มีการดูแลสภาพสิ่งแวดล้อม 
  - พ้ืนที่โดยรอบมีการสร้างอาคารรูปแบบใหม่อาจเข้ามาคุกคามในพ้ืนที่ได้ 
 
4.2 การวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม 
 การวิเคราะห์ข้อมูลพื้นที่โครงการ ในด้านกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม สิ่งแวดล้อม สามารถ
น ามาสรุปและวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม รวมทั้งการวิเคราะห์ข้อมูลต่างๆที่
เกี่ยวข้องเพ่ือโครงการปรับปรุงและพัฒนาตลาดเก่าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี ทั้งเสนอแนะแนวทาง
น าไปสู่การออกแบบปรับปรุง และพัฒนาพ้ืนที่เพ่ือตอบสนองต่อความต้องการของขยายตัวตลาดเก่า
สะแกกรัง และประสิทธิภาพของพ้ืนที่โครงการ 
 4.2.1 การวิเคราะห์ด้านกายภาพ 
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 ลักษณะทางพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นเป็นพ้ืนที่ศูนย์กลางการค้าขายที่ส าคัญแห่งหนึ่ง
ของจังหวัดอุทัยธานีทั้งแหล่งพาณิชยกรรมหลายรูปแบบ การค้าขายในชุมชนและการค้าขายแบบ
ชุมชน โดยมีระบบการโครงข่ายการสัญจรทั้งทางคมนาคมทางบกและทางน้ าและถนนที่เข้ามาในพ้ืนที่
และวิถีชีวิตที่เป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่ 
 

ตารางที่ 4.1 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านทางกายภาพ 
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 4.2.2 การวิเคราะห์ด้านเศรษฐกิจและสังคม 
 พ้ืนที่ตลาดสะแกกรังนั้นพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังเป็นที่พ้ืนที่ทางเศรษฐกิจเป็นแหล่ง
พาณิชยกรรมที่ส าคัญในอ าเภอเมืองทั้งมีความหลากหลายเช่นการค้าขายทั้งตลาดสด หรือของแห้ง 
จ าหน่ายอุปกรณ์ทางการเกษตร ธุรกิจค้าปลีก ด้านอาหาร ของใช้ ยารักษาโรค ร้านอาหารต่างๆ โดย
รูปแบบพาณิชยกรรมแบบใหม่มีการค้าปลีกและขายส่งและของใช้ต่างๆและรูปแบบทางสังคมที่
ประกอบไปด้วย ผู้คน2เชื้อชาติ ด้วยกันคือ คนไทย และคนจีน ซึ่งท าให้พ้ืนที่มีกิจกรรมที่เป็น
เอกลักษณ์ที่มากมาย เทศกาลและวัฒนธรรมประเพณีที่หมุนเวียนและเกิดขึ้นในย่านตลาดเก่าสะแก
กรังตลอดทัง้ปี 
 

ตารางที่ 4.2 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านเศรษฐกิจและสังคม 
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 4.1.3 การวิเคราะห์ด้านสิ่งแวดล้อม 
 ลักษณะด้านสิ่งแวดล้อมในพ้ืนที่นั้นมีรูปแบบหลายอย่างเช่น สิ่งแวดล้อมทางสถาปัตยกรรม 
พ้ืนที่โล่งว่างสาธารณะ ทางเด้นเท้า แม่น้ าสะแกกรัง เป็นต้น 
 

ตารางที่ 4.3 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านสิ่งแวดล้อม 
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 4.1.4 การวิเคราะห์ด้านด้านการบริการและการค้า 
  การบริการและการค้าของตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีศักยภาพที่มีประสิทธิทั้งการค้าต่างๆใน
พ้ืนที่ การบริการนั้นก็มีสถานที่ให้บริการที่ครอบคลุมในพ้ืนที่เพราะพ้ืนที่โครงการนั้นตั้งอยู่ในเขต
ศูนย์กลางเมืองของจังหวัดอุทัยธานีที่ประกอบไปด้วยสถานที่ราชการต่าง ส านักงานการประถมศึกษา
อ าเภอเมืองอุทัยธานี, ส านักงานอัยการจังหวัดอุทัยธานี, ส านักงานเหล่ากาชาดจังหวัด, เรือนจ า
จังหวัดอุทัยธานี, ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุทัยธานี, สถานีต ารวจภูธรเมืองอุทัยธานี 
จังหวัดอุทัยธานี, ศาลจังหวัดอุทัยธานี, ศาลเยาวชนและครอบครัวจังหวัดอุทัยธานี , สถานีสื่อสาร
จังหวัดอุทัยธานี เป็นต้น 
 

ตารางที่ 4.4 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านการบริการและการค้า 
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 4.2.5 การวิเคราะห์ด้านการท่องเที่ยว 
 การท่องเที่ยวนั้นตลาดเก่าสะแกกรังนักท่องเที่ยวมีความนิยมจ านวนมากที่จะมาซึบซับวิถี
ชีวิตแบบชาวสะแกกรังที่เรียบง่ายเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่  สถานที่ท่องเที่ยวจ านวนมากในพ้ืนที่ที่มี
ประวัติศาสตร์และความเป็นมาตั้งแต่  สมัยรัชกาลที่ 3 
 

ตารางที่ 4.5 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านการท่องเที่ยว 
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 4.2.6 การวิเคราะห์ด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
 ศักยภาพพ้ืนที่โครงการนั้นมีเอกลักษณ์ในรูปแบบเฉพาะตัว ทั้งวัฒนธรรมคนไทยเชื้อสายจีน
หรือวิถีชีวิตของคนไทยในพ้ืนที่ มีประเพณีต่างๆประกอบกิจกรรมส าคัญเกี่ยวกับพ้ืนที่ตลอดทั้งปี เช่น 
ประเพณีงานวันขึ้นปีใหม่ เดือนมกราคม ท าบุญตักบาตรเช้า ณ บริเวณห้าแยกวิทยุ , ประเพณีงานวัน
สงกรานต์ เดือนเมษายน ท าบุญตักบาตรเช้า จัดขบวนแห่สงกรานต์ รดน้ าด าหัวและขอพรจากผู้ใหญ่
และผู้สูงอายุ พิธีเจริญพระพุทธมนต์เย็น, ประเพณีงานวันวิสาขบูชา เดือนพฤษภาคม ท าบุญตักบาตร
เช้า เวียนเทียนรอบพระอุโบสถช่วงเย็น, ประเพณีงานวันเข้าพรรษา เดือนกรกฎาคม จัดขบวนแห่
เทียนพรรษาของโรงเรียนและหน่วยงานราชการ น าเทียนพรรษาถวายตามวัดต่าง ๆ เป็นต้น  มี
วัฒนธรรมที่สืบทอดกันมาในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง เช่น วัฒนธรรมแห่เจ้าในช่วงเทศกาล
ประจ าปีของศาลเจ้าพ่อหลักเมืองจังหวัดอุทัยธานี, วัฒนธรรมแต่งชุดไทยในวันธงชาติไทย และวิถีชีวิต
ของชาวชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีวิถีชีวิตที่เรียบง่ายไม่เร่งรีบแบบสังคมเมืองโดยทั่วไป 
 

ตารางที่ 4.6 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม         
และวิถีชีวิต 
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 4.2.7 การวิเคราะห์ด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึง  
 การสัญจรในพ้ืนที่นั้นมีเส้นที่การเข้าที่สะดวกและสามารถเชื่อมต่อไปจุดสถานที่ส าคัญๆใน
ย่านตลาดเก่าสะแกกรังได้หลากหลายเส้นทางและการไปจังหวัดข้างเคียงได้สะดวก ทั้งจังหวัด
นครสวรรค์และจังหวัดชัยนาทและทางเดินเท้าที่แยกจากผิวช่วงจราจรอย่างเห็นได้ชัดและป้ายรอรถ
โดยสารที่เห็นได้ชัดเจน 
 

ตารางที่ 4.7 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึง
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4-๑๘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผ
นท

ี ่4
.7

 แ
ผน

ทีว่
ิเค

รา
ะห

์จดุ
แข

ง็ จ
ุดอ

่อน
 โอ

กา
สแ

ละ
ภา

วะ
คุก

คา
มด

้าน
โค

รง
ข่า

ยก
าร

สัญ
จร

แล
ะเ

ข้า
ถึง

  



4-๑๙ 
 

 4.2.8 การวิเคราะห์ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 การใช้ประโยชน์ที่ดินนั้นในพื้นที่มีการใช้ได้อย่างมีประสิทธิภาพตรงชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง
ทั้งพ้ืนที่เป็นการใช้ประโยชน์พาณิชยกรรมแบบหนาแน่นมากและขยายเป็นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน
หนาแน่นปานกลางที่มีหลากหลายรูปแบบ 
 

ตารางที่ 4.8 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
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 4.2.9 การวิเคราะห์ด้านการใช้ประโยชน์อาคาร  
 การใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่นั้นมีความหลากหลายของการใช้ประโยชน์อาคารทั้งแบบ
พาณิชยกรรม, แบบผสมผสาน, แบบอยู่อาศัย, แบบส านักงานต่างๆ, สถานที่ราชการ เช่น โรงเรียน
ต่างๆในพ้ืนที่โครงการ, อาคารศาสนสถาน และในบางอาคารการมีการใช้ที่ผิดประเภทในพ้ืนที่หรือ
การต่อเติมที่ผิดจากสภาพเดิมของพ้ืนที่ เป็นต้น 
 

ตารางที่ 4.9 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านการใช้ประโยชน์อาคาร 
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 4.2.10 การวิเคราะห์ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปรการในพ้ืนที่นั้นมีการครอบคลุมในพ้ืนที่เป็นอย่างมากทั้ง
ด้านระบบประปา, ระบบไฟฟ้า, สถานที่ราชการต่างๆที่อยู่ในบริเวณรอบพ้ืนที่ศึกษาโครงการและ
รวมถึงการบริการสาธารณะต่างแกชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง 
 

ตารางที่  4.10 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ 
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 4.2.11 การวิเคราะห์ด้านสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 
 สถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นมีเอกลักษณ์ในแต่ละพ้ืนที่ของโครงการทั้งรูปแบบตึกแถวอาคาร
แถวไม้ลักษณะต่างๆ และ ภูมิสถาปัตยกรรมในพ้ืนที่มีการลักษณะเด่นเฉพาะรูปแบบต้นไม้ , เสาไฟ
ส่องสว่าง, รูปปั้นประติมากรรมต่างๆตามแยกและวงเวียนกลับรถยนต์ที่เด่นชัดสามารถมองเห็นได้ใน
ระยะไกล 
 

ตารางที่  4.11 วิ เคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามด้านสถาปัตยกรรมและ             
ภูมิสถาปัตยกรรม 
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4.3 สรุปวิเคราะห์ จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส และภาวะคุกคาม 
 4.3.1 ด้านทางกายภาพ 
 มีทั้งแหล่งพาณิชยกรรมหลายรูปแบบ การค้าขายในชุมชนและการค้าขายแบบชุมชน มีความ
หลากหลายของพ้ืนที่จึงเกิดประเพณีวัฒนธรรมต่างๆ การเข้าถึงพ้ืนที่มีโครงข่ายที่สะดวกต่อพ้ืนที่
โครงการ ที่ดินมีราราถูกเมื่อเปรียบเทียบกับจังหวัดข้างเคียง และมีแผนพัฒนานโยบายในพ้ืนที่รวมถึง
แหล่งท่องเที่ยวอื่นๆประสบภัยทางธรรมชาติท าให้มีนักท่องเที่ยวสนใจมาในภูมิภาคนี้ 
 4.3.2 ด้านเศรษฐกิจและสังคม 
 มีรูปแบบพาณิชยกรรมหลากหลายรูปแบบ ค่าจ้างแรงงานที่ถูก ความขัดแย้งในชุมชนมีน้อย.
มีภูมิปัญญาในท้องถิ่น ผู้คนมีวิถีชีวิตที่เรียบง่าย โดยในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีลักษณะทาง
สังคมและเศรษฐกิจที่มีเป็นจุดเด่นของพ้ืนที่ ทั้งความหลากหลายของคนในย่าน ลักษณะของต่างๆการ
ด้านเศรษฐกิจในพ้ืนที่เช่น ตลาดของสดของแห้ง ร้านจ าหน่ายอุปกรณ์ทางการเกษตร เป็นต้น  และ
ปัญหานั้นส่วนใหญ่จะเป็นด้านเศรษฐกิจมีการขยายตัวไม่มากในด้านเศรษฐกิจ ของพ้ืนที่ ขาดแหล่ง
จ้างงานที่ส าคัญท าให้คนในพ้ืนที่ออกไปท างานจังหวัดข้างเคียง 
 4.3.3 ด้านสิ่งแวดล้อม 
 สิ่งแวดล้อมในพื้นที่นั้นมีระบบนิเวศท่ีดีมีการอนุรักษ์พ้ืนที่เอาไว้ ส่วนบางอาคารที่เก่าแกมีการ
ซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพเดิมและสภาพสิ่งแวดล้อมในย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นอยู่ในสภาพไม่ที่
ท าลายสิ่งแวดล้อม แต่ยังการคุกคามของพ้ืนที่โดยรอบมีการสร้างอาคารรูปแบบใหม่อาจเข้ามาคุกคาม
ในพ้ืนที่ได้ 
 4.3.4 ด้านการบริการและการค้า 
 การบริการและการค้าของตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีศักยภาพที่มีประสิทธิทั้งการค้าต่างๆใน
พ้ืนที่เช่นการค้าขายทั้งตลาดสด หรือของแห้ง จ าหน่ายอุปกรณ์ทางการเกษตร ธุรกิจค้าปลีก ด้าน
อาหาร ของใช้ ยารักษาโรค ร้านอาหารต่างๆ โดยรูปแบบพาณิชยกรรมแบบใหม่มีการค้าปลีกและ 
ขายส่ง และการบริการนั้นก็มีสถานที่ให้บริการที่ครอบคลุมในพ้ืนที่เพราะพ้ืนที่โครงการนั้นตั้งอยู่ใน
เขตศูนย์กลางเมืองของจังหวัดอุทัยธานีที่ประกอบไปด้วยสถานที่ราชการต่าง ส านักงานการ
ประถมศึกษาอ าเภอเมืองอุทัยธานี, ส านักงานอัยการจังหวัดอุทัยธานี, ส านักงานเหล่ากาชาดจังหวัด, 
เรือนจ าจังหวัดอุทัยธานี, ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุทัยธานี, สถานีต ารวจภูธรเมือง
อุทัยธานี จังหวัดอุทัยธานี, ศาลจังหวัดอุทัยธานี, ศาลเยาวชนและครอบครัวจังหวัดอุทัยธานี, สถานี
สื่อสารจังหวัดอุทัยธานี เป็นต้น 
 4.3.5 ด้านการท่องเที่ยว 
 การท่องเที่ยวนั้นตลาดเก่าสะแกกรังนักท่องเที่ยวมีความนิยมจ านวนมากที่จะมาซึบซับวิถี
ชีวิตแบบชาวสะแกกรังที่เรียบง่ายเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่และสถานที่ท่องเที่ยวจ านวนมากในพ้ืนที่ที่
มีประวัติศาสตร์และความเป็นมาตั้งแต่  สมัยรัชกาลที่ 3 ในส่วนของพ้ืนที่โครงการนั้นไม่ประสบภัย
พิบัติต่างๆแต่บริเวณสถานที่ท่องเที่ยวอ่ืนๆในภูมิภาคใกล้เคียงจะประสบปัญหาและปัญหาของด้าน
การท่องเที่ยวปัญหาด้านการท่องเที่ยวนั้นยังขาดบุคลากรที่มาส่งเสริมเรื่องการท่องเที่ยวในพ้ืนที่หรือ
การมีมัคคุเทศก์แนะน าสถานที่ท่องเที่ยวต่างๆ 
 4.3.6 ด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
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 พ้ืนที่โครงการนั้นมีเอกลักษณ์ในรูปแบบเฉพาะตัว ทั้งวัฒนธรรมคนไทยเชื้อสายจีนหรือวิถี
ชีวิตของคนไทยในพ้ืนที่ ยังมีประเพณีต่างๆประกอบกิจกรรมส าคัญเกี่ยวกับพ้ืนที่ตลอดทั้งปี เช่น 
ประเพณีงานวันขึ้นปีใหม่ เดือนมกราคม ท าบุญตักบาตรเช้า ณ บริเวณห้าแยกวิทยุ, ประเพณีงานวัน
สงกรานต์ เดือนเมษายน ท าบุญตักบาตรเช้า จัดขบวนแห่สงกรานต์ รดน้ าด าหัวและขอพรจากผู้ใหญ่
และผู้สูงอายุ พิธีเจริญพระพุทธมนต์เย็น, ประเพณีงานวันวิสาขบูชา เดือนพฤษภาคม ท าบุญตักบาตร
เช้า เวียนเทียนรอบพระอุโบสถช่วงเย็น, ประเพณีงานวันเข้าพรรษา เดือนกรกฎาคม จัดขบวนแห่
เทียนพรรษาของโรงเรียนและหน่วยงานราชการ น าเทียนพรรษาถวายตามวัดต่าง ๆ เป็นต้นมี
วัฒนธรรมที่สืบทอดกันมาในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง เช่น วัฒนธรรมแห่เจ้าในช่วงเทศกาล
ประจ าปีของศาลเจ้าพ่อหลักเมืองจังหวัดอุทัยธานีและยังขาดคนเผยแพร่วัฒนธรรมในคนรุ่นใหม่เหลือ
แต่คนสูงอายุที่มีภูมิปัญญา 
 4.3.7 ด้านโครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึงพ้ืนที่ 
 การสัญจรในพ้ืนที่นั้นมีเส้นที่การเข้าที่สะดวกและสามารถเชื่อมต่อไปจุดสถานที่ส าคัญๆใน
ย่านตลาดเก่าสะแกกรังได้หลากหลายเส้นทางและการไปจังหวัดข้างเคียงได้สะดวก ทั้งจังหวัด
นครสวรรค์และจังหวัดชัยนาทและทางเดินเท้าที่แยกจากผิวช่วงจราจรอย่างเห็นได้ชัดและป้ายรอรถ
โดยสารที่เห็นได้ชัดเจนส่วนปัญหานั้นการที่พ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นไม่มีถนนสายหลักตัดผ่าน
เข้ามายังพ้ืนที่ซึ่งท าให้การเข้าถึงพ้ืนที่นั้นมีเส้นทาเข้ามาสู่พ้ืนที่มีถนนไม่กี่สายที่เข้าถึงได้ แต่ยังมีถนน
สายรองที่ตัดมาจากถนนสายหลักเชื่อมเข้าในพ้ืนที่และถนนในพ้ืนที่ที่สามารถสัญจรในพ้ืนที่ได้สะดวก
และไม่มีเส้นทางจักรยานในพ้ืนที่และความต่อเนื่องของทางเดินเท้าที่ไม่ต่างเนื่องกันในบางจุด 
 4.3.8 ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 การใช้ประโยชน์ที่ดินนั้นในพื้นที่มีการใช้ได้อย่างมีประสิทธิภาพตรงชุมชนตลาดเก่าสะแกกรัง
ทั้งพ้ืนที่เป็นการใช้ประโยชน์พาณิชยกรรมแบบหนาแน่นมากและขยายเป็นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน
หนาแน่นปานกลางที่มีหลากหลายรูปแบบแต่โดยในบางพ้ืนที่ยังมีพ้ืนที่ที่ยังไม่ได้ใช้ได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพของพ้ืนที่และพ้ืนทีร่กร้างไม่ได้ใช้โยชน์ที่โล่งว่างต่างๆในพื้นที่ปล่อยว่างเปล่า 
 4.3.9 ด้านการใช้ประโยชน์อาคาร 
 การใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่นั้นมีความหลากหลายของการใช้ประโยชน์อาคารทั้งแบบ
พาณิชยกรรม, แบบผสมผสาน, แบบอยู่อาศัย, แบบส านักงานต่างๆ, สถานที่ราชการ เช่น โรงเรียน
ต่างๆในพ้ืนที่โครงการ, อาคารศาสนสถานและในบางอาคารการมีการใช้ที่ผิดประเภทในพ้ืนที่หรือการ
ต่อเติมที่ผิดจากสภาพเดิมของพ้ืนที่ส่วนในตัวของอาคารเก่าในตลาดเก่าสะแกกรังหรืออาคารที่รกร้าง
ไม่ได้ใช้ประโยชน์ใดๆแก่พ้ืนที่อาคารที่มีคุณค่าไม่ได้รับการดูแลบ ารุงรักษาให้คงสภาพดั่งเดิมเพ่ือให้
อาคารนั้นได้กลับมาใช้ประโยชน์ได้อีกครั้ง 
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 4.3.10 ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 การครอบคลุมให้บริการแก่คนในชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังเพราะพ้ืนที่นั้นอยู่ในศูนย์กลาง
จังหวัดอุทัยธานี มีหน่วยงานต่างๆเข้าไปดูแลในพ้ืนที่อยู่สม่ าเสมอ แต่สาธารณูปการนั้นบางสถานที่ก็
อยู่จากห่างไกลพ้ืนที่โครงการต้องใช้เวลาการเดินทาง10-15นาทีและแนวกั้นกันน้ าท่วมริมแม่น้ า
สะแกกรังไม่มีท าให้เกิดปัญหาน้ าท่วมในบางส่วนของพ้ืนที่ของเรือนแพที่อาศัยอยู่ในแม่น้ า 
 4.3.11 ด้านด้านสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 
 สถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นมีเอกลักษณ์ในแต่ละพ้ืนที่ของโครงการทั้งรูปแบบตึกแถวพาณิชยก
รรมลักษณะต่างๆ แต่ตั้งสมัยรัชกาลที่ 5 เป็นต้นมา ยังมีอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ในพ้ืนที่ 
ส่วน ภูมิสถาปัตยกรรมในพ้ืนที่มีการลักษณะเด่นเฉพาะรูปแบบต้นไม้, เสาไฟส่องสว่าง, รูปปั้น
ประติมากรรมต่างๆตามแยกและวงเวียนกลับรถยนต์ที่เด่นชัดสามารถมองเห็นได้ในระยะไกลและ
สถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นอาคารที่มีคุณค่าบางแห่งไม่ได้รับการดูแลปล่อยให้รกร้างไม่ได้มีการใช้
ประโยชน์แต่อย่างใด ไม่มีการควบคุมอาคารแปลกใหม่ที่เข้าในพ้ืนที่ตลาดเก่าสะแกกรังท าให้
สถาปัตยกรรมเดิมของพ้ืนที่ถูกท าลายไม่ได้รับการดูแล  
 

4.4 สรุปทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของชุมชน 
 

 - การพัฒนาด้านส่งเสริมพาณิชยกรรมจะมีจ านวนที่หลากหลายรูปแบบเพ่ิมขึ้นในย่านตลาด
เก่าสะแกกรัง 
 - การเพ่ิมของแหล่งงานที่จะมีจ านวนมากขึ้นเพ่ือให้คนในพ้ืนที่ไม่ต้องออกไปท างานในพ้ืนที่
จังหวัดข้างเคียง 
 - คนในชุมชนมีการตื่นตัวถึงคุณค่าในพ้ืนที่มากขึ้นและมีความรู้สึกหวงแหนพ้ืนที่ถิ่นฐานของ
ตนมากขึ้น 
 - รูปแบบการก่อสร้างของสิ่งปลูกสร้างที่เข้าในพ้ืนที่จะมีการก าหนดควบคุมไม่ให้เกิดภูมิทัศน์
ที่ไม่ได้ดีต่อพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
 - การเจริญเติบโตของทิศทางเมืองนั้นจะเจริญเติบโตในทางถนนศรีเมือง, ถนนท่าช้างและ
ถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 333 
 - การเพ่ิมจ านวนของอาคารที่อยู่พักอาศัยแบบรวมในพ้ืนที่โครงการ 
 - การส่งเสริมและปรับปรุงการใช้ประโยชน์ที่ดินและการประโยชน์อาคารให้มีประสิทธิ      
ให้เพ่ิมข้ึน 
 - พ้ืนที่โล่งว่างที่รกร้างจะถูกปรับเปลี่ยนเป็นที่มีประโยชน์มากขึ้น 
 - การเข้าถึงของพ้ืนที่จะสะดวกและปลอดภัยมากขึ้น 
 - การส่งเสริมเรื่องการท่องเที่ยวในพ้ืนที่จะท าให้นักท่องเที่ยวเข้าในพ้ืนที่มากขึ้นหลังจากมี
บุคลากรด้านการท่องท่องเที่ยวเข้ามาบริหารจัดการในพื้นที่ 
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4.5 สรุปวิเคราะห์ ข้อดี-ข้อเสีย และการแก้ไขของพ้ืนที่ 
 4.5.1 ข้อดี ของพ้ืนที่ 
 - ชุมชนย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีความเป็นมาที่มีเอกลักษณ์และชุมชนเรือนแพที่มี
เหลืออยู่ 1 ใน 2 แห่งของประเทศไทย 
 - การบริการและการค้าของตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีศักยภาพที่มีประสิทธิทั้งการค้าต่างๆใน
พ้ืนที่เช่นการค้าขายทั้งตลาดสด หรือของแห้ง จ าหน่ายอุปกรณ์ทางการเกษตร ธุรกิจค้าปลีก ด้าน
อาหาร ของใช้ ยารักษาโรค ร้านอาหารต่างๆ โดยรูปแบบพาณิชยกรรมแบบใหม่มีการค้าปลีก      
และขายส่ง 
 - มีรูปแบบพาณิชยกรรมหลากหลายรูปแบบ ค่าจ้างแรงงานที่ถูก ความขัดแย้งในชุมชนมี
น้อย.มีภูมิปัญญาในท้องถิ่น ผู้คนมีวิถีชีวิตที่เรียบง่าย โดยในพื้นที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นมีลักษณะ
ทางสังคมและเศรษฐกิจที่มีเป็นจุดเด่นของพ้ืนที่ ทั้งความหลากหลายของคนในย่าน ลักษณะของต่างๆ
การด้านเศรษฐกิจในพื้นที ่
 - สิ่งแวดล้อมในพ้ืนที่นั้นมีระบบนิเวศที่ดีมีการอนุรักษ์พ้ืนที่เอาไว้ ส่วนบางอาคารที่เก่าแกมี
การซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพเดิมและสภาพสิ่งแวดล้อมในย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
 - การท่องเที่ยวนั้นตลาดเก่าสะแกกรังนักท่องเที่ยวมีความนิยมจ านวนมากที่จะมาซึบซับวิถี
ชีวิตแบบชาวสะแกกรังที่เรียบง่ายเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่และสถานที่ท่องเที่ยวจ านวนมากในพ้ืนที่ที่
มีประวัติศาสตร์ 
 - มีเอกลักษณ์ในรูปแบบเฉพาะตัว ทั้งวัฒนธรรมคนไทยเชื้อสายจีนหรือวิถีชีวิตของคนไทยใน
พ้ืนที่ ยังมีประเพณีต่างๆประกอบกิจกรรมส าคัญเก่ียวกับพ้ืนที่ตลอดทั้งปี 
 - การสัญจรในพ้ืนที่นั้นมีเส้นที่การเข้าที่สะดวกและสามารถเชื่อมต่อไปจุดสถานที่ส าคัญๆใน
ย่านตลาดเก่าสะแกกรังได้หลากหลายเส้นทางและการไปจังหวัดข้างเคียงได้สะดวก ทั้งจังหวัด
นครสวรรค์และจังหวัดชัยนาทและทางเดินเท้าที่แยกจากผิวช่วงจราจรอย่างเห็นได้ชัดและป้ายรอรถ
โดยสารที่เห็นได้ชัดเจน 
 - การใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่นั้นมีความหลากหลายของการใช้ประโยชน์อาคารทั้งแบบ
พาณิชยกรรม, แบบผสมผสาน, แบบอยู่อาศัย, แบบส านักงานต่างๆ, สถานที่ราชการ เช่น โรงเรียน
ต่างๆในพ้ืนที่โครงการ, อาคารศาสนสถาน 
 - การครอบคลุมให้บริการแก่คนในชุมชนตลาดเก่าสะแกกรังเพราะพ้ืนที่นั้นอยู่ในศูนย์กลาง
จังหวัดอุทัยธานี มีหน่วยงานต่างๆเข้าไปดูแลในพื้นที่อยู่สม่ าเสมอ 
 - สถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นมีเอกลักษณ์ในแต่ละพ้ืนที่ของโครงการทั้งรูปแบบตึกแถวพาณิช
ยกรรมลักษณะต่างๆ แต่ตั้งสมัยรัชกาลที่ 5 เป็นต้นมา ยังมีอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ในพ้ืนที่ 
ส่วน ภูมิสถาปัตยกรรมในพ้ืนที่มีการลักษณะเด่นเฉพาะรูปแบบต้นไม้ , เสาไฟส่องสว่าง, รูปปั้น
ประติมากรรมต่างๆตามแยกและวงเวียนกลับรถยนต์ที่เด่นชัดสามารถมองเห็นได้ในระยะไกล 
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4.5.2 ข้อเสีย ของพ้ืนที่ 
 - ด้านการบริการและการค้านั้นจะมีเรื่องเกี่ยวกับราคาสินค้าบางประเภทที่มีราคาสูง
เนื่องจากการเข้าขนส่งสินค้าและการน าสินค้ามาขายและบริการในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังส่วน
การบริการและการค้าทั่วไปนั้นก็มีราคาปกติแต่ถ้าในช่วงเทศกาลส าคัญราคาของขายก็จะมี ราคาเพ่ิม 
5-10% ในของนั้นๆ และห้างสรรพสินค้าไม่มีในพ้ืนที่ 
 - การท่องเที่ยวนั้นยังขาดบุคลากรที่มาส่งเสริมเรื่องการท่องเที่ยวในพ้ืนที่หรือการมีมัคคุเทศก์
แนะน าสถานที่ท่องเที่ยวต่างๆป้ายแสดงแนะน าบอกสถานที่ส าคัญต่างในตลาดเก่าสะแกกรัง และการ
ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับท่ีท่องเที่ยวชัดเจนให้คนภายนอกพ้ืนที่ได้รับทราบถึงช่วงเทศกาลต่างๆในพ้ืนที่
โครงการ 
 - การเผยแพร่ความรู้ด้านวัฒนธรรมนั้นยังขาดประชาสัมพันธ์ข้อมูลต่างๆว่าหรือบุคคลที่
เผยแพร่เนื้อหาวัฒนธรรมนั้นๆมีความเป็นมาอย่างไรให้คนรุ่นหลังได้ศึกษาข้อมูลวัฒธรรมที่ส าคัญของ
พ้ืนที่ในคงอยู่ 
 - พ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังนั้นไม่มีถนนสายหลักตัดผ่านเข้ามายังพ้ืนที่ซึ่งท าให้การเข้าถึง
พ้ืนที่นั้นมีเส้นทาเข้ามาสู่พื้นท่ีมีถนนไม่ก่ีสายที่เข้าถึงได้ แต่ยังมีถนนสายรองที่ตัดมาจากถนนสายหลัก
เชื่อมเข้าในพ้ืนที่และถนนในพ้ืนที่ที่สามารถสัญจรในพ้ืนที่ได้สะดวกและไม่มีเส้นทางจักรยานในพ้ืนที่
และความต่อเนื่องของทางเดินเท้าที่ไม่ต่างเนื่องกันในบางจุด 
 - โดยในบางพ้ืนที่ยังมีพ้ืนที่ที่ยังไม่ได้ใช้ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพของพ้ืนที่ มีพ้ืนที่ รกร้างไม่ได้
ใช้โยชน์ที่โล่งว่างต่างๆในพ้ืนที่ปล่อยว่างเปล่าและพ้ืนที่ในบางจุดที่ยังใช้พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมหนาแน่นมากยังไม่เต็มศักยภาพ 
 - สาธารณูปการนั้นบางสถานที่ก็อยู่จากห่างไกลพ้ืนที่โครงการต้องใช้เวลาการเดินทาง     
10 – 15 นาท ีและแนวกั้นกันน้ าท่วมริมแม่น้ าสะแกกรังไม่มีท าให้เกิดปัญหาน้ าท่วมในบางส่วนของ
พ้ืนที่ของเรือนแพที่อาศัยอยู่ในแม่น้ า 
 - สถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นอาคารที่มีคุณค่าบางแห่งไม่ได้รับการดูแลปล่อยให้รกร้างไม่ได้มี
การใช้ประโยชน์แต่อย่างใด ไม่มีการควบคุมอาคารแปลกใหม่ที่เข้าในพ้ืนที่ตลาดเก่าสะแกกรังท าให้
สถาปัตยกรรมเดิมของพ้ืนที่ถูกท าลายไม่ได้รับการดูแล และภูมิสถาปัตยกรรมในพ้ืนที่นั้นในบางจุดไม่
มีการจัดภูมิทัศน์ในสวยงามและลักษณะของสภาพทั่วไปในพ้ืนที่ให้ชัดเจนว่าเป็นย่านตลาดเก่า   
สะแกกรัง 
 - ปัญหานั้นส่วนใหญ่จะเป็นด้านเศรษฐกิจมีการขยายตัวไม่มากในด้านเศรษฐกิจ ของพ้ืนที่ 
ขาดแหล่งจ้างงานที่ส าคัญท าให้คนในพ้ืนที่ออกไปท างานจังหวัดข้างเคียง และค่าขนส่งสินค้าสูงท าให้
ของบางอย่างมีราคาสูง 
 -ในจุดของพ้ืนที่ไม่มีการดูแลสภาพสิ่งแวดล้อมและพ้ืนที่โดยรอบมีการสร้างอาคารรูปแบบ
ใหม่อาจเข้ามาคุกคามในพื้นที่ได้ 
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 4.5.3 การแก้ไขของพ้ืนที่ 
 - การใช้แผนพัฒนานโยบายในพ้ืนที่และแหล่งท่องเที่ยวอ่ืนๆท าให้มีนักท่องเที่ยวสนใจมาใน
ภูมิภาคนี้  
 - พ้ืนทีป่รับปรุงพื้นท่ีให้ประกอบกิจกรรมทางสังคมเพ่ิมข้ึน 
 - พ้ืนที่รกร้างมีการพัฒนาตามแผนนโยบายและการบ ารุงรักษาพ้ืนที่สีเขียวในพ้ืนที่ 
 - การเพ่ิมแหล่งงานในพื้นที่ในอนาคต 
 - การส่งเสริมเอกลักษณ์ของพ้ืนที่ให้คงอยู่กับพ้ืนที่ตลอดไป 
 - การปรับปรุงการเข้าถึงของพ้ืนทีท่ าให้สะดวกและปลอดภัยมากขึ้น 
 - การพัฒนาพื้นที่ดินที่ไม่ใช้ประโยชน์ในเกิดประโยชน์แก่พ้ืนที่ 
 - การปรับปรุงที่อาคารที่ไม่ได้ใช้งานกลับมาใช้ให้เป็นประโยชน์ต่อพ้ืนที่ 
 - การพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้ดียิ่งข้ึนกว่าเดิม 
 - การพัฒนาปรับปรุงสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรมในบางจุดในพ้ืนที่ ทรุดโทรมให้ดี
ขึ้นและกลุ่มอาคารให้เหมาะสม 
 - การแก้ไขในบางจุดของพ้ืนที่ไม่มีการดูแลสภาพสิ่งแวดล้อมและพ้ืนที่โดยรอบมีการสร้าง
อาคารรูปแบบใหม่อาจเข้ามาคุกคามในพ้ืนที่ได้ 
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สรุปบทที่ 4 
 การวิเคราะห์ในเนื้อของบทที่4นั้นจะประกอบไปด้วยการวิเคราะห์ศักยภาพและปัญหาของ
พ้ืนที่ การวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส และภาวะคุกคาม, สรุปวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส 
และภาวะคุกคาม, สรุปทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของชุมชน และสรุปวิเคราะห์ ข้อดี-
ข้อเสีย และการแก้ไขของพ้ืนที่ 
 การวิเคราะห์ศักยภาพและปัญหาของพ้ืนที่นั้น พ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังมีความ
หลากหลายทางกายภาพซึ่งประกอบด้วยการวิเคราะห์ด้านการบริการและการค้า, ด้านการท่องเที่ยว, 
ด้านเอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต, ด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึง, ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ด้านการใช้ประโยชน์อาคาร, ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ, ด้านสถาปัตยกรรมและ          
ภูมิสถาปัตยกรรม, ด้านสังคมและเศรษฐกิจ และด้านด้านสิ่งแวดล้อม 
 การวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส และภาวะคุกคาม ในพ้ืนที่นั้นท าให้การวิเคราะห์พ้ืนที่
เห็นผลชัดเจนโดยสามารถแบ่งวิเคราะห์ได้เป็นด้านการบริการและการค้า, ด้านการท่องเที่ยว, ด้าน
เอกลักษณ์ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต, ด้านโครงข่ายการสัญจรและเข้าถึง, ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ด้านการใช้ประโยชน์อาคาร, ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ, ด้านสถาปัตยกรรมและ          
ภูมิสถาปัตยกรรม, ด้านสังคมและเศรษฐกิจ และด้านด้านสิ่งแวดล้อมและสรุปการวิเคราะห์ตอนท้าย 
 สรุปทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของชุมชนนั้น พ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรังจะมี
พัฒนาในด้านกายภาพ, เศรษฐกิจและสังคม และกิจกรรมต่างๆในพ้ืนที่และส่งเสริมการท่องเที่ยวใน
พ้ืนที่และการแก้ไขปัญหาในพ้ืนที่ในดีขึ้น 
 สรุปวิเคราะห์ ข้อดี-ข้อเสีย และการแก้ไขของพ้ืนที่ การสรุปถึงประเด็นข้อดีและข้อเสียของ
ในจุดพ้ืนที่ส าคัญและมีแนวโน้มการพัฒนาในอนาคตสู่การแก้ไขในส่วนต่างๆทั้งการส่งเสริมรูปแบบ
กิจกรรมในพื้นท่ี การแก้ไขปัญหาพ้ืนที่โล่งว่างรกร้าง การปรับปรุงพัฒนาคุณภาพชีวิตให้ประสิทธิภาพ
สูงสุดต่อการพัฒนาและส่งเสริมพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
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บทที่ 5 
การก าหนดรายละเอียดโครงการและการออกแบบวางผังโครงการ 

 
5.1 วิสัยทัศน์ในการพัฒนา 
 การก าหนดวิสัยทัศน์ของโครงการฟ้ืนฟูและพัฒนาย่านตลาดเก่าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี 
โดยมีบทบาทเป็น “ ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง เอกลักษณ์เรือนแพ ขับเคลื่อนเศรษฐกิจชุมชน 
ส่งเสริมแหล่งท่องเที่ยววัฒนธรรม สู่การพัฒนาที่ยั่งยืน ” 
  ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง เอกลักษณ์เรือนแพ คือ ย่านคนไทยเชื้อสายจีนที่มีความ
เป็นมาตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ 3 และชุมชนเรือนแพที่ตั้งถิ่นฐานที่มีลักษณะเฉพาะในน้ าแม่น้ าสะแกกรัง
ตั้งแต่ในสมัยรัชกาลที่ 5 ให้มีเอกลักษณ์คงอยู่ 
 
  
 
 
 
  
 
 
  ขับเคลื่อนเศรษฐกิจชุมชน คือ พัฒนาเศรษฐกิจเพ่ิมพ้ืนที่ให้มีประสิทธิภาพให้ มาก
ขึ้นย่านทั้งพาณิชยกรรมรูปแบบเก่าและใหม่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.1 วัฒนธรรมของพื้นที่ ที่มา:http://www.manager.co.th/Home/ 
ViewNews.aspx?NewsID=9580000045120 [ออนไลน์],2560 

ภาพที่ 5.2 เศรษฐกิจของพื้นที่ ที่มา:http://www.manager.co.th/Home/ 
ViewNews.aspx?NewsID=9580000045120 [ออนไลน์],2560 
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  ส่งเสริมแหล่งท่องเที่ยววัฒนธรรม คือการเชื่อมโยงสถานที่ท่องเที่ยวทั้งประเพณี
วัฒนธรรมที่ส าคัญแต่ละเทศกาล ในย่านเข้าด้วยกัน ส่งเสริมกิจกรรมทางสังคม ในพ้ืนที่ให้มากขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
  สู่การพัฒนาที่ยั่งยืน คือ การพัฒนากายภาพ พื้นที่สีเขียว พ้ืนที่กิจกรรมทางสังคม 
ย่านที่อยู่อาศัยสังคมผู้สูงอายุ และสิ่งอ านวยความสะดวกคุณภาพชีวิตสังคมเมืองที่ยั่งยืน 
 
 
 
 
 
  
 
 
 5.1.1 วัตถุประสงค์โครงการ 
  - เพ่ือฟ้ืนฟูและปรังปรุงอาคารย่านตลาดเก่าสะแกกรัง และชุมชนเรือนแพ ให้คง
สถาปัตยกรรมที่มีเอกลักษณ์ของพ้ืนที่ และแนวทางมาตรการต่างๆในย่านเก่า 
  - รองรับการเข้าสู่สังคมผู้อายุในอนาคตเพ่ือให้ ผู้สูงอายุในพ้ืนที่ที่มีคุณภาพชีวิตที่ดี
และสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสมทุกเพศทุกวัย 
  - เพ่ือการก าหนดอาคารพาณิชยกรรมรูปแบบใหม่ที่เข้ามาในพ้ืนที่ย่านเก่าให้มีความ
เหมาะสมไม่ท าลายภูมิทัศน์ของพ้ืนที่ 
  - เพ่ือรองรับการขยายตัวของพ้ืนเศรษฐกิจใหม่และที่อาศัยใหม่ในพ้ืนที่อนาคต 
  - เพ่ือการเชื่อมโยงของเส้นทางการสัญจรในพ้ืนที่ให้ดียิ่งขึ้น สะดวก และปลอดภัย 

ภาพที่ 5.3 กิจกรรมทางสังคมของพื้นที่ ที่มา:http://www.manager.co.th/Home/ 
ViewNews.aspx?NewsID=9580000045120 [ออนไลน์],2560 

ภาพที่ 5.4 สภาพแวดล้อมในปัจจุบัน ที่มา:http://www.manager.co.th/Home/ 
ViewNews.aspx?NewsID=9580000045120 [ออนไลน์],2560 
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  - เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวให้เพียงพอกับพื้นท่ีโครงการ 
  - เพ่ือส่งเสริมการท่องเที่ยวและการกระจายรายได้สู่คนในชุมชนให้มีประสิทธิภาพ
ขั้นสุด 
 5.2 แนวความคิดในการออกแบบและวางผัง 
  จากการวิเคราะห์ด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมและอิทธิพลในการใช้ชีวิตของ
คนในพ้ืนที่ผ่านการวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคามของพ้ืนที่  สู่ผังแนวความคิดใน
การออกแบบพ้ืนที่โครงการฟื้นฟูและพัฒนาย่านตลาดเก่าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Area Identity 

Residence 

Commercial 

Commercial 

Commercial 

Commercial 

แผนภูมิ 5.1 Concept Diagrams  
ที่มา : จากการวิเคราะหผ์ู้ศึกษา 

 

: การส่งเสริมเอกลักษณ์และรูปแบบกิจกรรมของพ้ืนที่  

 : พ้ืนที่พาณิชกรรมและแหล่งงานในย่าน 

 : ที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมที่มีคุณภาพ 

 : พ้ืนที่สีเขียวนันทนาการ 

 : การเชื่อมต่อในแต่ละย่าน 
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แผนที่ 5.1 Concept Diagrams  
ที่มา : จากการวิเคราะหโ์ดยผู้ศึกษา 
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  5.2.1 แนวความคิดโครงข่ายการสัญจร 
   รูปแบบโครงข่ายเดิม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.2 รูปแบบโครงข่ายการสัญจรเดมิ 
ที่มา : จากการวิเคราะหโ์ดยผู้ศึกษา 
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   รูปแบบโครงข่ายใหม่ 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.3 รูปแบบโครงข่ายการสัญจรใหม ่
ที่มา : จากการวิเคราะหโ์ดยผู้ศึกษา 
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  5.2.2 แนวความคิดพ้ืนที่โล่งว่าง 
   รูปแบบเดิมพ้ืนที่โล่งว่างเดิม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.4 รูปแบบพื้นที่โล่งว่างเดิม 
ที่มา : จากการวิเคราะหโ์ดยผู้ศึกษา 
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  รูปแบบพื้นที่โล่งว่างใหม่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.5 รูปแบบพื้นที่โล่งว่างแบบใหม่ 
ที่มา : จากการวิเคราะหโ์ดยผู้ศึกษา 
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  5.2.3 ต าแหน่งอาคาร สิ่งปลูกสร้างและพ้ืนที่ว่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.6 ต าแหน่งอาคาร สิ่งปลกูสร้างและพื้นท่ีว่างใหม ่
ที่มา : จากการวิเคราะหโ์ดยผู้ศึกษา 
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  5.2.4 แนวความคิดเส้นทางการท่องเที่ยว 
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  5.2.5 โซนนิ่งแปลน 
  Zone A คือ ส่งเสริมตลาดเก่าสะแกกรัง ปรับปรุงพ้ืนที่ณิชยกรรมเก่า ย่านที่อยู่
อาศัยเก่าชุมชนวัดทุ่งแก้ว และพ้ืนที่ท ากิจกรรมทางสังคมริมแม่น้ าสะแกกรังและฟ้ืนฟูชุมชนเรือนแพ
สะแกกรัง  
  Zone B คือ เน้นด้านพ้ืนที่ณิชยกรรมใหม่ถนนวงศาโรจน์ ย่านที่อยู่อาศัยเก่าชุมชน
วัดพิชัยปุรณาราม, วัดใหม่จันทราราม, วัดธรรมโฆษก และการเชื่อมต่อระหว่างย่าน 
  Zone C คือ พัฒนาย่านพณิชยกรรมใหม่ถนนศรีเมืองและพ้ืนที่อยู่อาศัยใหม่  
  Zone D คือ ย่านที่อยู่อาศัยเก่าถนนศรีอุทัย และพ้ืนที่ริมแม่น้ าสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.8 โซนนิ่งแปลน 
ที่มา : จากการวิเคราะหโ์ดยผู้ศึกษา 
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 5.3 การออกแบบวางผังโครงการ 
  5.3.1 ผังแม่บทพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.9 ผังแม่บท 
ที่มา : การออกแบบโดยผู้ศึกษา 
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  5.3.2 รูปด้านพ้ืนที่โครงการ 
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  5.3.3 รูปตัดพื้นที่โครงการ 
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  5.3.4 รายละเอียดโครงการ 
   5.3.4.1 แผนด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.13 ผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๑๗ 
 

   แนวอาคารและระยะต่างๆ สิ่งปลูกสร้างที่เกิดขึ้นใหม่ 
   กฎหมายตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   วรรคแรก ถนนสาธารณะที่มีความกว้างเขตทางน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 3 เมตร กรณีนี้ไม่ได้ระบุประเภทอาคารจึง
บังคับใช้กับทุกอาคาร 
    วรรคสอง ส าหรับอาคารที่สูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย หรือ
คลังสินค้า ที่ก่อสร้างสร้างใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างต่างๆ ให้มี ระยะร่น ดังนี้ 
 1. ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
 2. ถนนสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร 
ให้ ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 1 ใน 10 ของความกว้างของเขตถนนนั้นๆ 
เช่น ถ้าถนนกว้าง 12 เมตร แนวอาคารต้องร่นห่างจากเขตถนนเท่ากับ 1.20 เมตร 
 3. ถนนสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่ 20 เมตรขึ้นไป 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.5 แสดงระยะร่นตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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ภาพท่ี 5.6 แสดงระยะร่นตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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แผนที่ 5.14 แผนทีร่ะยะอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   1.มาตรการก าหนดภูมิทัศน์สิ่งปลูกสร้างที่เกิดขึ้นใหม ่
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   5.3.4.2 แผนด้านโครงข่ายการสัญจรและทางจักรยาน 
   สัญจรทางบก 
   1.โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรถนนณรงค์วิถีและถนนศรีอุทัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.8 ระดับความสูงอาคารที่เกิดใหม่ท่ีใกล้เคยีงย่านเก่า 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.9 โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรถนนณรงค์วิถีและถนนศรีอุทัย 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   2.โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรและสิ่งอ านวยความสะดวกถนนท่าช้าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.10 โครงการปรับปรุงเสน้ทางสัญจรและสิ่งอ านวยความสะดวกถนนท่าช้าง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   3.โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรและสิ่งอ านวยความสะดวกถนนศรีเมือง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.11 โครงการปรับปรุงเสน้ทางสัญจรและสิ่งอ านวยความสะดวกถนนศรีเมือง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   5.3.4.3 แผนด้านพ้ืนที่โล่งและพ้ืนที่สีเขียว 
   1.โครงการก าหนดภูมิทัศน์ในพ้ืนทีส่วนสาธารณะ 
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   2.โครงการพัฒนาสวนสาธารณะพิบูลย์ศิริ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.13 โครงการก าหนดภูมทิัศน์ในพื้นที่สวนสาธารณะ 
ท่ีมา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.14 รูปตัดโครงการพัฒนาสวนสาธารณะพิบูลยศ์ิร ิ
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.15 พื้นที่ภาพปรับปรุงโครงการพัฒนาสวนสาธารณะพิบลูย์ศิร ิ
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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ภาพที่ 5.16 ภาพหลังปรับปรุงโครงการพัฒนาสวนสาธารณะพิบลูยศ์ิริ 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

แผนที่ 5.15 แผนทีโ่ครงการพัฒนาสวนสาธารณะพิบูลยศ์ิร ิ
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   3.โครงการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่สันทนาการริมแม่น้ าสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.17 รูปตัดโครงการปรับปรุงและพัฒนาพ้ืนท่ีสันทนาการรมิแม่น้ าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.18 ภาพก่อนปรับปรุงโครงการปรับปรุงและพัฒนา 
พื้นที่สันทนาการริมแม่น้ าสะแกกรงั 

ท่ีมา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
 



5-๒๘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.19 ภาพหลังปรับปรุงโครงการปรับปรุงและพัฒนาพ้ืนท่ีสนัทนาการริมแม่น้ าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

แผนที่ 5.16 แผนทีโ่ครงการปรับปรุงและพัฒนาพ้ืนท่ีสันทนาการรมิแม่น้ าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   4.โครงการพัฒนาสวนสาธารณะอุทัยใหม่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.20 รูปตัดโครงการพัฒนาสวนสาธารณะอุทัยใหม ่
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.21 ภาพก่อนปรับปรุงโครงการพัฒนาสวนสาธารณะอุทัยใหม่ 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๓๐ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.22 ภาพโครงการพัฒนาสวนสาธารณะอุทัยใหม ่
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

แผนที่ 5.17 แผนทีโ่ครงการพัฒนาสวนสาธารณะอุทัยใหม ่
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   5.3.4.4 แผนด้านสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม 
   1.โครงการปรับปรุงรูปแบบอาคารตลาดเก่าสะแกกรัง 
   การควบคุมสี 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        

ภาพที่ 5.23 ภาพอาคารตลาดเกา่สะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   รูปแบบหลังคา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.24 ลักษณะประตู ช่องแสง หน้าต่างของตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.25 รูปแบบหลังคาของตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   รูปแบบแนวกันสาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.26 รูปแบบหลังคาของตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.27 รูปแบบแนวกันสาดของตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   รูปแบบป้ายร้านค้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   รูปแบบอักษร 
   รูปแบบที่ 1 อักษรแบบไทย 
 
 
 
    
   รูปแบบที่ 2 อัการแบบจีน 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.28 รูปแบบแนวกันสาดของตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.29 รูปแบบป้ายร้านค้า 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   ต าแหน่งรูปแบบการติดตั้งป้ายร้านค้า 
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   แนวทางการออกแบบช่องเปิดในแต่ละกลุ่มอาคารใหม่ที่เกิดในย่านเก่า 
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   การก าหนดรูปแบบหัวมุมอาคารเพ่ือส่งเสริมภูมิทัศน์ย่านตลาดเก่า
สะแกกรัง เพ่ือส่งเสริมพ้ืนที่ทางเข้าที่จะเป็นส่วนแรกที่ผู้เข้ามาในพ้ืนที่รับสายตาจากการปาดหัว
มุมอาคารและลดเหลี่ยมมุมที่จะบดบังทัศนียภาพเปิดโอกาสให้มองเห็นกิจกรรมบนทางเดินเท้าได้
ง่ายขึ้น 
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   การก าหนดแนวทางปรับปรุงกลุ่มอาคารตลาดเก่าสะแกกรัง เปรียบเทียบ
อดีต ปัจจุบันและในอนาคต 
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   2.ภูมิทัศน์ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภา
พท

ี่ 5
.3

3 
ภูม

ิทัศ
น์ย

่าน
ตล

าด
เก

่าส
ะแ

กก
รัง

 
ที่ม

า :
 ก

าร
วิเค

รา
ะห

์โด
ยผ

ู้ศึก
ษา

 
 



5-๔๐ 
 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.34 ภาพก่อนปรับปรุงยา่นตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.35 ภาพโครงการปรับปรุงรูปแบบอาคารตลาดเก่าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   3.โครงการฟื้นฟูพ้ืนที่ชุมชนเรือนแพ  
   การควบคุมสี  
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   รูปแบบหลังคา เรือนแพ 
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5-๔๕ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.39 ภาพก่อนฟ้ืนฟูชุมชนเรือน    
 ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.40 ทัศนียภาพโครงการฟื้นฟูพ้ืนท่ีชุมชนเรือนแพ  
 ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๔๖ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   5.3.4.5 แผนด้านการท่องเที่ยว 
    แผนด้านการท่องเที่ยวในพ้ืนที่โครงการ 

- พิพิธภัณฑ์ฮกแซตึ้ง โรงยาจีนในสมัยอดีต 
- ศาลเจ้าแม่ทับทิม 
- วัดหลวงราชาวาส 
- วัดใหม่จันทราราม 
- ตลาดเก่าสะแกกรัง 
- ถนนคนเดินตรอกโรงยา 
- ศาลเจ้าพ่อหลักเมืองอุทัยธานี 
- วัดธรรมโฆษก 

 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.19 แผนทีโ่ครงการฟื้นฟชุูมชนเรือนแพ 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   สถานที่ท่องเที่ยวโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผ
นท

ี่ 5
.2

1 
แผ

นท
ี่กา

รท
่อง

เท
ี่ยว

นอ
กพื้

นที่
โค

รง
กา

ร 
ที่ม

า :
 ก

าร
วิเค

รา
ะห

์โด
ยผ

ู้ศึก
ษา

 
 



5-๔๙ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผ
นท

ี่ 5
.2

2 
แผ

นท
ี่กา

รท
่อง

เท
ี่ยว

นอ
กพื้

นที่
โค

รง
กา

ร 
ที่ม

า :
 ก

าร
วิเค

รา
ะห

์โด
ยผ

ู้ศึก
ษา

 
 



5-๕๐ 
 

   5.3.4.6 ศูนย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   ผังแนวความคิดอาคารศูนย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.41 รูปด้านศูนย์การเรยีนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ 
 ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.42 รูปด้านข้างศูนย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ 
 ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

 

  ท่ีจ าหน่าย 
ผลิตชุมชน
เรือนแพ 

พื้นที่สาธิตการถนอมอาหารทาง
ภูมิปัญญา 

พิพิธภัณฑ์ประวัติ
ความเป็น 

ชุมชนเรือนแพ 



5-๕๑ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.43 ภาพก่อนสถานท่ีปรบัปรุงศูนย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ 
 ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.43 ทัศนียภาพศูนย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ 
 ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   5.3.4.7 โครงการพัฒนาท่าเรือท่องเที่ยวแม่น้ าสะแกกรัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.23 แผนทีศู่นย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.44 ภาพก่อนสถานท่ีปรบัปรุงโครงการพัฒนาท่าเรือท่องเที่ยวแม่น้ าสะแกกรัง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๕๓ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.45 ภาพทัศนียภาพโครงการพัฒนาท่าเรือท่องเที่ยวแม่น้ าสะแกกรัง  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

แผนท่ี 5.23 แผนท่ีโครงการพัฒนาท่าเรือท่องเที่ยวแม่น้ าสะแกกรงั  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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   5.3.4.8 โครงการพัฒนาพาณิชยกรรมใหม่พ้ืนที่ถนนท่าช้าง 
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5-๕๕ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.47 ก่อนปรับปรุงพาณิชยกรรมใหม่ในย่านเก่าท่าช้าง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.48 ทัศนียภาพพาณิชยกรรมใหม่ในยา่นเก่าท่าช้าง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๕๖ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

   5.3.4.9 ย่านพ้ืนที่อยู่อาศัยใหม่ศรีเมือง 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.25 แผนทีโ่ครงการพาณชิยกรรมใหม่ในย่านเก่าท่าช้าง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพที่ 5.49 รูปด้านหน้าและรูปด้านข้างย่านพื้นที่อยู่อาศัยใหม่ศรีเมือง 
ท่ีมา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๕๗ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   5.3.4.10 ศูนย์บริการผู้สูงอายุชุมชน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.26 แผนทีโ่ครงการย่านพื้นที่อยู่อาศัยใหม่ศรีเมือง 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพท่ี 5.49 รูปด้านหน้าศูนยบ์รกิารผูสู้งอายุชุมชน  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๕๘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.50 รูปด้านข้างศูนย์บริการผูสู้งอายุชุมชน  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

 
 

 

 

 

ช้ัน 1 ช้ัน 2 

ส านักงาน 
ห้องประชุม 

พื้นที่บริการ 
ผู้สูงอาย ุ

พื้นที่จัดกิจกรรม 

ภาพที่ 5.51 ผังแนวความคิดอาคารศูนย์บริการผู้สูงอายุชุมชน  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

ภาพท่ี 5.52 ภาพสถานท่ีก่อนพัฒนาเป็นอาคารศูนย์บริการผูสู้งอายุชุมชน  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๕๙ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.52 ทัศนียภาพอาคารศนูย์บริการผู้สูงอายุชุมชน  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 

แผนที่ 5.27 แผนทีโ่ครงการศูนยบ์ริการผู้สูงอายุชุมชน  
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๖๐ 
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
ภาคเอกชน
ภาคเอกชน
ภาคเอกชน
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี

โครงการปรับปรุงพืน้ทีวั่ดทุง่แกว้
โครงการศูนย์การเรียนวิถีชีวิตเรือนแพ

โครงการพฒันาพาณิชยกรรมใหมพ่ืน้ทีถ่นนศรีเมอืง
โครงการพฒันาพาณิชยกรรมใหมพ่ืน้ทีถ่นนพระยาวิฑูรย์
โครงการพฒันาพืน้ทีอ่ยู่อาศัยใหม่
โครงการปรับปรุงพืน้ทีชุ่มชนวัดใหมจ่ันทราราม
โครงการปรับปรุงพืน้ทีชุ่มชนวัดหลวงราชาวาส
โครงการปรับปรุงพืน้ทีชุ่มชนวัดธรรมโฆษก

หน่วยงานทีเ่กีย่ว
แผนก าหนดการออกแบบ / โครงการ

แผนดา้นการใช้ประโยชน์ทีด่นิ
โครงการพฒันาพาณิชยกรรมใหมพ่ืน้ทีถ่นนท่าช้าง
โครงการปรับปรุงพาณิชยกรรมใหมพ่ืน้ทีถ่นนวงศาโรจน์

ชว่ง 1-5ปี ชว่ง 6-10ปี ชว่ง 11-15ปี ชว่ง 16-20ปี
ระยะเวลาด าเนินงาน

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี

แผนดา้นสถาปตัยกรรม
โครงการปรับปรุงและพฒันาพาณิชยกรรมเกา่พืน้ทีต่ลาดเกา่สะแกกรัง
โครงการฟืน้ฟพูืน้ทีชุ่มชนเรือนแพ
โครงการก าหนดภูมทิัศน์ย่านตลาดเกา่สะแกกรัง
โครงการก าหนดภูมทิัศน์พืน้ทีพ่าริชยกรรมใหมย่่านถนนศรีเมอืง

หน่วยงานทีเ่กีย่วชว่ง 1-5ปี ชว่ง 6-10ปี ชว่ง 11-15ปี ชว่ง 16-20ปี
แผนก าหนดการออกแบบ / โครงการ

ระยะเวลาด าเนินงาน

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
การท่องเทีย่วจังหวัด
การท่องเทีย่วจังหวัด

แผนการทอ่งเทีย่ว
โครงการส่งเสริมการท่องเทีย่วภายในพืน้ที่
โครงการประชาสัมพนัธ์สถานทีท่่องเทีย่ว
โครงการเส้นทางท่องเทีย่วเชือ่มต่อนอกพืน้ทีโ่ครงการ

ระยะเวลาด าเนินงาน
หน่วยงานทีเ่กีย่วชว่ง 1-5ปี ชว่ง 6-10ปี ชว่ง 11-15ปี ชว่ง 16-20ปี

แผนก าหนดการออกแบบ / โครงการ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
ภาคเอกชน

แผนดา้นพ้ืนทีโ่ลง่และพ้ืนทีส่เีขียว
โครงการพฒันาสวนสาธารณะพบิูลย์ศิริ

โครงการพฒันาสวนสาธารณะอทุัยใหม่
โครงการปรับปรุงและพฒันาพืน้ทีสั่นทนาการริมแมน่้ าสะแกกรัง

หน่วยงานทีเ่กีย่วชว่ง 1-5ปี ชว่ง 6-10ปี ชว่ง 11-15ปี ชว่ง 16-20ปี
แผนก าหนดการออกแบบ / โครงการ

ระยะเวลาด าเนินงาน

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

เทศบาลเมอืงอทุัยธานี
แขวงการทางอทุัยธานี
แขวงการทางอทุัยธานี
เทศบาลเมอืงอทุัยธานี

โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรถนนณรงค์วิถแีละถนนศรีอทุยั

โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรและส่ิงอ านวยความสะดวกถนนทา่ชา้ง

โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรและส่ิงอ านวยความสะดวกถนนศรีเมือง

โครงการพฒันาทา่เรือทอ่งเทีย่วแม่น้ าสะแกกรัง

ชว่ง 1-5ปี ชว่ง 6-10ปี ชว่ง 11-15ปี ชว่ง 16-20ปี

แผนดา้นโครงข่ายการสญัจร

แผนก าหนดการออกแบบ / โครงการ
ระยะเวลาด าเนินงาน

หน่วยงานทีเ่กีย่ว

    

   5.3.4.11 ระยะเวลาเเละขั้นตอนด าเนินโครงการ                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี 5.2 ระยะเวลาเเละขั้นตอนด าเนินโครงการ                           
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 

 



5-๖๑ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5-๖๒ 
 

สรุปบทที่ 5 
 โครงการฟ้ืนฟูและพัฒนาย่านตลาดเก่าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี ได้ออกแบบและวางผัง
พ้ืนที่โครงการในแนวความคิดการส่งเสริมเอกลักษณ์และรูปแบบกิจกรรมของพ้ืนที่ พ้ืนที่พาณิชกรรม
และแหล่งงานในย่าน ที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมที่มีคุณภาพ เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวนันทนาการและการ
เชื่อมต่อในแต่ละย่าน 
 โดยมีก าหนดแผนพัฒนาขึ้นในพ้ืนที่คือ 1.แผนด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 2.แผนด้านพ้ืนที่โล่ง
และพ้ืนที่สีเขียว 3.แผนด้านโครงข่ายการสัญจร 4.แผนด้านสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตยกรรม และ 
5.แผนด้านการท่องเที่ยว ท าให้พื้นที่โครงการมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น 
 รายละเอียดโครงที่ประกอบด้วย โครงการศูนย์การเรียนรู้วิถีชีวิตชุมชนเรือนแพ, โครงการ
พัฒนาท่าเรือท่องเที่ยวแม่น้ าสะแกกรัง, โครงการพ้ืนที่พาณิชยกรรมใหม่ใกล้กับพ้ืนที่ย่านเก่าถนนท่า
ช้าง ,โครงการพ้ืนที่พาณิชยกรรมใหม่ศรีเมือง, โครงการพ้ืนที่พักอาศัย, และโครงการศูนย์บริการ
ผู้สูงอายุชุมชนวัดธรรมโฆษก, ชุมชนวัดใหม่จันทราราม, ชุมชนวัดหลวงราชาวาส และชุมชนวัดทุ่งแก้ว 
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แผนที่ 5.10 ผังแม่บทบอกสถานที ่
ที่มา : การออกแบบโดยผู้ศึกษา 
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แผนที่ 5.28 ระยะเวลาเเละขั้นตอนด าเนินโครงการ                                                   
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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บทที่ 6 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 
6.1 บทสรุปผลการฟื้นฟูและพัฒนาพื้นที่ 
 โครงการฟ้ืนฟูและพัฒนาย่านตลาดเก่าสะแกกรัง จังหวัดอุทัยธานี  จัดขึ้นเพ่ือ ส่งเสริม
ศักยภาพของพ้ืนที่และแก้ไขปัญหาของพ้ืนที่ให้เหมาะสมกับการเป็นย่านที่มีวิถีเอกลักษณ์เฉพาะตัว
โดยในพ้ืนที่มีประเด็นทั้งหมด 5 ประเด็นคือ 1. การเสื่อมโทรมของชุมชนเรือนแพ, 2. การขยายตัว
ของพาณิชยกรรมใหม่กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เข้ามาในพ้ืนที่ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง, 3. การเข้าสู่
สังคมผู้สูงอายุของคนในพ้ืนที่, 4. การเชื่อมโยงระหว่างพ้ืนที่ให้มีสะดวกมากขึ้น และ5. การเพ่ิมพ้ืนที่
สีเขียวสาธารณะเข้าไปในพ้ืนที่ให้เพียงพอ สู่การอกกแบบวางผังโครงการสรุปแผนก าหนดการ
ออกแบบได้โดยทั้งนี้ 
  6.1.1 แผนด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  1.โครงการพัฒนาพาณิชยกรรมใหม่พ้ืนที่ถนนท่าช้าง 
  2.โครงการปรับปรุงพาณิชยกรรมใหม่พ้ืนที่ถนนวงศาโรจน์ 
  3.โครงการพัฒนาพาณิชยกรรมใหม่พ้ืนที่ถนนศรีเมือง 
  4.โครงการพัฒนาพาณิชยกรรมใหม่พ้ืนที่ถนนพระยาวิฑูรย์ 
  5.โครงการพัฒนาพ้ืนที่อยู่อาศัยใหม่  
  6.โครงการปรับปรุงพ้ืนที่ชุมชนวัดใหม่จันทราราม 
  7.โครงการปรับปรุงพื้นที่ชุมชนวัดหลวงราชาวาส 
  8.โครงการปรับปรุงพื้นที่ชุมชนวัดธรรมโฆษก 
  9.โครงการศูนย์การเรียนวิถีชีวิตเรือนแพ 
  10.โครงการปรับปรุงพื้นที่ชุมชนวัดทุ่งแก้ว 
 6.1.2 แผนด้านโครงข่ายการสัญจร 
  1.โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรถนนณรงค์วิถีและถนนศรีอุทัย 
  2.โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรและสิ่งอ านวยความสะดวกถนนท่าช้าง 
  3.โครงการปรับปรุงเส้นทางสัญจรและสิ่งอ านวยความสะดวกถนนศรีเมือง 
  4.โครงการพัฒนาท่าเรือท่องเที่ยวแม่น้ าสะแกกรัง 
 6.1.3  แผนด้านสถาปัตยกรรม 
  1.โครงการปรับปรุงและพัฒนาพาณิชยกรรมเก่าพ้ืนที่ตลาดเก่าสะแกกรัง 
  2.โครงการฟื้นฟูพ้ืนที่ชุมชนเรือนแพ 
  3.โครงการก าหนดภูมิทัศน์ย่านตลาดเก่าสะแกกรัง 
  4.โครงการก าหนดภูมิทัศน์พื้นที่พาริชยกรรมใหม่ย่านถนนศรีเมือง 
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 6.1.4 แผนการท่องเที่ยว 
  1.โครงการส่งเสริมการท่องเที่ยวภายในพ้ืนที่ 
  2.โครงการประชาสัมพันธ์สถานที่ท่องเที่ยว 
  3.โครงการเส้นทางท่องเที่ยวเชื่อมต่อนอกพ้ืนที่โครงการ   
 6.1.5 แผนด้านพ้ืนที่โล่งและพ้ืนที่สีเขียว 
  1.โครงการพัฒนาสวนสาธารณะพิบูลย์ศิริ 
  2.โครงการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่สันทนาการริมแม่น้ าสะแกกรัง 
  3.โครงการพัฒนาสวนสาธารณะอุทัยใหม่ 
6.2 แนวทางการน าแผนไปสู่การปฏิบัติ 
 6.2.1 มาตรการและส่วนการสนับสนุนทางกฎหมาย 
   บริเวณที่ 1 เขตควบคุมอาคารทรงคุณค่าต่างๆ เพ่ือการรักษาเอกลักษณ์
ความเป็นย่านตลาดเก่าสะแกกรังเอาไว้และอาคารสูงไม่เกิน 16 เมตรไม่ให้เกิดการเปลี่ยนแปลงจาก
สิ่งก่อสร้างในอนาคต เช่น ถนน ทางเท้า หรือการตกแต่งหน้าตาอาคาร 
             บริเวณที่ 2 เขตควบคุมอาคารและข้อจากัดเรื่องอาคารและความสูง โดย
จ าเป็นต้องก าหนดความสูงอาคารไม่เกิน 23 เมตร หรือรูปร่างอาคารที่ไม่เหมาะสม ซึ่งอาจท าให้
เกิดผลกระทบกับต่อพ้ืนที่ 
           บริเวณที่ 3 เขตพ้ืนที่ที่จ าเป็นต้องควบคุมการพัฒนาใหม่ที่ไม่เหมาะสมกับ
พ้ืนที ่
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.1 มาตรการและส่วนการสนับสนุนทางกฎหมาย 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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แผนที่ 6.1 มาตรก าหนดความสูงและสิ่งปลูกสร้างในพื้นที่ 
ที่มา : การวิเคราะห์โดยผู้ศึกษา 
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6.3 เสนอแนะในการศึกษาครั้งต่อไป 
 1.การดึงเอกลักษณ์ของพ้ืนที่ให้เด่นชัด เรื่องอาหารการกิน แหล่งท่องเที่ยวที่เป็นจุดส าคัญ
ออกมาให้มากกว่านี้ การเจาะตลาดแสดงจุดขายของพ้ืนที่ว่าคืออะไร การจัดเส้นทางท่องเที่ยวจากจุด
หนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งและเชื่อมต่อกับพ้ืนที่ข้างนอกโครงการของตลาดเก่าสะแกกรัง 
 2.พ้ืนที่สีเขียวริมน้ าควรให้ท าน่าประกอบกิจกรรมมากขึ้นและเน้นให้คนในตลาดออกมาใช้
พ้ืนที่ส่วนรวมให้มากข้ึน 
 3.เกณฑ์ผู้สูงอายุที่เพ่ิมข้ึนในพื้นท่ีส่งต่อการน าไปสู่การออกแบบเพ่ือคนชรา 
 4.การศึกษาถึงเอกลักษณ์ของพ้ืนที่สีอาคารที่เหมาะสมชุมชน เรือนแพที่อยู่ในแม่น้ าสะแก
กรัง ต่อการรักษาสิ่งแวดล้อมในล าน้ า สาธารณูปโภคท่ีควรจะเข้าไปในชุมชนเรือน 
 5.การค านึงถึงอนาคตจะพ้ืนที่จะอยู่ในเขตพระราชฐานเนื่องจากมีพระต าหนักของสมเด็จ
พระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี อยู่ใกล้เคียงกับพ้ืนที่ การออกแบบใส่ความเป็นพระองค์
ท่าน สะท้อนให้เห็นว่าพ้ืนที่นี้มีพระองค์ท่านประทับอยู่โดยไม่จ าเป็นต้องใช้สีม่วงก็เป็นได้ 
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