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บทคัดย่อ 
 

 วิทยานิพนธ์นี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือการศึกษาลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของ 
พ้ืนที่บริเวณพระนั่งเกล้าและพ้ืนที่โดยรอบ โดยการเก็บข้อมูลจากการส ารวจ สอบถามและบันทึกภาพ 
ถ่ายเพ่ือวิเคราะห์ศักยภาพและปัญหาของพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้า และสรุปแนวทางในการพัฒนาด้าน
กายภาพของพ้ืนที่บริเวณ ดังกล่าวเพ่ือรองรับการอยู่อาศัย พาณิชยกรรมและกิจกรรมจากกลุ่ม
ผู้ใช้งานในพ้ืนที่และนอกพ้ืนที่ 
 จากอดีตจนถึงปัจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงและการพัฒนาในด้านคมนาคม ด้านที่อยู่อาศัย 
และด้านพาณิชยกรรมมาโดยตลอดต่อมาได้มีมีโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วงซึ่งเป็นโครงการที่ท าให้
พ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้ามีการเปลี่ยนแปลงและการพัฒนาอย่างก้าวกระโดดในทุกๆด้าน อีกทั้งเป็นพ้ืนที่
ติดต่อกับกรุงเทพมหานครท าให้มีประชากรเพ่ิมมากขึ้นในทุกๆปี เนื่องจากอิทธิพลจากการขยายตัว
ของกรุงเทพมหานครจึงท าให้กิจกรรมและพ้ืนที่ต่างๆไม่เพียงพอส าหรับประชากรเดิมและประชากร
ใหม่ที่เพ่ิมเข้ามาในพื้นที ่
 การศึกษาพ้ืนที่พบว่าพ้ืนที่โครงการมีศักยภาพที่จะพัฒนาให้เกิดเป็นย่านเมืองใหม่ เนื่องจาก
ศักยภาพของพ้ืนที่โครงการมีความเป็นไปได้ในด้านที่อยู่อาศัยที่เปลี่ยนแปลงจากบ้านเดี่ยว 2ชั้น เป็น
ที่อยู่อาศัยแนวสูงและด้านพาณิชยกรรมที่เปลี่ยนแปลงจากขนาดปานกลางเป็นขนาดใหญ่ บวกกับ
โครงการท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้า โครงการส่วนขยายรถไฟฟ้าสายสีน้ าเงินและสายสีชมพูของทาง
ภาครัฐที่เข้ามาสนับสนุนพ้ืนที่โครงการเกิดเป็นแรงกระตุ้นเศรษฐกิจ และพ้ืนที่โครงการจะเกิดเป็น 
HUB แห่งใหม่ของจังหวัดนนทบุรีที่จะเป็นสถานีรถไฟฟ้าแห่งที่ 2 ของกรุงเทพและปริมณฑลที่อยู่ติด
ริมแม่น้ าจ้าพระยาจากข้อมูลที่กล่าวมาทั้งหมดพ้ืนที่โครงการจะต้องมีการพัฒนาอย่างถูกต้องโดยมี
หลักแนวคิดท่ีสอดคล้องกับบริบทพ้ืนที่และพัฒนาอย่างเต็มศักยภาพ 
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Abstract 
 

 This thesis aims to study the physical, economic and social aspects of the 
area of Pranangklao and surrounding areas. by collecting data from, inquiry and 
recording. Photo are taken to analyze the potential and problems of the Pranangklao 
area and the way to develop Physical area to accommodate housing, businesses and 
group activities for users in size and outside the area. 
 From the past to the present, there has been change aspects and 
development in the transport sector, Residential and the commercial subsequently, 
the MRT Purple Line Project was launched, which made the area of Pranangklao 
District change and develop step by step in every aspect. It is an area. next to 
Bangkok so increase population is every year. due to the influence of expansion. of 
Bangkok, activities and areas are not sufficient. for the original and new population 
 The study showed that the project area has the potential to develop into a 
new urban area Due to the potential of the project area, there is a possibility of 
changing housing from 2-storey detached houses into high-rise residential buildings 
and medium business to large business. Moreover the Royal Pranangklao Bridge 
Project. Blue Line Extension Project and Pink Line supported by the government 
stimulate the economy. The project area will be the new HUB of Nonthaburi 
Province, which will be the second BTS Sky Train Station in Bangkok and adjacent to 
Chaophraya River. The area must be developed properly with the suitable main 
except for its full potential. 
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บทที่ 1 

บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 สถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า ตั้งอยู่ ณ ต าบลบางกระสอ เทศบาลเมืองนนทบุรี แต่เดิมบริเวณ
พ้ืนที่โดยรอบสถานีเป็นพ้ืนที่เพาะปลูกเกษตรกรรมและพ้ืนที่อยู่อาศัยของประชากรเป็นจ านวนมาก 
เนื่องด้วยเป็นพ้ืนที่ติดต่อกับกรุงเทพมหานครจึงส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน
การใช้ประโยชน์อาคาร และความหนาแน่นของมวลอาคาร จังหวัดนนทบุรีจึงได้ยกฐานะต าบลบาง
กระสอและอีก 5 ต าบล ขึ้นเป็นเทศบาลเมืองนนทบุรีในปี พ.ศ.2479 เพ่ือรองรับความเจริญของ
พ้ืนที่ จึงท าให้เทศบาลเมืองนนทบุรีมีประชากรอาศัยอยู่ เป็นจ านวนมากเป็นอันดับ 1 ของจังหวัด
นนทบุรีซึ่งในปี พ.ศ.2545 - พ.ศ.2555 เทศบาลเมืองนนทบุรีมีประชากรสูงถึง 308,370 คน 
 ปัจจุบันย่านพระนั่งเกล้าจึงมีความเปลี่ยนแปลงในด้านประชากรเฉลี่ยเพ่ิมขึ้นปีละ 0.71% 
ด้านการใช้ประโยชน์อาคาร และการใช้ประโยชน์ที่ดินเฉลี่ยเ พ่ิมปีละ 2.7% เนื่องจากได้รับอิทธิพล
การขยายตัวของกรุงเทพมหานครตอนใต้ท าให้ปัจจุบันเกิดการขยายตัวของพ้ืนที่อยู่อาศัยเพ่ิมมากขึ้น 
ท าให้บริเวณสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าเป็นพ้ืนที่ที่มีความส าคัญของจังหวัดนนทบุรีเพราะตั้งอยู่ใน
ระหว่างจุดตัดหรือแยกที่สามารถเชื่อมต่อไปยังท่าน้ านนท์และเส้นทางอ่ืนๆได้ ท าให้เป็นสาเหตุเกิด
ปัญหาการจราจรติดขัดบนถนนรัตนาธิเบศร์ซึ่งเป็นถนนเส้นหลักในการเชื่อมต่อคมนาคมทางบก
ระหว่างกรุงเทพมหานครและจังหวัดนนทบุรี ซึ่งสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าเป็นสถานีรถไฟฟูาที่ติดริม
แม่น้ าเจ้าพระยาเป็นอันดับ 2 ของกรุงเทพมหานครและปริมณฑลส่งผลให้ย่านพระนั่งเกล้าเป็นพ้ืนที่
ที่มีความได้เปรียบในด้านมุมมองและการเดินทาง จึงท าให้โครงการคอนโดมิเนียมและโครงการ
หมู่บ้านจัดสรรมาจับจองและสร้างขึ้นอย่างรวดเร็วส่งผลให้พ้ืนที่เกิดการพัฒนาแบบก้าวกระโดด และ
ในอนาคตจะมีโครงการก่อสร้างท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้าและ Sky Walk เชื่อมระหว่างสถานี
รถไฟฟูากับท่าเรือ ท าให้สถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้ากลายเป็นจุดเชื่อมต่อที่มีความส าคัญของจังหวัด
นนทบุรีในด้านคมนาคม 3 โหมด คือ รถ ราง เรือ ที่คล้ายกับสถานีรถไฟฟูาสะพานตากสินซึ่งสามารถ
ส่งผลให้ย่านพระนั่งเกล้าเปลี่ยนแปลงเป็นพ้ืนที่ที่มีการคมนาคมที่คับคลั่งเชื่อมต่อกิจกรรมของผู้อยู่
อาศัยในกรุงเทพมหานครกับผู้อยู่อาศัยย่านชานเมืองเข้าด้วยกัน เกิดเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยหนาแน่น
มากขึ้น และมีการลงทุนของด้านเศรษฐกิจเพ่ิมมากขึ้น เนื่องด้วยแผนยุทธศาสตร์ในการรองรับการ
พัฒนาเมือง พ.ศ.2559 ได้มีก าหนดยุทธศาสตร์ที่ 1.พัฒนาให้เป็นเมืองน่าอยู่รองรับการอยู่อาศัยของ
ประชาชนทุกระดับ และยุทธศาสตร์ที่ 3.พัฒนาให้เป็นเมืองที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม (อ้างอิง  : 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 12) บวกกับการก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ในแนวตั้งที่
เพ่ิมข้ึนในพื้นท่ี ท าให้เห็นแนวทางและโอกาสในการพัฒนาพ้ืนที่บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่ง
เกล้าให้เกิดศักยภาพทางเศรษฐกิจและสังคมได้ในอนาคต 
 ดังนั้นย่านพระนั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรีจะต้องท าการวางแผนรองรับการพัฒนาและปูองกัน
การพัฒนาจากภาคเอกชน เนื่องจากจังหวัดนนทบุรียังไม่มีการประกาศใช้ผังเมืองรวมอย่างเป็น
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ทางการจึงอาจจะเป็นเกิดช่องโหว่ในด้านธุรกิจการลงทุนของภาคเอกชนเพียงฝุายเดียว อีกทั้งพ้ืนที่
ย่านพระนั่งเกล้าเป็นพ้ืนที่ที่ก าลังถูกพัฒนาจึงมีความซับซ้อนน้อยกว่าพ้ืนที่อ่ืนๆ เหมาะสมที่จะเป็น  
Model ต้นแบบการพัฒนาพ้ืนที่คมนาคมแบบ 3 โหมด คือ รถ ราง เรือ จึงมีความจ าเป็นต้องมีการ
วางแผนและออกแบบวางผังการพัฒนาและปูองกันพ้ืนที่ เพ่ือรองรับกิจกรรมการคมนาคมที่ตามมา
ด้วยการขยายตัวของที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ด้วยการพัฒนาให้เป็นพ้ืนที่กิจกรรมคมนาคมที่
หลากหลายและไม่ซับซ้อน มีสภาพแวดล้อมที่มีความเหมาะสมเพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีของประชากรใน
พ้ืนที่ และเป็นพื้นที่อยู่อาศัยชั้นดีของย่านชานเมืองที่เหมาะสมกับผู้ใช้งานภายในและภายนอกพ้ืนที่ได้
อย่างสมบูรณ์ ทั้งนี้ยังเป็นแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่อยู่อาศัยที่ยั่งยืนในอนาคต 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 1.2.1 วัตถุประสงค์ของโครงการ  
  1) เพ่ือรองรับกิจกรรมด้านคมนาคม ประชากรในอนาคต และเศรษฐกิจใหม่ที่มา   
                         จากการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร 
  2) เพื่อพัฒนาศักยภาพของพ้ืนที่ให้สามารถใช้ได้เต็มประสิทธิภาพ 
  3) เพื่อเสนอเป็นแนวทางการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าที่มีการ
      คมนาคม 3 โหมด คือ รถ ราง เรือ  
  4) เพ่ือแก้ไขปัญหาของด้านการพัฒนาของภาคเอกชนที่จะท าให้พ้ืนที่เป็นไปอย่าง
      ไม่มีระบบ 
 1.2.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา  
  โครงการพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี พัฒนาขึ้น
เพ่ือให้เกิดศักยภาพและประสิทธิภาพในการเป็นพ้ืนที่เชื่อมต่อกิจกรรมด้านคมนาคมรองรับประชากร
และเศรษฐกิจใหม่ในอนาคต ที่ส่งเสริมบทบาทและความต้องการของเมืองเป็นแนวทางการพัฒนาให้
เกิดความคุ้มค่าและสอดคล้องกับการเจริญเติบโตของเมือง โดยมีวัตถุประสงค์ของการศึกษา ดังนี้ 
  1) เพ่ือศึกษา ลักษณะทางกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจของพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้า
      จังหวัดนนทบุรี 
  2) เพื่อวิเคราะห์ปัญหา ศักยภาพ จุดอ่อน จุดแข็ง ตลอดจนความต้องการในอนาคต
      ของพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี 
  3) เพื่อเสนอแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรีที่เหมาะสม
      และสอดคล้องกับแผนนโยบาย 
  4) เพ่ือท าการออกแบบพ้ืนที่ให้มีศักยภาพในการรองรับกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องจาก
      โครงการรถไฟฟูาสายสีม่วงและโครงการท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้าและพัฒนา
      ระบบคมนาคมให้มีศักยภาพสูงสุดเพ่ือรองรับ 3 โหมด 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 
1.3.1 ขอบเขตด้านพื้นที่ 

 1.3.1.1 พื้นที่ศึกษา 
 ศึกษาในพ้ืนที่เทศบางเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี โดยครอบคลุมพ้ืนที่ 4 ต าบล คือ ต าบล
สวนใหญ่ ต าบลบางกระสอ ต าบลท่าทราย และต าบลตลาดขวัญ โดยมีขอบเขตพ้ืนที่ศึกษาดังนี้ 
  ทิศเหนือ จรด คลองท่าทราย 
  ทิศตะวันออก จรดแนวแม่น้ าเจ้าพระยา 
  ทิศตะวันตก จรด ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี 
  ทิศใต้ จรด ถนนราชพฤกษ์ – นนทบุรี 1 , ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี 
พ้ืนที่ศึกษาครอบคลุมเนื้อที่ประมาณ 7.13 ตารางกิโลเมตร (4 ,456.25 ไร่) โดยอยู่ในเขตเทศบาล
เมืองนนทบุรี 24,312.5 ตารางกิโลเมตร ขอบเขตที่ก าหนดเพ่ือศึกษากายภาพ เศรษฐกิจและสังคม 
ของพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้า 
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แผนที่ 1.1 : ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาและพื้นที่โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรี 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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 1.3.1.2 พื้นที่โครงการ 
  ทิศเหนือ จรด คลองบางธรณี 
  ทิศตะวันออก จรดแนวแม่น้ าเจ้าพระยา 
  ทิศตะวันตก จรด แนวอาคารที่อยู่อาศัยและแนวอาคารพาณิชยกรรม 
  ทิศใต้ จรด คลองบางซื่อ 
  พ้ืนที่โครงการครอบคลุมเนื้อที่ประมาณ 1.61 ตารางกิโลเมตร (1,006.25ไร่) 
เหตุผลที่ก าหนดขอบเขตพ้ืนที่โครงการ คือ เป็นขอบเขตที่ติดกับสถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้าอีก
ทั้งเป็นพ้ืนที่ที่มีโครงการต่างๆ ก าลังจะเกิดข้ึน และเป็นพ้ืนที่ติดต่อกับกรุงเทพมหานคร  
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แผนที่ 1.2 : ขอบเขตพื้นท่ีโครงการและพื้นที่โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกลา้จังหวัดนนทบุร ี

ที่มา : จากการส ารวจ 
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 1.3.2 ขอบเขตด้านเนื้อหา 
  การศึกษาสภาพปัจจุบันของพ้ืนที่ ทางด้านกายภาพ คมนาคม สภาพเศรษฐกิจ 
สังคม และสิ่งแวดล้อม บทบาท ปัญหาและศักยภาพพ้ืนที่ โดยแบ่งออกดังนี้ 
  1.3.2.1 ศึกษาลักษณะทางกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจโดยลักษณะทางกายภาพ
จะเป็นการศึกษารูปแบบโครงข่ายการสัญจร, ศึกษารูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  1.3.2.2 ศึกษาแผนพัฒนาโครงการสร้างจุดเชื่อมต่อเรือด่วนเจ้าพระยาเชื่อมต่อ
ท่าเรือสาธร ส่งผลให้เกิดการพัฒนาย่านพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี และมีผลต่อการลงทุนด้าน
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มโอกาสในการพัฒนา 
  1.3.2.3 ศึกษาวิเคราะห์แนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาเมืองในด้านปัญหา
ที่ต้องแก้ไข   
  1.3.2.4 ศึกษาวิเคราะห์ความเหมาะสมของที่ตั้งโครงการ ปัญหาและศักยภาพของ
พ้ืนที่รวมทั้งความเป็นไปได้ในด้านเศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดล้อม กลุ่มผู้ใช้และอ่ืนๆที่เก่ียวข้อง 
  1.3.2.5 เสนอแนวทางการพัฒนาย่านพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี ให้มีแนว
ทางการพัฒนาที่เหมาะสมกับศักยภาพของพ้ืนที่ มีความคุ้มค่าทางเศรษฐกิจและเพ่ิมคุณภาพชีวิตที่ดี
ต่อผู้คน 
  1.3.2.6 ศึกษาลักษณะการออกแบบของเมืองสมัยใหม่ที่ค านึงถึงผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม ด้วยการออกแบบทางผังเมือง 
 
1.4 ขั้นตอนและวิธีด าเนินการศึกษา 

6.1 ศึกษาข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับลักษณะและสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา  ทั้งวิวัฒนาการ
ทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม ผ่านรูปแบบการอธิบายประกอบภาพถ่าย แผ่นภูมิและแผนผัง
มีข้ันตอนในรายละเอียดดังนี้  

6.1.1 เก็บข้อมูลทุติยภูมิประเภท เช่น ผังเมืองรวม แผนที่ ภาพถ่ายทางอากาศ 
ข้อมูลทางประวัติศาสตร์ข้อมูลการท่องเที่ยว นโยบายที่เกี่ยวข้องและข้อมูลอื่นๆท่ีเกี่ยวข้อง  

6.1.2 ส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้นโดยเก็บข้อมูลจากการสังเกตและสอบถามข้อมูลจาก
หน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง  

6.1.3 ประมวลผลข้อมูลเบื้องต้น เพ่ือสรุปลักษณะและวิวัฒนาการด้านต่างๆของ
พ้ืนที่ศึกษา 
 6.2 ศึกษาแนวคิด ทฤษฎีงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนา กฎหมาย นโยบาย แผนงาน 
มาตรการทางผังเมืองที่เกี่ยวข้องกับพ้ืนที่ศึกษา ผ่านข้อมูลทุติยภูมิ ตลอดจนกรณีศึกษาที่เกี่ยวข้อง
จากการทบทวนวรรณกรรม เพ่ือสร้างกรอบแนวคิดหลักของงานวิจัย  
 6.3 ศึกษาและรวบรวมข้อมูลระดับพ้ืนที่ศึกษาและรับดับพื้นที่โครงการแยกได้ 2 ระดับ คือ  

6.3.1 ระดับพ้ืนที่ศึกษา ได้แก่ ข้อมูลด้านกายภาพ ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม
แผนนโยบายและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

6.3.2 ระดับพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ การก าหนดขอบเขตพ้ืนที่โครงการ การศึกษา
ประวัติศาสตร์และวิวัฒนาการของพ้ืนที่ ข้อมูลด้านกายภาพ ข้อมูลด้านสังคมและเศรษฐกิจ  
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6.4 วิเคราะห์ข้อมูลพ้ืนที่ในประเด็นเกี่ยวกับปัญหา ศักยภาพ จุกอ่อน จุดแข็ง ฯลฯ 
ตลอดจนความต้องการในอนาคตของย่านพระนั่งเกล้า  

6.5 ประมวลผลข้อมูลเพ่ือก าหนดรายละเอียดโปรแกรมในการวางแผนผังทางกายภาพ 
ก าหนดโปรแกรมการออกแบบ การน าไปสู่รูปแบบการพัฒนาแนวความคิดโปรแกรมการพัฒนาย่าน
พระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี ให้มีประสิทธิภาพและเหมาะสมสอดคล้องกับแนวคิดเพ่ือน าไปเสนอ
แนวคิดเชิงกายภาพในการออกแบบทางผังเมือง  

6.6 วางผังแม่บท จัดท ารายละเอียดทางกายภาพ (เช่น แผนผัง รูปตัด ทัศนียภาพ) แบบ
ขยายส่วนส าคัญและหุ่นจาลอง  

 
1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการศึกษา 

1.5.1 เป็นการบันทึกลักษณะทางกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจของย่านสะพานพระนั่ง
เกล้า  

1.5.2 ท าการออกแบบโครงการที่เป็นการพัฒนาพ้ืนที่ใหม่ ให้ผสมผสานเข้ากับความเป็น
ย่านเดิมได้อย่างลงตัว  

1.5.3 ได้แนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ซึ่งสามารถน าไปประยุกต์ใช้กับพ้ืนที่อ่ืนๆ ที่มีลักษณะ
ปัญหาและศักยภาพใกล้เคียงกัน 
 
1.6 ค าส าคัญ (Key word) ของโครงการ  
  1.6.1 การพัฒนา หมายถึง การวางแผนพัฒนาบริเวณพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูา
พระนั่งเกล้าท าให้สามารถรองรับกิจกรรมคมนาคม ประชากรในอนาคต เศรษฐกิจ อย่างเป็นระบบ
ระเบียบและถูกต้อง 

 1.6.2 พ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า หมายถึง พ้ืนที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ของจังหวัดนนทบุรี และเป็นพ้ืนที่ติดอยู่กับริมแม่น้ าเจ้าพระยาของจังหวัดนนทบุรี 
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บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง และกรณีศึกษา 
 

 การศึกษาแนวคิด ทฤษฏี งานวิจัยที่เกี่ยวข้องและกรณีศึกษาการพัฒนาพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้า
จังหวัดนนทบุรี มีจุดมุ่งหมายเพ่ือน าความรู้จากการค้นคว้ามาใช้เป็นพ้ืนฐานทางด้านความคิด ด้าน
การออกแบบ และปัญหาต่างๆท่ีพบในพ้ืนที่โครงการเพื่อน าไปสู่การสร้างแนวทางพัฒนาพ้ืนที่ย่านพระ
นั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรี เพ่ือแก้ไขปัญหาและพัฒนาศักยภาพพ้ืนที่โครงการได้ทั้งด้านประโยชน์การใช้
ที่ดินอาคารและกิจกรรมการคมนาคม 3 โหมด คือ รถ ราง เรือ โดยมีเนื้อหา ดังต่อไปนี้ 
  2.1 แนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 
   2.1.1 ทฤษฎีการพัฒนาจุดเปลี่ยนถ่าย (TOD) 
   2.1.2 ทฤษฎี “เมืองอัจฉริยะ” หรือ “Smart City” 
  2.2 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
   2.2.1 โครงการวางผังพัฒนาการเชื่อมต่อพ้ืนที่กิจกรรมย่านสถานีรถไฟฟูา
ตลาดบางใหญ่ วิทยานิพนธ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดย (นางสาวเมธชนัน สุขประเสริฐ, 2554) 
   2.2.2 โครงการพัฒนาพ้ืนที่ย่านบางใหญ่ นนทบุรี วิทยานิพนธ์จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย โดย (นายนรุตม์ พลูรส, 2557) 
  2.3 กรณีศึกษา 
   2.3.1 “Kashiwa-no-ha” เมืองชิบะ กรุงโตเกียว ประเทศญี่ปุุน 
   2.3.2 “Greenwich” ประเทศนิวยอร์ค 
  2.4 สรุปบทที่ 2 
 
2.1 แนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 
 2.1.1 ทฤษฎีการพัฒนาจุดเปลี่ยนถ่าย (TOD) 
  แนวความคิดการพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่งมวลชน(TOD) หรือTransit oriented 
development (TOD) หมายถึง กระบวนการจัดพ้ืนที่เมืองให้เกิดความกระชับ ส่งเสริมการใช้
ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน ได้แก่ ที่อยู่อาศัย แหล่งพาณิชยกรรม ระบบบริการของเมือง พ้ืนที่
สาธารณะรอบสถานีขนส่งมวลชน โดยการสร้างสรรค์สภาพแวดล้อมที่ดี ปรับปรุงสิ่งอานวยความ
สะดวก และทางเดินให้มีคุณภาพสูง (U.S. Department of Transportation Federal 
TransitAdministration, 2009: 3) เปูาหมายในการพัฒนาพ้ืนที่เพ่ือใช้โครงสร้างพ้ืนฐานด้านระบบ
และโครงข่ายการขนส่งมวลชนที่มีอยู่แล้วในการส่งเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจและการเติบโตอย่าง
ยั่งยืนผลักดันให้มีผู้ใช้บริการระบบการขนส่งมวลชนมากขึ้นเพ่ือลดความแออัดของเมืองซึ่งเกิดจาก
การใช้รถยนต์ส่วนบุคคล 
 Peter Cathorpe (1993, อ้างอิงใน ศุภรักษ์ แข็งเหมือนเหล็ก 2557: 21) โดยให้
สาระส าคัญในการพัฒนาพื้นท่ีชุมชนให้เอ้ือต่อการเข้าถึงบริการขนส่งสาธารณะประเภทต่างๆ และมุ่ง
ให้ประชาชนลดปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนตัวหรือยานพาหนะส่วนตัวอ่ืนๆให้ความส าคัญของการเดิน
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เท้า การใช้จักรยาน และการใช้ระบบขนส่งสาธารณะเป็นหลักในการเดินทาง ผ่านการออกแบบชุมชน
อย่างยั่งยืน (sustainable community design) แนวความคิดนี้ส่งผลที่ส าคัญต่อรูปทรงเมืองที่ดี 
ได้แก่ ความหนาแน่น ประโยชน์ใช้สอยอย่างผสมผสาน รวมไปถึงการมีขนาดชุมชนเมืองที่เหมาะสม 
และการเชื่อมโยงของบริเวณต่างๆในชุมชนเมือง จะช่วยลดปัญหาการจราจรที่แออัดในพ้ืนที่ชุมชน
เมืองได้อีกด้วย 
   

 
ภาพที่ 2.1 : แสดงพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูา 500 เมตรตามแนวคิด TOD 

 ที่มา : Calthorpe and Associate, 1990 cited in Dyett, 1990 
 

  2.1.1.1 หลักการส าคัญของแนวความคิด  
   1) Relationship to Transit and Circulation คือ พ้ืนที่ของเมืองจะต้อง
มี ต าแหน่งที่สัมพันธ์กับการเดินเท้าภายในเวลา 10 นาที ในการเข้าถึงระบบขนส่งการคมนาคมต่างๆ  
- รัศมีการเดินไม่เกิน ½ ไมล์ หรือ 800 เมตร ส าหรับพื้นที่ไม่เกิน 128 เอเคอร์ หรือ 324 ไร่  
- รัศมีการเดินไม่เกิน ¼ ไมล์ หรือ 400 เมตร ส าหรับพื้นที่ไม่เกิน 400 เอเคอร์ หรือ 1,012 ไร่    
  (ส าหรับเมืองระดับ C.B.D) 
   2) Mix of Uses คือ ความหลากหลายของการใช้พ้ืนที่ในชุมชนรวมถึง
ความหลากหลายในด้านรูปแบบ ราคา และลักษณะของอาคารที่พักอาศัย ซึ่งเชื่อมต่อกับพ้ืนที่
สาธารณะขนาดใหญ ่และยังมีความสัมพันธ์กับพ้ืนที่โดยรอบของหน่วยชุมชนอีกด้วย  
   3) Street and Circulation System ระบบของถนนหนทางควรมี
ระเบียบแบบแผนที่ชัดเจนจดจ าได้ รวมถึงความสัมพันธ์กันภายในชุมชน จุดขึ้นลงระบบขนส่ง ย่าน
การค้า โรงเรียนและสวนสาธารณะ  
   4) General Design Criteria องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมต่างๆของ
อาคารในชุมชน จะต้องสัมพันธ์กับถนนหนทาง และท่ีส าคัญจะต้องตอบรับกับย่านการค้า ระบบขนส่ง 
พ้ืนที่สาธารณะของชุมชน รวมถึงการให้ความส าคัญกับสัดส่วนมนุษย์ 

เส้นทางระบบขนส่ง 
แบบรางท่ีตัดผ่าน 

ตัวสถาน ี

พื้นที่บริเวณรอบสถาน ี

ที่จะพัฒนา 
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ภาพที ่2.2 : แสดงแนวความคดิการแบ่งพื้นที่แบบ TOD. ในพื้นที่เมืองและชานเมืองและสัดส่วนการใช้ 

ที่มา : Calthorpe and Associate, 1990 cited in Dyett, 1990 

 โดยเป็นแนวทางของการพัฒนาชุมชนเมืองที่สนับสนุนการพัฒนาพ้ืนที่บริเวณจุดเปลี่ยนถ่าย
การสัญจรของระบบขนส่งสาธารณะ ให้มีการใช้ประโยชน์อย่างผสมผสาน และสามารถเชื่อมโยงส่วน
ต่างๆเข้าด้วยกัน โดยใช้ทางเดินเท้า แนวความคิดนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นการรวบรวมการเดินทาง
ภายในชุมชนเมืองจนถึงระดับเมือง โดยทั่วไปจะมีศูนย์การพัฒนาอยู่บริเวณรอบสถานีขนส่งมวลชน 
  
 2.1.2 ทฤษฎี “เมืองอัจฉริยะ” หรือ “Smart City” 
  สมาร์ตซิตี้  (smart city)   เมืองอัจฉริยะ เป็นรูปแบบการประยุกต์เทคโนโลยีดิจิตัล 
หรือข้อมูลสารสนเทศและการสื่อสารในการเพ่ิมประสิทธิและคุณภาพของบริการชุมชน เพ่ือช่วยใน
การลดต้นทุน และลดการบริโภคของประชากร โดยยังคงเพ่ิมประสิทธิภาพให้ประชาชนสามารถอยู่
อาศัยได้ในคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน 

 
ภาพที ่2.3 : แสดงแนวคิด smart-city (เมืองอัจฉริยะ) 

ที่มา : www.dtc.co.th/smart-city-เมืองอัจฉริยะ-กับเทคโนโลย ี

Neighborhood TOD Urban TOD 

Core

Housing

Employment
Office

Open Space 

http://www.dtc.co.th/%E0%B8%9C%E0%B8%A5%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%A0%E0%B8%B1%E0%B8%93%E0%B8%91%E0%B9%8C/%E0%B8%8B%E0%B8%AD%E0%B8%9F%E0%B9%81%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B9%8C/%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%9A%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%A2%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87-smart-city-solution/
http://www.dtc.co.th/%E0%B8%9C%E0%B8%A5%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%A0%E0%B8%B1%E0%B8%93%E0%B8%91%E0%B9%8C/%E0%B8%8B%E0%B8%AD%E0%B8%9F%E0%B9%81%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B9%8C/
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 แนวคิด Smart City ถูกพัฒนาขึ้นเพ่ือให้เกิดชุมชนเมืองที่อ านวยความสะดวกแก่ผู้อยู่อาศัย
และได้รับคุณภาพในการใช้ชีวิตที่สูง เป็นเมืองที่น่าอยู่อาศัย และมีการใช้ทรัพยากรที่มีอยู่น้อยที่สุ ด
อย่างมีประสิทธิภาพ โดยท าการเชื่อมโยงระบบโครงสร้างพ้ืนฐานของเมืองเข้าด้วยกันแบบบูรณาการ
ผ่านระบบ IT เพ่ือให้การบริหารจัดการเมืองเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 

เหตุผลที่ต้องมีการเชื่อมโครงสร้างพ้ืนฐานเข้าด้วยกันเนื่องจากในอดีตนั้นระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานทั้งประปา ไฟฟูา ก๊าซ คมนาคมขนส่ง บริการสาธารณะของเมืองมักจะแยกกันและด าเนินการ
แบบต่างคนต่างท า ดังนั้นนอกจากจะต้องท าให้แต่ละระบบท างานอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุดแล้วนั้น 
ยังต้องท าให้แต่ละระบบท างานร่วมกันแบบบูรณาการในบริบทของเมืองเพ่ือสามารถจัดล าดับ
ความส าคัญในแง่ของการลงทุนและใช้ให้เกิดมูลค่าสูงที่สุด 
 ในด้านรัฐศาสตร์ถือว่าแนวคิดด้าน Smart City จะเป็นการจุดประเด็นในการกระจายอ านาจ 
และ สร้างความสามารถในการบริหารจัดการเมืองของแต่ละท้องถิ่น อีกด้านคือเป็นการสร้างอ านาจ
ให้กับประชาชน และชุมชนในการร่วมก าหนดทิศทาง การแสดงความคิดเห็น และการเข้าถึงข้อมูล
ต่างๆในการบริหารจัดการเมือง ยกตัวอย่างง่ายๆ เช่น ระบบแจ้งความเสียหายของโครงสร้างพ้ืนฐาน
เมืองจากประชาชนผ่านระบบ application ถ้าหากระบบดังกล่าวมีการใช้อย่างต่อเนื่อง มีการแสดง
ให้เห็นว่าข้อมูลมีผลลัพธ์ต่อการด าเนินงานจริงๆ ก็จะเกิดความชัดเจนในการวางแผนงานในแต่ละปี
รวมถึงงบประมาณให้สอดคล้องกับความเสียหายที่แจ้งเข้ามา จะเป็นการพลิกโฉมการวางแผน
งบประมาณของเมืองได้ สรุปที่เลือกแนวความคิดทฤษฎี “เมืองอัจฉริยะ” หรือ “Smart City”อยาก
ให้บริเวณสะพานพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี เป็นรองรับการพัฒนาของโครงการต่างๆที่เกิดขึ้นใน
พ้ืนที่ให้สอดคล้องกับสิ่งแวดล้อมที่มีอยู่ในพ้ืนที่โครงการ และสร้างความสมดุลระหว่างชุมชนกับการ
พัฒนาให้ไปในทิศทางเดียวกัน  
     
2.2 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
 2.2.1 โครงการที่ 1 : โครงการวางผังพัฒนาการเชื่อมต่อพ้ืนที่กิจกรรมย่านสถานีรถไฟฟูา
ตลาดบางใหญ่ วิทยานิพนธ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดย (นางสาวเมธชนัน สุขประเสริฐ, 2554) 
  การศึกษาพ้ืนที่บางใหญ่พบว่าบางใหญ่เป็นจุดเชื่อมต่อของเส้นทางส าคัญ คือ ถนน
วงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษก และถนนรัตนาธิเบศร์ มีบทบาทการเป็นศูนย์กลางทางการค้าและ
การบริการของอ าเภอบางใหญ่ ซึ่งมีกิจกรรมทางการค้าหลายรูปแบบในพ้ืนที่ เมื่อมีการพัฒนาระบบ
รถไฟฟูาสายสีม่วงท าให้เกิดการพัฒนาทางด้านเศรษฐกิจ การค้าขาย และการพาณิชย์มากขึ้น ใน
บริเวณสถานีรถไฟฟูาจะมีบทบาทเป็นศูนย์กลางการเดินทางเข้าออกกรุงเทพมหานคร ท าให้มี
ประชากรจ านวนมากเดินทางมาใช้บริการทุกวัน แต่เมื่อเดือนตุลาคม พ.ศ.2554 พ้ืนที่บางใหญ่เกิด
วิกฤตการณ์น้ าท่วมครั้งใหญ่ส่งผลกระต่อชีวิตความเป็นอยู่ของประชาชนในพ้ืนที่เป็นอย่างมาก ผู้คน
เกิดความเดือดร้อนในการเดินทางและการอยู่อาศัย เนื่องจากพ้ืนที่บางใหญ่เป็นพ้ืนที่นอกเขตแนวคัน
กั้นน้ าของกรุงเทพมหานครดังนั้นจ าเป็นต้องมีแนวทางในการปูองกันหรือแนวทางในการพัฒนาเมือง
ให้สามารถอยู่ร่วมกับน้ าได้ 
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ภาพที ่2.4 : แสดงMaster Planโครงการวางผังพัฒนาการเชื่อมต่อพื้นที่กิจกรรมย่านสถานีรถไฟฟูาตลาดบางใหญ่ 

ที่มา : วิทยานิพนธ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดย นางสาวเมธชนัน สุขประเสริฐ, 2554 

 การศึกษาพ้ืนที่บางใหญ่น าเสนอภาพในอนาคตของการพัฒนาโดยมีระบบรถไฟฟูาเป็น
ศูนย์กลางหลัก มีการเชื่อมต่อพ้ืนที่ยกระดับจากสถานีเข้าสู่ห้างสรรพสินค้า และเชื่อมต่อไปยังพ้ืนที่
ของตลาด ซึ่งเป็นรูปแบบพ้ืนที่กิจกรรมการค้าขายเดิม เป็นการค้าและการบริการของคนใน พ้ืนที่ ใน
ส่วนของการพัฒนาพ้ืนที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนใหญ่ในย่านบางใหญ่จะพัฒนาให้เป็นที่อยู่อาศัยที่มี
ความหนาแน่นรองรับจ านวนคนที่มากข้ึนจากการพัฒนาของระบบรถไฟฟูา 
 
 2.2.2 โครงการที่ 2 : โครงการพัฒนาพ้ืนที่ย่านบางใหญ่ นนทบุรี วิทยานิพนธ์จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย โดย (นายนรุตม์ พลูรส, 2557) 
  โดยพื้นที่บางใหญ่นั้นอยู่ในพ้ืนที่ชานเมือง แต่มีรถไฟฟูาสายสีม่วงเข้ามาในพ้ืนที่ และ
พ้ืนที่ก็ยังไม่ถึงถนนวงแหวนรอบเมือง และอนาคตจะมีถนนเส้นทางพิเศษมุ่งตรงสู่ถวายเกิดขึ้นอีกด้วย 
ท าให้ศักยภาพในการพัฒนาของพ้ืนที่เพ่ิมข้ึน และเนื่องด้วยแยกบางใหญ่ก็เป็นศูนย์กลางของพ้ืนที่ชาน
เมืองตะวันตก ที่มีตลาดบางใหญ่ ศูนย์การค้าต่างๆมากมาย และยังมีการลงทุนเข้ามาอีกมาก แค่เนื่อง
ด้วยกฎหมายของพ้ืนที่ของการใช้ประโยชน์ที่ดินยังไม่ได้ก าหนดอย่างแม่นย า ให้ใช้อ้างอิงตาม 
กรุงเทพมหานคร ท าให้มีโอกาสการพัฒนาที่หลากหลายหลายทิศทางและเกิด การกระจายตัวของการ
ลงทุน และเกิดการเกร็งก าไรของพ้ืนที่ ท าให้การพัฒนาเป็นบางที่เกิดการใช้งานเมืองไม่เชื่อมต่อกัน 
อีกทั้งยังมีโครงการจัดสรรที่มากมายเกิดขึ้นอันเนื่องมาจากมีถนนวงแหวนรองรับ ในอดีตท าให้พ้ืนที่
บางใหญ่มีโครงการเกิดขึ้นกระจัดกระจายอยู่ ซึ่งโครงการจัดสรรท าให้เกิดปัญหาการเชื่อต่อพ้ืนที่ให้
เข้าไปสู่ด้านใน และอีกสาเหตุที่เมืองยังไม่มีแนวทางการพัฒนาที่ชัดเจนท าให้ไม่มีการเข้าไปลงทุน 
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ที่มั่นคง ท าให้ศักยภาพในการพัฒนาน้อยลง แต่ในอีกแง่มุมพ้ืนที่
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บางใหญ่เป็นพ้ืนที่อุดมสมบูรณ์ มีแม่น้ า ล าคลองที่มาก ท าให้มีพ้ืนที่สีเขียวมากมาย และมีพ้ืนที่เกษตร
เดิมคงอยู่ เหมาะแก่การส่งเสริมพ้ืนที่ 

 
ภาพที่ 2.5 : แสดง Master Plan โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีย่านบางใหญ่ นนทบุร ี
ที่มา : วิทยานิพนธ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดย นายนรตุม์ พลรูส, 2557 

 ในปัจจุบันพื้นที่โครงการยังเป็นพ้ืนที่ว่างเปล่า ชาดการพัฒนา โครงสร้างพื้นฐานในพ้ืนที่ท าให้
การพัฒนาพ้ืนที่ไม่เต็มศักยภาพ จังเกิดการออกแบบพัฒนาโครงการในพ้ืนที่บางใหญ่เกิดขึ้น เพ่ือให้
ตอบรับกับรถไฟฟูาสายสีม่วง และเกิดย่านเมืองใหม่เป็นประตูของเมืองใหญ่ทางทิศตะวันตก และเป็น
แหล่งพักอาศัยที่ดีชานเมืองที่อยู่รวมกับธรรมชาติและอนุรักษ์พลังงาน 
 
2.3 กรณีศึกษา 
 2.3.1 “Kashiwa-no-ha” เมืองชิบะ กรุงโตเกียว ประเทศญี่ปุุน 
  เมืองชิบะ กรุงโตเกียว ประเทศญี่ปุุน เป็น Smart City ต้นแบบ “เมืองอัจฉริยะ” ที่
เน้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม และการพัฒนาอย่างยั่งยืนครบวงจร ที่นี่ไม่ใช่แค่เมืองคอนเซปต์ลอยๆ แต่
เป็นเมืองที่ถูกออกแบบโดยผ่านการกลั่นกรองทุกรายละเอียด ก่อนที่จะถูกสร้างขึ้นมา และมีคนใช้
ชีวิตอยู่จริง โดยเมืองแห่งนี้เกิดจากความร่วมมือของ 3 ภาคส่วน คือ รัฐบาล สถาบันการศึกษาและ
องค์กรเอกชน ซึ่งในเมืองนี้มีทั้งมหาวิทยาลัย ที่พักอาศัย ศูนย์การค้า โรงพยาบาล และ แหล่งพลังงาน 
รวมอยู่ด้วยกัน Kashiwa-no-ha Smart City (คาชิวะ-โน-ฮา สมาร์ทซิตี้) เป็นโครงการระดับแนวหน้า
ในบริบทของกลยุทธ์สมาร์ทซิตี้ที่จะถูกน าไปใช้ในการสร้างเมืองใหม่ ส าหรับผู้อยู่อาศัย 26,000 คน, 
คนงาน 15,000 คน และนักท่องเที่ยว 10 ล้านคนต่อปี ภายใต้นโยบายการสร้างเมืองใหม่ปี 2030 
เริ่มมาตั้งแต่ปี 2014-2030 Smart City แห่งนี้มีขนาดพ้ืนที่กว่า 2000 ไร่ ที่ตั้ง 25 กิโลเมตร จาก
ใจกลางโตเกียว 27 นาที โดยทางด่วนซึคูบา จากอาคิฮาบารา 
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ภาพที ่2.6 : แสดง Master Plan Kashiwa-no-ha  

ที่มา : www.home.co.th /hometips /detail 
 แนวคิด คือ การเป็นต้นแบบ “เมืองอัจฉริยะ” เป็นเมืองแห่งอนาคต เพ่ือแก้ไขปัญหาสังคม
เมือง โดยเน้นที่กาอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม พลังงาน และการพัฒนาอย่างยั่งยืนครบวงจร  รูปแบบ 
Kashiwa-no-ha ได้ถูกออกแบบให้เป็นพื้นที่น าร่องของเมืองใหม่ ซึ่งจะถูกสร้างขึ้นบนพ้ืนฐานรูปแบบ
ของการอยู่ร่วมกันกับสิ่งแวดล้อม ภายใต้โครงการ “Innovation Campus Concept” โดยมีการ
ส่งเสริมสุขภาพ และความมีชีวิตยืนยาว และการดูแลของอุตสาหกรรมใหม่ ที่ผสมผสานกันระหว่าง 
Smart City และสิ่งอ านวยความสะดวกในเมือง รวมถึงที่อยู่อาศัย ร้านค้าปลีก อาคารส านักงาน 
โรงแรม และฮอล์ล 

 
ภาพที ่2.7 : แสดงทัศนียภาพโครงการ Kashiwa-no-ha 

ที่มา : www.home.co.th /hometips /detail 
 

 2.3.2 Greenwich ประเทศนิวยอร์ค 
  เป็นพ้ืนที่เชื่อมต่อกับ world trade center เป็นสัญลักษณ์ทางเศรษฐกิจของชาว
นิวยอร์ค โดย Greenwich ท าหน้าที่สนับสนุนการเติบโตด้วยการเป็นพื้นที่ที่ผู้คนสามารถพักผ่อนและ
เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายการสัญจรได้ในขณะเดียวกัน จนได้รับบทบาทจากชาวเมืองว่าเป็นเมืองที่น่าอยู่
และสเหน่ห์  
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ภาพที่ 2.8 ภาพแสดงแบบจ าลองเมือง( Greenwich south New York ) 

ที่มา :  http://www.downtownny.com  
  Greenwich South เป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมคางหมูขนาด 41 เอเคอร์ที่ติดกับที่ตั้งของ 
World Trade Center ท าให้เกิดปัญหาการขาดพ้ืนที่รองรับการขยายตัวและบทบาทโดยรวมของ
พ้ืนที่ต่อเมือง ประกอบกับการเป็นศูนย์กลางของย่านทั้งที่มีลักษณะต่างกันมาก ทั้งย่านธุรกิจสู่ย่าน
ประวัติศาสตร์ในฝั่งตะวันออกและย่านที่พักอาศัยกับศูนย์กลางพาณิชยกรรมรายย่อยในฝั่งตะวันตก  
ตลอดจนพ้ืนที่สีเขียวขนาดใหญ่อย่างสวนสาธารณะ (Battery Park) ในทิศใต้ของเมือง ด้วย
องค์ประกอบทั้งหมด Greenwich south มีศักยภาพต่อการประสานโครงข่ายเมืองสร้างแรงดึงดูด
ด้วยการเชื่อมต่อย่านทั้งสี่ที่มีความหนาแน่นจากการใช้ประโยชน์ที่ดินและมีความหลากหลายทาง
กิจกรรม  
  Principle 1 Encourage an intense Mix of Uses การสนับสนุนการใช้ประโยชน์
อาคารในยุคสมัยศตวรรษที่ 21 ศูนย์กลางของเศรษฐกิจของเมืองจะถูกโอบล้อมโดยพ้ืนที่ซึ่งมีการใช้
งานที่หลากทั้งด้านพาณิชยกรรม ที่พักอาศัย ร้านค้า และการท่องเที่ยว องค์ประกอบทั้งหมดจะเป็น
ประเด็นส าคัญในการสร้างความแข็งแกร่งทางเศรษฐกิจและสังคมที่ยั่งยืน  การผสมผสานการใช้งาน
ประโยชน์อาคารเกิดขึ้นจากการขยายตัวทางเศรษฐกิจของเมืองข้างเคียงส่งผลให้  ( Greenwich ) 
ได้รับโอกาสในการหาวิธีการผสมผสานความแตกต่างของบุคคลหลายๆกลุ่มให้เหมาะสม  โดยการ
พัฒนาเศรษฐกิจที่มีเปูาหมายตระหนักถึงศักยภาพของการท างานร่วมกันโดยมาจากการจัด
สภาพแวดล้อมของการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารอย่างหลากหลาย 
  Principle 2 Reconnect Greenwich Street การฟ้ืนฟูถนน Greenwich ผ่านตึก 
World Trade Center เป็นแผนพัฒนาซึ่งสร้างโอกาสมหาศาลของโครงการ Greenwich ซึ่งเปรียบ
เหมือนทางออกฉุกเฉินของย่าน Lower West Side กับผู้คนที่ต้องการพักผ่อนหลีกเลี่ยงจากความเร่ง
รีบชั่วขณะ โดยมีการสร้างทางเชื่อมต่อระหว่าง Greenwich south สู่ Tribeca เป็นทางเดินใหม่จาก
สวน Battery สู่ถนน High Line ซึ่งมีการคาดการณ์ว่าในแต่ละปีจะมีผู้คนนับล้านเข้าชม World 
Trade Center และจากการมีระเบียบรักษาความปลอดภัยที่เข้มงวดส าหรับตึก World Trade 
Center จะทาให้เกิดการขวางกั้นผู้คนที่จะเข้ามาในพ้ืนที่ Greenwich จึงได้มีการสร้างประตูสู่ 
Manhattan ทาให้มีผู้เข้าชมจานวนมากและเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายทาให้สวนสาธารณะ  Battery ต้อง
รองรับผู้คนนับพันต่อวัน ด้วยความเข้มข้นของกิจในพ้ืนที่และการพัฒนาไปพร้อมกับสวนสาธารณะ 
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Battery และการเชื่อมต่อถนนเข้าสู่ Greenwich เป็นเหมือนประตูสู่เมือง สถาปัตยกรรมสมัยใหม่ ภูมิ
ทัศน์ มุมมองจากถนน ร้านค้าปลีกและการออกแบบรูปแบบถนนจึงทาให้เป็นสัญลักษณ์ของการ
ต้อนรับสู่บ้าน Greenwich 
 
สรุปบทที่ 2 
 จากทฤษฎีการพัฒนาจุดเปลี่ยนถ่าย (TOD)  และทฤษฎี “เมืองอัจฉริยะ”หรือ “Smart City” 
ที่ศึกษาในข้างต้นสามารถน ามาปรับใช้ให้สอดรับปัญหาและศักยภาพของพ้ืนที่ อีกทั้งหลักการของ
ทฤษฏีทั้ง 2 ทฤษฏีสามารถน ามาใช้เป็นแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรี ได้
อย่างเหมาะสม โดยการน าทฤษฎีการพัฒนาจุดเปลี่ยนถ่าย (TOD) มาใช้พัฒนาในส่วนของคมนาคม 3 
โหมด คือ รถ ราง เรือ ซึ่งย่านพระนั่งเกล้าจะเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายที่ส าคัญของจังหวัดนนทบุรีในอนาคต
โดยท าให้เป็นพื้นที่ท่ีมีการใช้ประโยชน์อย่างผสมผสานและสามารถเชื่อมโยงส่วนต่างๆเข้าด้วยกันโดย
ใช้ทางเท้าภายในระยะเวลา 10 นาที อาทิเช่น กรณีศึกษา Greenwich ประเทศนิวยอร์ค ที่มีบทบาท
เป็นที่อยู่อาศัยและจุดเปลี่ยนถ่ายการสัญจรในขณะเดียวกัน บวกกับเป็นพ้ืนที่รองรับการขยายตัวของ
เมืองจึงมีการสนับสนุนการใช้ประโยชน์อาคารให้มีศูนย์กลางของเศรษฐกิจเมืองถูกโอบล้อมโดยพ้ืนที่
ซึ่งมีการใช้งานที่หลากหลายทั้งด้านพาณิชยกรรม ที่พักอาศัย ร้านค้า ส่งผลให้สร้างความแข็งแกร่ง
ทางเศรษฐกิจและสังคมที่ยั่งยืน และทฤษฎี “เมืองอัจฉริยะ”หรือ “Smart City” มาใช้พัฒนาในด้าน
คุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นด้วยความเป็นเมืองที่น่าอยู่ การใช้ทรัพยากรที่มีอยู่น้อยอย่างมีประสิทธิภาพ
เชื่อมโยงระบบโครงสร้างพ้ืนฐานของเมืองเข้ามาอยู่ด้วยกันผ่านระบบ IT เพ่ือให้การบริหารจัด
การเมืองเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ อาทิเช่น กรณีศึกษา“Kashiwa-no-ha” เมืองชิบะ กรุงโตเกียว 
ประเทศญี่ปุุน โดยเป็นเมืองแห่งอนาคตเพ่ือแก้ไขปัญหาสังคม โดยการเน้นไปที่ด้านสิ่งแวดล้อม 
พลังงาน และการพัฒนาอย่างยั่งยืน ให้ใช้พ้ืนที่ผสมผสานกันระหว่างสิ่งอ านวยความสะดวกในเมือง 
รวมถึงที่อยู่อาศัย ร้านค้า อาคารส านักงานต่างๆ ให้มีความสอดคล้องกับสิ่งแวดล้อมในทุกมิติ 
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บทที่ 3 

การศึกษาที่ตั้งและข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 

 

3.1 พื้นที่ศึกษา 
 3.1.1 ข้อมูลด้านกายภาพ 
  3.1.1.1 ลักษณะที่ตั้งและภูมิประเทศ 
   ต าบลบางกระสอตั้งอยู่ใน อ าเภอเมืองนนทบุรี ทางทิศตะวันออกเฉียงใต้
ของจังหวัดนนทบุรี ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่ติดกับแม่น้ าเจ้าพระยาและเป็นพ้ืนที่ต่อเนื่องจากกรุงเทพมหานคร 
โดยปัจจุบันมีสภาพทั่วไป เป็นพ้ืนที่อยู่อาศัยหนาแน่นของจังหวัดนนทบุรีและเป็นแหล่งศูนย์ราชการที่
ส าคัญของจังหวัดนนทบุรี มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่การปกครอง ดังนี้ 
   ทิศเหนือ ติดต่อกับต าบลท่าทราย (จังหวัดนนทบุรี) 
   ทิศตะวันออก ติดต่อต าบลสวนใหญ่ ต าบลตลาดขวัญ (จังหวัดนนทบุรี) 
   ทิศใต้  ต าบลบางเขน (จังหวัดนนทบุรี) 
   ทิศตะวันตก ต าบลไทรม้า (จังหวัดนนทบุรี) และแม่น้ าเจ้าพระยา 
   พ้ืนที่ศึกษาครอบคลุมพื้นที่ประมาณ 6.53 ตารางกิโลเมตร(4,081.25ไร่) 
โดยอยู่ในเขตอ าเภอเมืองนนทบุรี 77.018 ตารางกิโลเมตร 

 
แผนที่ 3.1 : ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาและพื้นที่โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรี 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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  3.1.1.2 ระบบโครงข่ายการสัญจร 
   โครงข่ายการคมนาคมและขนส่งของพ้ืนที่ศึกษามีระบบโครงข่ายที่เชื่องโยง
กับกรุงเทพมหานครตอนใต้ และยังเชื่อมโยงในระดับภูมิภาค โดยอาศัยการเข้าถึงของคมนาคมทาง
ถนนและรางท าให้โครงข่ายในพ้ืนที่มีความสะดวกสบายรวดเร็ว สามารถแบ่งเป็นคมนาคม ดังนี้ 
    (1) การสัญจรทางบก 
    ถนนรัตนาธิ เบศร์ เป็นถนนสายส าคัญที่ เ ชื่ อมต่อระหว่ า ง
กรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี ถนนขนาด 8 ช่องจราจร เริ่มต้นที่แยกแครายตัดกับถนนเลี่ยง
เมืองนนทบุรี-สนามบินน้ า และตัดกับถนนสนามบินน้ า ที่ทางแยกสะพานพระนั่งเกล้า จากนั้นข้าม
แม่น้ าเจ้าพระยาท่ีสะพานพระนั่งเกล้าและสะพานคู่ขนานสะพานพระนั่งเกล้า และสิ้นสุดระยะทางบน
ถนนกาญจนาภิเษกด้านตะวันตก ที่ทางแยกต่างระดับบางใหญ่ 
    ถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) เป็นทางหลวงท้องถิ่นสายส าคัญใน
อ าเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี ขนาดถนน 4 ช่องจราจร โดยอยู่ในเขตเทศบาลนครนนทบุรี
ตลอดทั้งสาย ประกอบด้วยถนนสองสายเรียงต่อกันคือถนนนนทบุรี 1 และถนนสนามบินน้ า 
    ถนนราชพฤกษ์ – นนทบุรี 1 เป็นเส้นทางที่เชื่อมต่อระหว่างพ้ืนที่
ท่าน้ านนท์ และต าบลบางศรีเมือง ขนาดถนน  6 ช่องจราจร  
    ถนนเลี่ ยง เมืองนนทบุรี  เป็นถนนที่อยู่ ใน เขตอ า เภอเมือง
นนทบุรี จังหวัดนนทบุรี ขนาดถนน 6 ช่องจราจร เริ่มต้นที่แยกถนนพิบูลสงคราม ไ ป ท า ง ทิ ศ
ตะวันออกแล้วโค้งขึ้นไปทางทิศเหนือตัดข้ามถนนประชาราษฎร์  จากนั้นจึงโค้งไปทางทิศตะวันตก 
และสิ้นสุดที่ถนนนนทบุรี 1 
   (2) การสัญจรทางราง  
   สถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า (MRT Phra nạng kela Station) เป็นสถานี
รถไฟฟูาทางรางในระบบขนส่งของ บริษัท ทางด่วนและรถไฟฟูากรุงเทพ จ ากัด(มหาชน) ซึ่งเป็นระบบ
ขนส่งมวลชนในระดับเมืองที่เชื่อมต่อ บางใหญ่ – บางซื่อ โดยมีสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าเป็นสถานีที่
อยู่ติดริมแม่น้ าเจ้าพระยาเพียงสถานีเดียวในจังหวัดนนทบุรี 
   (3) ระบบขนส่งมวลชน 
   รถประจ าทางที่ให้บริการในพ้ืนที่ศึกษามี 2 ประเภท คือ (1)รถสองแถว
ประจ าทางที่วิ่งบนถนนนนทบุรี 1 ได้แก่ สายสารีโข – ท่าน้ านนท์, ท่าน้ านนท์ – สนามบินน้ า และ 
(2)รถเมล์ประจ าทาง ได้แก่ สาย 1, สาย 64, สาย 69, สาย 191, สาย 1053, สาย 203, สาย 2, 
สาย 18,สาย 134, สาย 337, สาย 388, สาย 1024 วิ่งบนถนนสายหลักรัตนาธิเบศร์ และวิ่งบน
ถนนสายรองถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า), ถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี 
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แผนที่ 3.2 : โครงข่ายคมนาคมพืน้ท่ีศึกษา 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

 
แผนที่ 3.3 : โครงข่ายระบบขนสง่มวลชนพ้ืนท่ีศึกษา 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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  3.1.1.3 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
   จากรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทหลักในปัจจุบันของพ้ืนที่ศึกษา 
ได้แก่ อยู่อาศัย ราชการ ศาสนสถาน พาณิชยกรรม สถาบันการศึกษา ซึ่งพ้ืนที่ส่วนใหญ่ในพ้ืนที่ศึกษา
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอยู่อาศัยโดยอยู่ในบริเวณถนนสายย่อย เช่น ซอยนนทบุรี 23 ถึง ซอย
นนทบุรี 11 และพ้ืนที่พาณิชยกรรมจะเกาะอยู่บริเวณริมถนนสายรอง คือ ถนนนนทบุรี 1 (สนามบิน
น้ า), ถนนราชพฤกษ์ – นนทบุรี 1 และถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรีเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีลักษณะของการใช้
ประโยชน์ดังนี้ 
   (1)ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย เป็นพ้ืนที่ที่มีสัดส่วนมากในพ้ืนที่ศึกษาอยู่ด้าน
ทิศตะวันออก - ตะวันตกของถนนนนทบุรี 1 และทิศตะวันออก – ตะวันตกของถนนเลี่ยงเมือง
นนทบุรีโดยมีลักษณะเป็นชุมชน, หมู่บ้าน, อพาร์ทเม้นท์ และคอนโดมิเนียม ที่กระจายตัวอยู่บนถนน
สายรอง อาทิเช่น ชุมชนหลังโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า, หมู่บ้านเดอะซิตี้, อพาร์ทเม้นท์ชัยลัดดา และ
คอนโดมิเนียมศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท เป็นต้น 
   (2)ที่ดินประเภทสถาบันราชการ จะอยู่บริเวณริมถนนนนทบุรี 1 ด้านทิศ
ตะวันออกของถนนซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยเดิม คือ กระทรวงพาณิชย์ และบ้านพักข้าราชการ 
   (3)ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม จะอยู่บริเวณถนนรัตนาธิเบศร์ซึ่งเป็นกลุ่ม
อาคารยาวตลอดแนวเป็นกิจกรรมการค้าเป็นธุรกิจส าคัญของพ้ืนที่ศึกษา  และบริเวณถนนสายรองที่
เป็นกลุ่มอาคารเป็นบางจุด อาทิเช่น บริเวณหน้าโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า , บริเวณตลาดนกฮูก และ
บริเวณถนนนทบุรี1(สนามบินน้ า)ทางทิศเหนือ เป็นต้น 
   (4)ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา สถานบันการศึกษาจะกระจายตัว
ออกไปแต่จะเกาะอยู่บริเวณริมแม่น้ าเจ้าพระยา ซึ่งจะตั้งอยู่ในถนนสายรองของพ้ืนที่ศึกษา อาทิเช่น 
มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลสุวรรณภูมิ, โรงเรียนศรีบุณยานนท์, โรงเรียนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ และ
โรงเรียนวัดต าหนักใต้(วิลาศโอสถานนท์นุเคราะห์) เป็นต้น 
   (5)ท่ีดินประเภทศาสนสถาน จะตั้งอยู่บริเวณริมน้ าเจ้าพระยา หรือ ทางทิศ
ตะวันออกของถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า) อาทิเช่น วัดแคนอก , วัดแจ้งศิริสัมพันธ์ และวัดท้ายเมือง
เป็นต้น 
   (6) ที่ดินของทหารหรือเขตทหาร ตั้งอยู่ในบริเวณทิศเหนือของพ้ืนที่ศึกษา
อยู่บนถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า) ทางทิศตะวันตกของถนน  
 

https://www.google.co.th/search?q=%E0%B8%AD%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B8%97%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B9%8C&spell=1&sa=X&ved=0ahUKEwiUg6P3lLTWAhVKPo8KHQ7rDtIQvwUIIigA
https://www.google.co.th/search?q=%E0%B8%AD%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B8%97%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B9%8C&spell=1&sa=X&ved=0ahUKEwiUg6P3lLTWAhVKPo8KHQ7rDtIQvwUIIigA
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แผนที่ 3.4 : การใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจุบันพื้นที่ศึกษา 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

  3.1.1.4 โครงสร้างสาธารณูปโภค 
   1) ระบบไฟฟูา การให้บริการด้านไฟฟูาในต าลบบางกระสอ คือ การไฟฟูา
เขตนนทบุรี ที่มีเสาไฟฟูาสูง 5 เมตร ปักตลอดแนวถนนสายหลักและถนนสายรองเป็นไฟฟูาก าลังที่
จ่ายให้กับชุมชน และแหล่งพาณิชยกรรมในพื้นท่ี 
   2) ระบบประปาการให้บริการด้านประปาในเขตเทศบาลเมืองนนทบุรีอยู่
ภายใต้ความรับผิอบของการประปานครหลวง สาขานนทบุรี แห่งเดียวของพ้ืนที่ซึ่งมีปริมาณน้ าที่ใช้
ประมาณ 50.21 ลูกบาศค์เมตร/คน/เดือน 
 
  3.1.2.5 โครงสร้างสาธารณูปการ 
   1) สถานศึกษา มีสถานศึกษากระจายตัวอยู่ในพื้นท่ีทั้งหมด 8 แห่ง ได้แก่ 
    1.1) โรงเรียนศรีบุณยานนท์ 
    1.2) โรงเรียนนครนนท์วิทยา ๑ ท้ายเมือง เทศบาลนครนนทบุรี 
    1.3) โรงเรียนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ 
    1.4) โรงเรียนธัมมสิริศึกษา 
    1.5) โรงเรียนวัดแคนอก 
    1.6) โรงเรียนวัดต าหนักใต้(วิลาศโอสถานนท์นุเคราะห์) 
    1.7) มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลสุวรรณภูมิ (เขตเหนือ) 
    1.8) มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลสุวรรณภูมิ (เขตใต้) 
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 โดยส่วนมากสถานบันการศึกษาเหล่านี้จะตั้งอยู่บริเวณริมถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า) ทาง
ทิศตะวันออกของถนน 
   2) ศาสนสถาน มีศาสนสถานในพื้นที่ศึกษาทั้งหมด 8 แห่ง ได้แก่  
    2.1) วัดท้ายเมือง  
    2.2) วัดกลางบางซื่อ  
    2.3) วัดแจ้งศิริสัมพันธ์ 
    2.4) วัดน้อยนอก  
    2.5) วัดแคนอก 
    2.6) วัดต าหนักใต้  
    2.7) วัดชมภูเวก 
    2.8) มัสยิดแซ็คมูฮ าหมัดอาลีซุกรี่ 
 ซึ่งศาสนสถานโดยส่วนมากจะตั้งอยู่บริเวณติดริมแม่น้ าเจ้าพระยาหรือบริเวณทางทิศ
ตะวันออกของถนนนนทุบรี1(สนามบินน้ า) ซึ่งเป็นชุมชนดั้งเดิมท่ีอาศัยการคมนาคมทางน้ าเป็นหลัก  
   3) ศูนย์บริการสาธารณะสุขและสถานพยาบาล ในพ้ืนที่มีทั้งหมด 4 แห่ง
    3.1) โรงพยาบาลพระนั่งเกล้า 
    3.2) โรงพยาบาลศูนย์การแพทย์รัตนาธิเบศร์ 
    3.3) กระทรวงพาณิชย์ 
    3.4) ส านักงานสาธารณสุขอ าเภอเมืองนนทบุรี 
 ซึ่งการการพิจารณาด้วยรัศมีการให้บริการของศูนย์บริการสาธารณะสุขและสถานพยาบาลใน
พ้ืนที่ศึกษาถือว่าเพียงพอต่อการให้บริการประชาชนในพื้นท่ี 

แผนที่ 3.5 : ต าแหน่งสาธารณูปการพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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  3.1.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 
  3.1.2.1 ชุมชนและประชากร 
   จากลักษณะชุมชนของเขตต าบลบางกระสอ จังหวัดนนทบุรี  มีความ
หลากหลายของเชื้อชาติ ศาสนา และหลากหลายอาชีพ เนื่องจากเดิมทีพ้ืนที่เป็นแหล่งที่อยู่อาศัย
เก่าแก่ของจังหวัดนนทบุรี ท าให้มีหลากหลายเชื้อชาติและศาสนา อาทิเช่น ไทย จีน อิสลาม เป็นต้น 
ที่เข้ามาจับจองพ้ืนที่อยู่อาศัยในสมัยก่อนและท าธุรกิจค้าขายบริเวณริมแม่น้ าเจ้าพระยา บวกกับต าบล
บางกระสอเป็นเขตการปกครองของเทศบาลเมืองนนทบุรีซึ่งเป็นพ้ืนที่ติดกับกรุงเทพมหานครตอน
เหนือจึงส่ งผลให้มีประชากรเข้ามายัง พ้ืนที่แบบต่อเนื่อง เพราะอิทธิพลการขยายตัวของ
กรุงเทพมหานคร จึงท าให้ต าบลบางกระสอมีการเพิ่มขึ้นของจ านวนประชากร แสดงให้เห็นถึงการย้าย
ถิ่นฐานของประชากรในกรุงเทพมหานครและประชากรจากภูมิภาคอ่ืนๆเข้ามาในพ้ืนที่ ซึ่งจะส่งผลให้
เกิดการเพิ่มขึ้นของแหล่งที่อยู่อาศัยและแหล่งงานในพ้ืนที่ศึกษาประกอบกับมีระบบขนส่งมวลชนทาง
ราง คือ รถไฟฟูาสายสีม่วงบางใหญ่ – บางซื่อ ที่เข้ามากระตุ้นด้านเศรษฐกิจและอ านวยความสะดวก
ในการเข้าถึงของพ้ืนที่ ท าให้มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณริมเส้นทางรถไฟฟูาเกิด
เป็นชุมชน, หมู่บ้าน, แหล่งงาน เพ่ิมข้ึนอย่างต่อเนื่อง 

 
ภาพที่ 3.1 : ที่อยู่อาศัยดั้งเดิมบรเิวณวัดท้ายเมือง 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

 
ภาพที่ 3.2 : ที่อยู่อาศัยแบบใหมบ่ริเวณริมถนนนทบุร1ี(สนามบินน้ า) 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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ล าดับที่(พ.ศ.) เพศชาย เพศหญิง รวม 
2555 162,541 194,814 357,355 
2556 172,389 185,617 358,006 
2557 153,546 206,336 359,882 
2558 193,543 168,907 362,450 
2559 162,354 200,118 362,472 

ตารางที่ 3.1 : แสดงจ านวนประชากรชาย – หญิง ปี พ.ศ.2555 – 2559  
ที่มา: http://khonkaen.old.nso.go.th 

 

  3.1.2.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 
   1) ด้านการค้าและการบริการ พ้ืนที่ศึกษามีสถานประกอบการการค้าและ
การบริการส่วนใหญ่เป็นสถานประกอบการค้างส่ง – ค้าปลีก รองลงมา คือ สถานประกอบการภาค
การบริการ และสถานประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
   2) ด้านการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ จากการพัฒนาโครงข่ายคมนาคมขนส่ง
ระบบรางเข้ามาท าให้กิจกรรมและแหล่งเศรษฐกิจต่างๆ เกาะตามแนวรถไฟฟูา อาทิเช่น ศูนย์โตโยค้า 
คอมโดมิเนียม หมู่บ้านจัดสรร เป็นต้น  

 
ภาพที่ 3.3 : กิจกรรมคา้ขายในพ้ืนท่ีศึกษา 

ที่มา : จากการส ารวจ  
 

 
ภาพที่ 3.4 : การลงทุนอสังหารมิทรัพย์ 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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 3.1.3 กฎหมาย ข้อมูล และโครงการที่เกี่ยวข้อง 
  3.1.3.1 กฎหมายและมาตรการที่เกี่ยวข้อง 
   1) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 12  
 ประเด็นยุทธศาสตร์จังหวัดนนทบุรี ยุทธศาสตร์ที่ 1 พัฒนาให้เป็นเมืองน่าอยู่รองรับการอยู่
อาศัยของประชาชน , ยุทธศาสตร์ที่ 3 พัฒนาให้เป็นเมืองที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
   2) กฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี 
 เป็นข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณพ้ืนที่ศึกษา ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมจังหวัด
นนทบุรีปี พ.ศ.2548 โดยในบริเวณพ้ืนที่ศึกษา ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ที่มีการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ทั้งหมด 7 ประเภท ได้แก่ 
 พื้นที่สีเหลือง ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๒.๑ ถึงหมายเลข ๒.๘๙ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้
เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย สถาบัน ราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่
เกินร้อยละสิบห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
 พื้นที่สีส้ม ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๓.๑ ถึงหมายเลข ๓.๕๙ ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็น
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละ
บริเวณ 
 พื้นที่สีแดง ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๔.๑ ถึงหมายเลข ๔.๔๕ ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็น
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ทีด่ินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละยี่สิบ
ห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
 พื้นที่สีเขียวอ่อน ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๘.๑ ถึงหมายเลข ๘.๒๗ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว
อ่อนให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม  ที่ดินประเภทที่โล่ง
เพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม เฉพาะที่เป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
นันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์
เท่านั้น 
 พื้นที่สีเขียวมะกอก ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๙.๑ ถึงหมายเลข ๙.๙๗ ที่ก าหนดไว้เป็นสี
เขียวมะกอกให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการศึกษาหรือเกี่ยวข้อง
กับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 
 พื้นที่สีเทาอ่อน ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๑๑.๑ ถึงหมายเลข ๑๑.๑๔๔ ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทา
อ่อนให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการศาสนาหรือเกี่ยวข้องกับการ
ศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 
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 พื้นที่สีน้ าเงิน ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๑๒.๑ ถึงหมายเลข ๑๒.๓๓ ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน
ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
กิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 
 พื้นที่สีขาว อาจเป็นพื้นที่โล่งหรือพ้ืนที่ใช้งานของเขตทหาร ไม่มีก าหนดข้อควบคุมใดๆ 
 

 
แผนที่ 3.6 : การใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบันพ้ืนท่ีศึกษา 

 ที่มา : จากการส ารวจ 
 

   2) เทศบัญญัติเทศบาลนครนนทบุรี 
 เนื่องจากในเขตเทศบาลนครนนทบุรี มีการเติบโตด้านเศรษฐกิจและประชากรจ านวนมาก 
ส่งผลให้มีการขยายตัวด้านการก่อสร้างอาคาร แต่ในพ้ืนที่เทศบาลนครนนทบุรี ยังไม่มีกฎหมายว่าด้วย
การผังเมืองที่จะควบคุมการพัฒนาพ้ืนที่เพ่ือให้มีการก่อสร้างอาคารในแต่ละบริเวณที่เหมาะสมต่อการ
ขยายตัวของชุมชน จึงจ าเป็นต้องออกเทศบัญญัติเทศบาลนครนนทบุรีก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภทบริเวณเทศบาลนครนนทบุรี 
   3)  กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
 ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง 
หรือล ากระโดง ถ้าแหล่ง น้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่าง
จากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 
10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร  
 ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ 
หรือทะเล ต้องร่นแนว อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร  



28 
 

 ทั้งนี้ เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ ปูาย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นที่
จอดรถไมต่้องร่นแนว อาคาร 
 ข้อ 43 ให้อาคารที่สร้างตามข้อ 41 และข้อ 42 ต้องมีส่วนต่ าสุดของกันสาดหรือส่วนยื่น
สถาปัตยกรรมสูงจากระดับ ทางเท้าไม่น้อยกว่า 3.25 เมตร ทั้งนี้ ไม่นับส่วนตบแต่งที่ยื่นจากผนังไม่
เกิน 50 เซนติเมตร และต้องมีท่อรับน้ าจากกันสาดหรือ หลังคาต่อแนบหรือฝังในผนังหรือเสาอาคาร
ลงสู่ท่อสาธารณะหรือบ่อพัก 
 

 
ภาพที่ 3.5 การใช้ระยะล้น 6 เมตร จากรมิแม่น้ า 

ที่มา : โครงการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ย่านท่าน้ านนทบุร ี
 

 3.1.4 โครงการและแผนงานที่เกี่ยวข้อง 
  3.1.4.1 โครงการท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้า ปากเกร็ด – สาธร 
   บริษัท เรือด่วนเจ้าพระยา จ ากัดมีโครงการจะพัฒนาท่าเรือด่วนในแม่น้ า
เจ้าพระยาให้เป็นศูนย์กลาง HUB ของการเดินทาง โดยเชื่อมโยงรูปแบบรถ-เรือ-ราง ได้อย่าง
สะดวกสบายและรวดเร็วมากขึ้น เพ่ือให้สอดรับกับเส้นทางรถไฟฟูาที่ก่อสร้างข้ามแม่น้ าเจ้าพระยา 
โดยท่าเรือที่สามารถเชื่อมโยงการเดินทางได้มี ท่าเรือสาทร สามารถเชื่อมต่อกับรถไฟฟูาบีทีเอส 
ขณะนี้เปิดให้บริการแล้ว ท่าเรือบางโพ-ท่าเรือราชินี รับกับรถไฟฟูาสายสีน้ าเงิน ก าหนดเปิดให้บริการ
ปี 2562 ท่าเรือพระราม 6 รับรถไฟสายสีแดง ยังไม่เปิดให้บริการ และท่าเรือพระนั่งเกล้า รับ
รถไฟฟูาสายสีม่วง 
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ภาพที่ 3.6 ทัศนียภาพท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้า 

ที่มา : http://www.thansettakij.com/content/8901 
 

  3.1.4.2 โครงการสะพานสนามบินน้ า  
   ปัจจุบันจังหวัดนนทบุรีมีการพัฒนาค่อนข้างมาก การขยายตัวของเมืองและ
อัตราการเพ่ิมข้ึนของประชากรมีจ านวนเพิ่มมากขึ้น และการเติบโตของที่ดินอสังหาริมทรัพย์ประกอบ
กับพ้ืนที่พักอาศัย การพัฒนาภาคเกษตรกรรม อุตสาหกรรม และการท่องเที่ยว จากปัจจัยต่างๆ 
เหล่านี้ ท าให้เกิดความต้องการในการเดินทางระหว่างพ้ืนที่มากขึ้น   ท าให้ตัวจังหวัดนนทบุรี ซึ่งมีเขต
ติดต่อกับกรุงเทพมหานครและบริเวณโดยรอบ จึงประสบปัญหาการจราจรหนาแน่นและติดขัด ซึ่ง
สะพานที่ใช้ในปัจจุบันไม่เพียงพอต่อการสัญจรของประชาชนในพ้ืนที่และบริเวณใกล้เคียง และมี
แนวโน้มที่ปัญหาดังกล่าวจะทวีความรุนแรงยิ่งขึ้น เพ่ือรองรับการจราจรในอีก 10 ปีข้างหน้า 

 เพ่ือแก้ไขปัญหาดังกล่าว รัฐบาลจึงได้มอบหมายให้กระทรวงคมนาคม โดยส านักงานนโยบาย
และแผน  การขนส่งและจราจร (สนข.) จัดท าแผนแม่บทสะพานข้ามแม่น้ าเจ้าพระยาในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ผลการศึกษาของแผนแม่บทพบว่า กรมทางหลวงชนบท ควร
ด าเนินการก่อสร้างสะพานข้ามแม่น้ าเจ้าพระยาบริเวณถนนสนามบินน้ า จังหวัดนนทบุรี ดั งนั้น กรม
ทางหลวงชนบท จึงได้ขับเคลื่อนแผนงานดังกล่าว และด าเนินการศึกษาความเหมาะสมและผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น โครงการสะพานข้ามแม่น้ าเจ้าพระยา บริเวณถนนสนามบินน้ า จังหวัดนนทบุรี 
โดยมอบหมายให้กลุ่มบริษัทที่ปรึกษาประกอบด้วย บริษัท โชติจินดา คอนซัลแตนท์ จ ากัด บริษัท 
เทสโก้ จ ากัด ให้ศึกษาความเหมาะสมทางด้านเศรษฐกิจ วิศวกรรม และผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น และรับฟังความคิดเห็นของประชาชน รวมทั้งการเปิดโอกาสให้ประชาชนเข้ามามีส่วนร่วม
แสดงความคิดเห็นเพ่ือวางรูปแบบในการด าเนินโครงการ ซึ่งประกอบด้วย สะพานข้ามแม่น้ า
เจ้าพระยา และโครงข่ายถนนเชื่อมต่อจากสะพานไปทางทิศตะวันตก บรรจบกับถนนราชพฤกษ์ และ
เชื่อมต่อสะพานไปทางทิศตะวันออกบรรจบถนนติวานนท์รวมระยะทางประมาณ 8 กิโลเมตร ซึ่ง
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โครงการดังกล่าวจะช่วยกระจายปริมาณการจราจรจากสะพานพระนั่งเกล้า และสะพานพระราม 4 
รวมทั้งรองรับการพัฒนาพ้ืนที่ในอนาคต 

 วัตถุประสงค์ของโครงการมี 3 ข้อหลักคือ 1)เพ่ือศึกษาแนวทางเลือก และก าหนดต าแหน่ง
ที่เหมาะสม พร้อมจัดท าแบบเชิงหลักการ (Conceptual Design) ของโครงการสะพานสนามบินน้ า 

2) เพ่ือศึกษาความเหมาะสม ทางด้านวิศวกรรม เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อมของโครงการ  

3) เพ่ือศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ของโครงการ 

 

 
ภาพที่ 3.7 เส้นทางโครงการสะพานสนามบินน้ า 

ที่มา : https://www.isranews.org/isranews-scoop/58777-report00-58777.html 
 

3.2 พื้นที่โครงการ 
 3.2.1 การก าหนดขอบเขตพื้นที่โครงการ 
  การเลือกพ้ืนที่โครงการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าจังหวันนทบุรี 
มีการเลือกจากปัจจัยต่อไปนี้ คือ 
  1) เป็นพ้ืนที่อยู่อาศัยของจังหวัดนนทบุรี ที่มีลักษณะทางกายภาพหนาแน่นและ
แออัดของมวลอาคารและมีศักยภาพท่ีสามารถพัฒนาให้เป็นศูนย์กลางชานเมืองได้ 
  2) ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรีก าหนดให้พ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลางเป็นส่วนใหญ่สามารถพัฒนาต่อได้ 
  3) เป็นพ้ืนที่ตั้งของสถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้า ที่เป็นสถานีรถไฟฟูาแห่งที่
สองของกรุงเทพมหานครรองจากสถานีรถไฟฟูาสะพานตากสินที่ริมกับแม่น้ าเจ้าพระยา 
  4) มีโครงการจากภาครัฐที่ส่งเสริมพ้ืนที่ให้เป็นจุดเชื่อมต่อที่ครบรู้แบบและส าคัญ
ของจังหวัดนนทบุรี คือ รถ ราง เรือ 
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  พ้ืนที่โครงการพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรี มีพ้ืนที่
ทั้งหมด 0.93 ตารางกิโลเมตร หรือ 581.25 ไร่ 
  ทิศเหนือ จรดซอยนนทบุรี 23 
  ทิศใต้  จรดซอยโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า 
  ทิศตะวันออก จรดแนวแม่น้ าเจ้าพระยา 
  ทิศตะวันตก จรดถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) 

 
แผนที่ 3.7 : ขอบเขตพื้นท่ีโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าจังหวัดนนทบุรี 

 ที่มา : จากการส ารวจ 
 

 3.2.2 ประวัติความศาสตร์และวิวัฒนาการของพ้ืนที่โครงการ 
  ย่านพระนั่งเกล้า ตั้งอยู่ ณ ต าบลบางกระสอ เทศบาลเมืองนนทบุรี แต่เดิมเป็นพ้ืนที่
เพาะปลูกเกษตรกรรมและพ้ืนที่อยู่อาศัยของประชากรเป็นจ านวนมาก เนื่องด้วยเป็นพ้ืนที่ติดต่อกับ
กรุงเทพมหานครจึงส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินอาคาร และความหนาแน่นของ
มวลอาคาร จังหวัดนนทบุรีจึงได้ยกฐานะต าบลบางกระสอและอีก 5 ต าบล ขึ้นเป็นเทศบาลเมือง
นนทบุรีในปี พ.ศ.2479 เพ่ือรองรับความเจริญของพ้ืนที่ จึงท าให้เทศบาลเมืองนนทบุรีมีประชากร
อาศัยอยู่เป็นจ านวนมากเป็นอันดับ 1 ของจังหวัดนนทบุรี ต่อมาใน พ.ศ.2547 ส านักงานนโยบาย
และแผนการขนส่งและจราจร (สนข.) ได้บรรจุในแผนแม่บทฯรถไฟฟูาสายสีม่วงเป็นครั้งแรกและเมื่อ
เริ่มมีการก่อสร้างเส้นทางรถไฟฟูาสายสีม่วง ส่งผลให้มีการพัฒนาตามแนวเส้นทางรถไฟฟูาด้าน
อสังหาริมทรัพย์คอนโดมิเนียมและหมู่บ้านจัดสรรเพ่ิมขึ้นเป็นอย่างมาก ท าให้พ้ืนที่โดยรอบสถานี
รถไฟฟูาและพ้ืนที่บริเวณแนวเส้นทางรถไฟฟูาพัฒนาแบบก้าวกระโดดในด้านพาณิชยกรรมและด้านที่
อยู่อาศัยจนถึงปัจจุบัน 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%A2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%82%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%88%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%A2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%82%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%88%E0%B8%A3
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 3.2.3 ข้อมูลด้านกายภาพ 
  3.2.3.1 โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึง 
   ต าบลบางกระสอตั้งอยู่ ใน อ าเภอเมืองนนทบุรี  เป็นพ้ืนที่ติดต่อกับ
กรุงเทพมหานครในด้านทิศตะวันตกและทิศใต้มากที่สุดในจังหวัดนนทบุรี ท าให้ระบบคมนาคมและ
ระบบขนส่งมวลชนมีความหลากหลายและสะดวก ซึ่งประกอบไปด้วย ระบบโครงข่ายการสัญจรทาง
บก ระบบโครงข่ายการสัญจรทางราง ระบบการสัญจรทางเท้า และในอนาคตจะมีระบบโครงข่ายการ
สัญจรทางน้ า 
   1) ระบบโครงข่ายการสัญจรทางบก 
   ถนนสายหลัก ถนนรัตนาธิเบศร์เป็นถนนสายส าคัญที่เชื่อมต่อระหว่าง
กรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี ถนนขนาด 8 ช่องจราจร เริ่มต้นที่แยกแครายตัดกับถนนเลี่ยง
เมืองนนทบุรี-สนามบินน้ า และตัดกับถนนสนามบินน้ า ที่ทางแยกสะพานพระนั่งเกล้า จากนั้นข้าม
แม่น้ าเจ้าพระยาทีส่ะพานพระนั่งเกล้าและสะพานคู่ขนานสะพานพระนั่งเกล้า และสิ้นสุดระยะทางบน
ถนนกาญจนาภิเษกด้านตะวันตก ทีท่างแยกต่างระดับบางใหญ่ 
   ถนนสายรอง ถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) เป็นทางหลวงท้องถิ่นสาย
ส าคัญในอ าเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี ขนาดถนน 4 ช่องจราจร โดยอยู่ในเขตเทศบาลนคร
นนทบุรีตลอดทัง้สาย ประกอบด้วยถนนสองสายเรียงต่อกันคือถนนนนทบุรี 1 และถนนสนามบินน้ า 
   ถนนสายย่อย ได้แก่ ซอยย่อยและตรอกต่างๆ ที่เข้าถึงพ้ืนที่ภายใน เช่น 
ซอยนนทบุรี 23 , ซอยนนทบุรี 17 , ซอยนนทบุรี 11 ที่ใช้เพื่อเป็นการเข้าถึงภายในพ้ืนที่ข้างใน 
   2) ระบบโครงข่ายการสัญจรทางราง 
   สถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า (MRT Phra nạng kela Station) เป็นสถานี
รถไฟฟูาทางรางในระบบขนส่งของ บริษัท ทางด่วนและรถไฟฟูากรุงเทพ จ ากัด(มหาชน) ซึ่งเป็นระบบ
ขนส่งมวลชนในระดับเมืองที่เชื่อมต่อ บางใหญ่ – บางซื่อ โดยมีสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าเป็นสถานีที่
อยู่ติดริมแม่น้ าเจ้าพระยาเพียงสถานีเดียวในจังหวัดนนทบุรี 
   3) ระบบทางเดินเท้า 
   ได้แก่ ทางเดินเท้าตามแนวเส้นถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า) ที่สามารถ
เชื่อมต่อระหว่างตรอกและซอยต่างๆ ได้โดยการเดินเท้า 
    
 
 
 
 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5-%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5-%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%82%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%95%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B1%E0%B8%9A%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%8D%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
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แผนที่ 3.8 : โครงข่ายการสญัจรและการเข้าถึง 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

  3.2.3.2 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
   พ้ืนที่โครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่หลากหลายโดยพ้ืนที่ส่วนใหญ่จะ
เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย โดยพื้นที่อยู่อาศัยจะเกาะอยู่บริเวณริมฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยาและบริเวณริม
ถนนสายรอง ซึ่งสามารถจ าแนกรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินได้ดังนี้ 
   1) ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย มีเนื้อที่มากที่สุดในพ้ืนที่โครงการที่มีรูปแบบ
ลักษณะชุมชน ที่ตั้งอยู่บริเวณริมฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยาและถนนสายรอง เช่น ชุมชนหลังโรงพยาบาล
พระนั่งเกล้า ชุมชนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ เป็นต้น 
   2) ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า ในพ้ืนที่มีท้ังหมด 2 แห่ง คือ 
โกดังท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้า และโกดัง บจก. เมโทร ท็อปวู้ด  
   3) ที่ดินประเภทสถานบันราชการ  ในพ้ืนที่มีทั้ งหมด 2 แห่ง คือ 
โรงพยาบาลพระนั่งเกล้า และบริเวณใต้สะพานพระนั่งเกล้า 
   4) ที่ดินประเภทสถานบันการศึกษา  ในพ้ืนที่มีทั้งหมด 2 แห่ง คือ 
โรงเรียนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ และโรงเรียนวัดน้อยนอก 
   5) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม จะมีลักษณะกิจกรรมทางการค้าบริการ
เป็นส่วนใหญ่เป็นระดับชุมชนในพ้ืนที่โดยจะเกาะกลุ่มอยู่บริเวณวัดน้อยนอกและริมถนนสายรอง 
   6) ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ในพ้ืนที่มีอยู่ทั้งหมด 3 แห่ง คือ วัดแจ้งศิ
ริสัมพันธ์ , วัดน้อยนอก และวัดแคนอก ที่เป็นจุดรวมกิจกรรมทางศาสนาของคนในชุมชน 
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แผนที่ 3.9 : การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

  3.2.3.3 การใช้ประโยชน์อาคาร 
   1) รูปแบบการใช้อาคารประเภทที่อยู่อาศัย ในพ้ืนที่มีอยู่ 2 รูปแบบ 
ได้แก่ รูปแบบที่ 1 อาคารบ้านเดี่ยว โดยส่วนในพ้ืนที่จะเป็นอาคารบ้านเดี่ยวที่มีลักษณะเป็นอาคาร
ครึ่งไม้ครึ่งปูนสูง 1 – 2 ชั้น ซึ่งมีสภาพเก่า-ใหม่ จากการพัฒนารถไฟฟูาสายสีม่วง และรูปแบบที่ 2 
เป็นอาคารคอนโดมิเนียมสูง 20 – 40 ชั้น 
   2) รูปแบบการใช้อาคารประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า มีลักษณะ
เป็นอาคารช่วงกว้าง สูง 7 – 10 เมตร ที่มีขนาดใหญ่ใช้ส าหรับเก็บสินค้าต่างๆ 
   3) รูปแบบการใช้อาคารประเภทสถานบันราชการ โรงพยาบาลพระนั่ง
เกล้ามีลักษณะอาคารสูง 7 – 10 ชั้น โดยมีขนาดใหญ่เพื่อรองรับการมาใช้ของผู้คน  
   4) รูปแบบการใช้อาคารประเภทสถานบันการศึกษา ในพ้ืนที่มีทั้งหมด 2 
แห่ง คือ โรงเรียนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ และโรงเรียนวัดน้อยนอก มีลักษณะเป็นอาคารสูง 4 – 5 ชั้น  
   5) รูปแบบการใช้อาคารประเภทพาณิชยกรรม มีลักษณะอาคารพาณิช
ยกรรมในรูปแบบตึกแถวโครงสร้าง ค.ส.ล. 3 – 5 ชั้น โดยเป็นรูปแบบอาคารสมัยใหม่ โดยมีความ
กว้างและความยาวประมาร 1 หูคา ซึ่งมีการใช้ประโยชน์แบบผสมผสานกับท่ีอยู่อาศัย 
   6) รูปแบบการใช้อาคารประเภทสถาบันศาสนา ลักษณะเป็นรูปแบบวัด
สมัยโบราณที่เป็นจุดรวมกิจกรรมทางศาสนาของคนในชุมชน 
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ภาพที่ 3.8 การใช้ประโยชน์อาคารบริเวณรมิถนนนนทบุรี1(สนามบนิน้ า) 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

 
แผนที่ 3.10 : การใช้ประโยชน์อาคาร 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 
  3.2.3.4 กรรมสิทธิ์การถือครองท่ีดิน 
   ใหญ่ในพ้ืนที่โครงการจะมีการถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดินของภาคเอกชนราย
ย่อยและที่ดินภาคเอกชนรายใหญ่ และอ่ืนๆ ซึ่งประกอบด้วยทั้งหมด 3 ราย ดังนี้ 
   1) กรรมสิทธิ์ที่ดินของเอกชน มีที่ดินของเอกชนรายย่อยและที่ดินเอกชน
รายใหญ่ ซึ่งที่ดินเอกชนรายย่อยจะเป็นอาคารบ้านเรือนเดี่ยว และที่ดินของเอกชนรายใหญ่เป็น
คอนโดมิเนียมและหมู่บ้านจัดสรรที่กระจายอยู่ในบริเวณพ้ืนที่โดยรอบ 
   2) กรรมสิทธิ์ที่ดินของหน่วยงานรัฐ เป็นที่ดินของโรงพยาบาลพระนั่ง
เกล้าที่ติดกับถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า)  
   3) กรรมสิทธิ์ที่ดินของสถาบันศาสนา เป็นที่ดินของวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ , 
วัดน้อยนอก และวัดแคนอกท่ีมีเนื้อหาที่เป็นจ านวนลองจากภาคเอกชน 
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  3.2.3.5 โครงสร้างสาธารณูปการ 
   1) สาธารณูปการ บริเวณย่านพระนั่งเกล้า ได้แก่ 
    โรงพยาบาลพระนั่งเกล้า 
    ปูอมต ารวจสนามบินน้ า 
    ธนาคารไทยพาณิชย์ สาขาสะพานพระนั่งเกล้า 
    กระทรวงพาณิชย์ 
   2) สถาบันศาสนา ที่ส าคัญของพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ 
    วัดแจ้งศิริสัมพันธ์ 
    วัดน้อยนอก 
    วัดแคนอก 
    มัสยิด แซ็คมูฮ าหมัดอาลีซุกรี่ 
   3) สถาบันการศึกษา ที่ส าคัญของพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ 
    โรงเรียนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ 
    โรงเรียนวัดน้อยนอก 
    โรงเรียนวัดแคนอก 
    มหาวิทยาลัยราชมงคลสุวรรณภูมิ 
 

 
แผนที่ 3.11 : โครงสรา้งสาธารณปูการ 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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  3.2.3.6 มวลอาคารและพื้นที่ว่าง 
   มวลอาคารของพ้ืนที่มีความหนาแน่นในระดับปานกลาง ซึ่งบริเวณที่มีความ
หนาแน่นเยอะที่สุดคือบริเวณโรงพยาบาลพระนั่งเกล้าที่เกาะกลุ่มกันเป็นชุมชนที่แออัด ซึ่งการ
เปรียบเทียบสัดส่วนของมวลอาคารกับพื้นท่ีว่างสามารถแบ่งเป็นทั้งหมด 4 ประเภท ได้แก่ 
   1) มวลอาคารขนาดเล็ก ในบริเวณโรงพยาบาลพระนั่งเกล้าและบริเวณทิศ
เหนือของพ้ืนที่โครงการ มีการเกาะกลุ่มกันเป็นชุมชนมีลักษณะอาคารเป็นที่พักอาศัยเดี่ยว 
   2) มวลอาคารขาดกลาง จะมีการเกาะกลุ่มอยู่บริเวณริมถนนนนทบุรี1 
(สนามบินน้ า) มีลักษณะเป็นอาคารพาณิชยกรรมและอาคารสถาบันการศึกษา ความสูง 1 – 5 ชั้น  
   3) มวลอาคารขนาดใหญ่ จะเกาะกลุ่มอยู่บริเวณริมสะพานพระนั่งเกล้าซึ่ง
เป็นโกดังที่มีความสูง 7 – 10 เมตร และโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า 
   4) พ้ืนที่ว่าง ในพ้ืนที่โครงการมีพ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่เปิดโล่งอยู่เป็นจ านวน
มาก ได้แก่ บริเวณริมแม่น้ าเจ้าพระยา, บริเวณโรงพยาบาลพระนั่งเกล้าและบริเวณโกดังด้านทิศเหนือ 
 

 
แผนที่ 3.12 : มวลอาคารและพื้นที่ว่าง 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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  3.2.3.7 ความสูงอาคาร 
   1) อาคารสูง 1 – 2 ชั้น มีลักษณะอาคารที่เป็นบ้านเดี่ยวซึ่งเป็นส่วนใหญ่
ของพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ ชุมชนหลังโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า ชุมชนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ ชุมชนวัดน้อย
นอก และชุมชนวัดแคนอก และวัดต่างๆในพ้ืนที่โครงการ 

 
ภาพที่ 3.9 อาคารสูง 1 – 2 ช้ัน 

ที่มา : จากการส ารวจ 
    
   2) อาคารสูง 3 – 5 ชั้น มีลักษณะเป็นอาคารพาณิชยกรรมและตึกแถว ซึ่ง
เกาะกลุ่มอยู่ในบริเวณริมถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า) และอาคารสถาบันการศึกษา 

 
ภาพที่ 3.10 อาคารสูง 3 – 5 ช้ัน 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 
   3) อาคารสูง 6 ชั้นขึ้นไป เป็นอาคารที่มีสัดส่วนที่น้อยภายในพ้ืนที่โครงการ 
ได้แก่ อาคารโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า อาคารคอนโดมิเนียม 

 
ภาพที่ 3.11 อาคารสูง 6 ช้ันข้ึนไป 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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แผนที่ 3.13 : ความสูงอาคาร 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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  3.2.3.8 ศักยภาพการมองเห็นและการเข้าถึงพ้ืนที่ 
   มุมมองที่ส าคัญของพ้ืนที่โครงการแบ่งเป็น 6 มุมมอง ได้แก่ 
   1) มุมมองจากบริเวณถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) ช่วงล่าง สามารถ
มองเห็นกลุ่มอาคารพาณิชยกรรม และกิจกรรมค้าขายของพ้ืนที่โครงการ 

 
ภาพที่ 3.12 มุมมองจากบริเวณถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 
   2) มุมมองจากถนนรัตนาธิเบศร์ สามารถมองเห็นวัดน้อยนอกและอาคาร
อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม และสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า 

 
ภาพที่ 3.13 มุมมองจากถนนรัตนาธิเบศร ์

ที่มา : จากการส ารวจ  
 

   3) มุมจากท่าน้ าวัดแคนอก สามารถมองเห็นวิวริมแม่น้ าเจ้าพระยา 

 
ภาพที่ 3.14 มุมจากท่าน้ าวัดแคนอก 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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   4) มุมมองจากมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลสุวรรณภูมิ(เขตเหนือ) 
สามารถมองเห็นกลุ่มอาคารที่อยู่อาศัยและวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ 

 
ภาพที่ 3.15 มุมมองจากมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลสุวรรณภูมิ(เขตเหนือ) 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 
   5) มุมมองจากบริเวณถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) ช่วงบน สามารถ
มองเห็นกลุ่มอาคารที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมทั้ง 2 ฝั่งถนน 

 
ภาพที่ 3.16 มุมมองจากบริเวณถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) ช่วงบน 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 
   6) มุมมองจากสะพานพระนั่งเกล้า สามารถมองเห็นกลุ่มอาคารริมแม่น้ า
เจ้าพระยาและโกดังสินค้า 

 
 ภาพที่ 3.17 มุมมองจากสะพานพระนั่งเกล้า 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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แผนที่ 3.14 : ศักยภาพการมองเห็นและการเข้าถึงพื้นที่ 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

  3.2.3.9 องค์ประกอบทางจินตภาพ    
   องค์ประกอบพ้ืนที่หรือจิตภาพเมือง (Image of the city) เป็นทฤษฎีเพ่ือ
ใช้ก าหนดเส้นทาง สถานที่ที่มีความส าคัญของพ้ืนที่รวมถึงพ้ืนที่ชุมชนโดยรอบ เพ่ือสร้างความทรงจ า
ด้านจิตภาพของผู้คนที่เข้ามาใช้พื้นที่สามารถแบ่งได้ทั้งหมด 5  องค์ประกอบ ดังนี้ 
   1) ขอบเขต (Edge) คือ ซอยนนทบุรี 23, ซอยโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า, 
แม่น้ าเจ้าพระยา, ถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) 
   2) เส้นทาง (Part) คือ เส้นทางสายหลัก ประกอบด้วยถนนรัตนาธิเบศร์ 
และเส้นทางสายรอง คือ ถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า)  
   3) ย่าน (Districts) คือ ชุมชนหลังโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า ชุมชนวัดแค
นอก ชุมชนวัดแจ้งศิริสัมพันธ์ ชุมชนวัดน้อยนอก  
   4) ศูนย์รวมกิจกรรม (Node) คือ ตลาดน้ าประชารัฐวัดแคนอก 
โรงพยาบาลพระนั่งเกล้า วัดแจ้งศิริสัมพันธ์ 
   5) จุดหมายตา (Landmark) คือ สถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้า 
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แผนที่ 3.15 : องค์ประกอบทางจินตภาพ 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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 3.3.4 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 
  3.3.4.1 สภาพชุมชนและลักษณะทางสังคม 
   ต าบลบางกระสอ เป็นต าบลที่ตั้งอยู่ในเขตเทศบาลเมืองนนทบุรีซึ่งมีการ
เปลี่ยนแปลงของเมืองอย่างรวดเร็ว เนื่องจากอิทธิพลการขยายตัวจากกรุงเทพมหานครท าให้มี
ประชากรเพ่ิมขึ้นและความหนาแน่นของมวลอาคารแน่นขึ้นบวกกับการมีรถไฟฟูาสายสีม่วงท าให้
ต าบลบางกระสอมีการพัฒนาไปอย่างก้าวกระโดดทั้งด้านที่อยู่ อาศัยที่เปลี่ยนแปลงจากแนวราบ
เปลี่ยนแปลงเป็นที่อยู่อาศัยแนวสูง และพาณิชยกรรมที่จากเดิมเป็นพาณิชยกรรมระดับชุมชน
เปลี่ยนแปลงพาณิชยกรรมระดับย่าน ซึ่งต าบลบางกระสอมีโครงข่ายการคมนาคมที่ครบวงจรที่
สามารถเชื่อมต่อไปยังพื้นท่ีชานเมืองและเชื่อมต่อกรุงมหานครได้อย่างสะดวกรวดเร็ว ท าให้ต าบลบาง
กระสอเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยที่รองรับประชากรจากรุงเทพมหานคร 
 
  3.3.4.2 กิจกรรมทางสังคมและเศรษฐกิจ 
   1) กิจกรรมการค้า ขายของพ้ืนที่โครงการเป็นกิจกรรมที่มีความหลากหลาย
และจะเกาะกลุ่มอยู่บริเวณโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า และบริเวณริมถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า) ซึ่ง
กิจกรรมค้าขายของพ่อค้าแม่ค้าที่มาใช้พื้นที่ท าให้เกิดปัญหาในด้านต่างๆ ที่ส่งผลต่อประชากรที่สัญจร
ผ่านและส่งผลต่อวิ่งแวดล้อมของพ้ืนที่โครงการ ปัญหาของพ้ืนที่มีดังนี้ 
   - ปัญหาที่จอดรถของผู้ใช้งานพ้ืนที่ ท าให้พ้ืนที่บริเวณที่มีกิจกรรมค้าขายมี
การจราจรที่ติดขัดเป็นอย่างมาก เนื่องมาจากมีรถจอดขว้างเส้นทางจราจรเลนที่ 1 เป็นจ านวนมากท า
ให้การสัญจรของรถยนต์ไม่สะดวก 
   - ปัญหาการรุกล้ าทางเดินเท้า การตั้งร้านค้าหรือวางสิ่งของขว้างทางเดิน
เท้าในพ้ืนที่โครงการเป็นปัญหาท าให้ผู้ ใช้ พ้ืนที่เดินเท้าได้อย่างไม่สะดวกบวกกับทางเท้าที่ไม่
สมประกอบ 
     

 
ภาพที่ 3.18 กิจกรรมการค้า 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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   2) กิจกรรมด้านที่อยู่อาศัย เป็นกิจกรรมที่มีสัดส่วนที่ใหญ่ที่สุดของพ้ืนที่
โครงการ โดยกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนโดยส่วนมากจะเป็นกิจกรรมที่สอดคล้องกับกิจกรรมการค้าเนื่องจาก 
อาคารที่พักอาศัยจะเป็นร้านค้าที่ใช้ในรูปแบบผสมผสาน และมีผู้ใช้งานเก่าของพ้ืนที่และผู้ใช้งานใหม่
ในพ้ืนที่เดียวกัน จึงท าให้กิจกรรมด้านที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นปัจจัยส าคัญที่สามารถน ามาพัฒนา แต่พ้ืนที่
โครงการนั้นมี พ้ืนที่ในการรองรับกิจกรรมที่ไม่เพียงพอต่อผู้ใช้งานใหม่และผู้ใช้งานเก่าจึงเกิดเป็น
ปัญหาต่างๆในพ้ืนที่โครงการ ปัญหาที่เกิดข้ึนได้แก่  
   - ขาดพ้ืนที่สาธารณะที่ใช้รองรับกิจกรรมนันทนาการของผู้ใช้งานพ้ืนที่ 
   - ถนนที่ไม่เพียงพอต่อการใช้งานเนื่องจากถนนมีความคับแคบ ที่รถไม่
สามารถสวนกันได้ ท าให้การสัญจรติดขัดในช่วงเวลาที่เร่งรีบ 
   - ทางเดินเท้าในพ้ืนที่โครงการทางเดินเท้าจะมีในบริเวณริมถนนนนทบุรี1 
(สนามบินน้ า)เท่านั้น ท าให้ในตรอกและซอยต่างๆ ขาดการเชื่อมต่อด้วยทางเดินเท้า 
   - การเชื่อมต่อการเดินของถนนนนทบุรี1(สนามบินน้ า)ช่วงบนและถนน
นนทบุรี1(สนามบินน้ า)ช่วงล่าง ไม่สามารถเชื่อมต่อกันด้วยทางเท้าได้เนื่องจากไม่มีสะพานที่จะใช้ข้าม 

 
ภาพที่ 3.19 กิจกรรมดา้นท่ีอยู่อาศัย 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

สรุปบทที่ 3 
 จากการศึกษาข้อมูลข้างต้นสามารถสรุปได้ดังนี้  พ้ืนที่จากอดีตจนถึงปัจจุบันมีการ
เปลี่ยนแปลงและการพัฒนาในด้านคมนาคม ด้านที่อยู่อาศัย และด้านพาณิชยกรรมมาโดยตลอด
ต่อมาได้มีมีโครงการรถไฟฟูาสายสีม่วงซึ่งเป็นโครงการที่ท าให้พื้นที่ย่านพระนั่งเกล้ามีการเปลี่ยนแปลง
และการพัฒนาอย่างก้าวกระโดดในทุกๆด้าน อีกทั้งเป็นพ้ืนที่ติดต่อกับกรุงเทพมหานครท าให้มี
ประชากรเพ่ิมมากขึ้นในทุกๆปี เนื่องจากอิทธิพลจากการขยายตัวของกรุงเทพมหานครจึงท าให้
กิจกรรมและพ้ืนที่ต่างๆไม่เพียงพอส าหรับประชากรเดิมและประชากรใหม่ที่เพ่ิมเข้ามาในพ้ืนที่  
 ปัญหา การเข้าถึงด้วยรถยนต์และขนส่งมวลชนเข้าถึงได้ยากและพ้ืนที่ส่วนใหญ่ไม่สามารถ
เดินเท้าได้ในระยะ 500 เมตร และขาดพ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการซึ่งขัดต่อแนวคิด TOD 
 ศักยภาพ มีพ้ืนที่ว่างเป็นจ านวนมากที่สามารถพัฒนาต่อได้ เป็นจุดตัดของถนนกับราง 
สามารถเข้าถึงพ้ืนที่ได้ง่ายเพราะติดกับสถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้า 
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บทที่ 4 

การวิเคราะห์ข้อมูลพื้นที่โครงการ 

4.1 การวิเคราะห์ศักยภาพและปัญหาพื้นที่โครงการ 
 ศักยภาพและปัญหาของพ้ืนที่โครงการมีความชัดเจนจึงสามารถสรุปได้เป็นประเด็น ดังนี้ 
 4.1.1 ศักยภาพของพ้ืนที่โครงการ 
  1) พ้ืนที่โครงการโดยส่วนใหญ่ถูกก าหนดให้เป็นพ้ืนที่สีส้ม ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน
กลางอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อขนาดที่ดินถึง FAR 5 : 1  
  2) พ้ืนที่โครงการเชื่อมต่อกับย่านที่ส าคัญของจังหวัดนนทบุรี เช่น ห้างพันทิพย์ 
ย่านบางใหญ่บางบัวทอง และย่านแคราย 

 
ภาพที่ 4.1 เช่ือมต่อพาณิชยกรรมย่าแคราย 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

  3) สามารถเข้าถึงได้ง่ายโดยมีสถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้าตั้งอยู่บนถนน
รัตนาธิเบศร์ที่อยู่กึ่งกลางของพ้ืนที่โครงการ 

 
ภาพที่ 4.2 สถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้า 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

  4) การใช้ประโยชน์ที่ดินที่หลากหลาย ส่งผลให้มีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่
ครบคันและสมบูรณ์ ซึ่งแสดงถึงความพร้อมในการพัฒนา 
  5) พ้ืนที่โครงการมีความหลากหลายของชุมชน ซึ่งตามมาด้วยความเข้มแข็งและ
ความสามัคคีของผู้คนในชุมชน 
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  6) เศรษฐกิจในพ้ืนที่เป็นการค้าขายในระดับย่านที่ท าให้ผู้ใช้งานหมุนเวียนอยู่ใน
พ้ืนที่โครงการ 

 
ภาพที่ 4.3 เศรษฐกิจระดับย่าน 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 
 4.1.2 ปัญหาของพ้ืนที่โครงการ 
  1) การเข้าถึงโดยขนส่งมวลชนที่มีอยู่ในปัจจุบันสามารถถึงพ้ืนที่ได้ยากเนื่องจากมีรถ
สองแถวเพียงประเภทเดียวที่เข้าถึงได้ 

 
ภาพที่ 4.4 การเข้าถึงโดยรถสองแถวเพียงประเภทเดียว 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

  2) พื้นที่จอดรถไม่เพียงพอกับปริมาณรถที่เข้ามาใช้งาน ท าให้ต้องใช้พ้ืนที่ริมถนน
และริมซอยต่างๆเป็นที่จอดรถและขนส่งสินค้า ซึ่งส่งผลให้พ้ืนที่หนาแน่นไปด้วยรถยนต์ 

 
ภาพที่ 4.5 การจอดรถริมถนนเสน้ทางหลักและรอง 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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  3) การเชื่อมต่อในด้านระบบถนนในพ้ืนที่ไม่มีประสิทธิภาพท าให้พื้นที่ไม่สามารถ
เชื่อมต่อกันได้อย่างต่อเนื่อง 
  4) เส้นทางเดินเท้าในพ้ืนที่โครงการถูกตัดขาดและการเดินเท้าไม่สามารถเข้าถึงได้ใน
พ้ืนที่ซึ่งขัดต่อแนวคิด TOD 
  5) ขาดแคลนพ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการพักผ่อนของผู้คนในพื้นที่โครงการ 
  6) ปัญหาความเสื่อมโทรมของสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ทรุดโทรมและ
เสี่ยงต่อการถูกท่วม 

 
ภาพที่ 4.6 ความเสื่อมโทรมของสาธารณูปโภค 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

4.2 การวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม 
 จากการศึกษาพ้ืนที่ย่านพระนั่งเกล้า ทั้งด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ท าให้ได้แนว
ทางการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการพัฒนาพ้ืนที่ โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าจังหวัด
นนทบุรี และเพ่ือเป็นแนวทางในการเสนอแนะ และก าหนดแนวความคิดในการวางผัง โดยพิจารณา
ถึงลักษณะทางกายภาพและรูปแบบกิจกรรมเศรษฐกิจ และสังคม ซึ่งประเด็นที่ส าคัญของการพัฒนา
พ้ืนที่ทางกายภาพได้ การคมนาคมสัญจร รถ ราง เรือ การใช้ประโยชน์ที่ดิน รูปแบบอาคาร และ
ลักษณะภูมิทัศน์สิ่งแวดล้อม โดยมีจุดมุ่งหมายเพ่ือออกแบบให้ประชากรที่อยู่เดิมและประชากรที่เพ่ิม
เข้ามาใหม่ในพ้ืนที่มีการใช้ชีวิตอย่างสอดคล้อง โดยหาแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่รองรับกิจกรรม
ใหม่ที่ควรส่งเสริมให้เกิดขึ้นและการพัฒนาที่จะเกิดขึ้นในอนาคตที่จะท าให้ประชากรในพ้ืนที่โครงการ
มีคุณชีวิตที่ดีข้ึน ซึ่งสามารถสรุปความเป็นไปได้ของโครงการ ดังนี้ 
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 4.2.1 จุดแข็ง (Strength) 

SWOT Analysis รายละเอียด 
 
 
 
 
 
 

ด้านกายภาพ 

 
โครงข่ายการ

สัญจร 

 พ้ืนที่ติดริมแม่น้ าเจ้าพระยาซึ่งได้เปรียบเรื่องเส้นทาง
ผ่านของน้ า 

 มีจุดเชื่อมโยงของโครงข่ายการสัญจรทางรางและการ
สัญจรทางถนนในระดับเมือง 

 
 

การใช้ประโยชน์
ที่ดิน 

 มีสัดส่วนพ้ืนที่ว่างภายในพ้ืนที่โครงมากที่จะสามารถ
พัฒนา 

 พ้ืนที่โครงการโดยส่วนมากเป็นพ้ืนที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลางที่มีค่า FAR 5 : 1 สามารถพัฒนาพ้ืนที่ได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

 มีการใช้โยชน์ที่ดินที่หลากหลาย 
สาธารณูปโภค

และ
สาธารณูปการ 

 สัดส่วนสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในพ้ืนที่ศึกษา
ค่อนครบคัน ซึ่งแสดงถึงความพร้อมในการรองรับการ
พัฒนา 

ด้านเศรษฐกิจ
และสังคม 

เศรษฐกิจและ
สังคม 

 ประชากรในพ้ืนที่มีความเข้มแข็งและสามัคคี 
 มีพ้ืนที่การค้าขายที่เป็นในระดับย่าน 

ตารางที่ 4.1 การวิเคราะห์จุดแข็งการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 
ที่มา : จากการวิเคราะห ์

 
แผนที่ 4.1 การวิเคราะห์จดุแข็งการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 

ที่มา : จากการวิเคราะห ์
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 4.2.2 ภาวะคุกคาม (Threats) 
SWOT Analysis รายละเอียด 
 
 
 
 
 

ด้านกายภาพ 

โครงข่ายการ
สัญจร 

 การจราจรติดขดัในพ้ืนที่เนื่องจากมีการจอดรถบริเวณข้าง
ทางท าให้สูญเสียพื้นที่การจราจร 1 – 2 ช่องทาง 

การใช้
ประโยชน์ที่ดิน 

 การพัฒนาของภาคเอกชนอาจจะส่งผลกระทบต่อมุมมอง
ทัศนียภาพของพ้ืนที่โครงการ 

 การรุกล้ าพ้ืนที่ริมแม่น้ าเจ้าพระยา 
สาธารณูปโภค

และ     
สาธารณูปการ 

 กิจกรรมบริเวณพ้ืนที่แม่น้ าเจ้าพระยาได้ขาดหายไป  

 
ด้านเศรษฐกิจ

และสังคม 

 
เศรษฐกิจและ

สังคม 

 การพัฒนาของกลุ่มอสังหาริมทรัพย์อาจจะส่งผลกระต่อ
ชุมชนโดยรอบ 

 การเข้ามาอยู่อาศัยของกลุ่มคนที่เข้ามาอยู่อาศัยใหม่ 
ก่อให้เกิดชุมชนแออัด 

ตารางที่ 4.2 การวิเคราะห์ภาวะคกุคามการพัฒนาพื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการวิเคราะห ์

 
 

 
แผนที่ 4.2 การวิเคราะหภ์ายคุกคามการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 

ที่มา : จากการวิเคราะห ์
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 4.2.3 จุดอ่อน (Weakness) 

SWOT Analysis รายละเอียด 
 
 
 
 
 

ด้านกายภาพ 

โครงข่ายการ
สัญจร 

 พ้ืนที่จอดรถไม่เพียงพอกับปริมาณรถยนต์ที่เข้ามาใช้งาน
ในพ้ืนที่ท าให้จราจรติดขัด 

 การเชื่อมในพ้ืนที่ไม่มีประสิทธิภาพ 

การใช้
ประโยชน์ที่ดิน 

 ไม่เป็นไปตามผังเมืองรวมก าหนดไว้ ท าให้เกิดเป็นชุมชน
แออัดและพ้ืนที่รกร้าง 

สาธารณูปโภค
และ     

สาธารณูปการ 

 สาธารณูปการในพ้ืนที่มีสภาพที่ทรุดโทรมและเสี่ยงต่อการ
ถูกน้ าท่วม 

ด้านเศรษฐกิจ
และสังคม เศรษฐกิจและ

สังคม 
 เศรษฐกิจในพ้ืนที่ขาดเชื่อมต่อ 

ตารางที่ 4.3 การวิเคราะห์จุดอ่อนการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 
ที่มา : จากการวิเคราะห ์

 

 
แผนที่ 4.3 การวิเคราะห์จดุอ่อนการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 

ที่มา : จากการวิเคราะห ์
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 4.2.4 โอกาส (Opporutunity) 

SWOT Analysis รายละเอียด 
 
 
 
 
 

ด้านกายภาพ 

โครงข่ายการ
สัญจร 

 โครงการท่าเรือพระนั่งเกล้าเชื่อมต่อท่าน้ านนท์ท าให้พ้ืนที่
โครงการเป็น HUB ของจังหวัดนนทบุรี 

 
การใช้

ประโยชน์ที่ดิน 

 มีพ้ืนที่โล่งว่างที่สามารถพัฒนาเพ่ือรองรับการเติบโตของ
เมืองในอนาคตได้ 

 พ้ืนที่ริมแม่น้ าเจ้าพระยาอาจเป็นกิจกรรมที่ส าคัญใน
ระดับย่าน 

สาธารณูปโภค
และ     

สาธารณูปการ 

 โครงการท่าเรือพระนั่งเกล้าท าให้การเข้าถึงพ้ืนที่สะดวก
และง่ายมากขึ้นและจะสามารถพัฒนาประสิทธิภาพ
สาธารณูปการ 

 
ดา้นเศรษฐกิจ

และสังคม 

 
เศรษฐกิจและ

สังคม 

 มีแนวโน้มของประชากรที่เพ่ิมขึ้นทุกปี และท าให้พ้ืนที่มี
โอกาสเป็นพ้ืนที่รองรับประชากรใจอนาคตเนื่องจาก
โครงการต่างๆได้มา Support การอยู่อาศัย 

ตารางที่ 4.4 การวิเคราะห์จุโอกาสการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 
ที่มา : จากการวิเคราะห ์

 
แผนที่ 4.3 การวิเคราะห์จดุอ่อนการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 

ที่มา : จากการวิเคราะห ์
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4.3 สรุปวิเคราะห์ จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส และภาวะคุกคาม 
 4.3.1 สรุปการวิเคราะห์จุดแข็ง 
  เนื่องด้วยจุดแข็งของพ้ืนที่โครงการด้านโครงข่ายการสัญจร ด้านการใช้ประโยชน์
ที่ดิน ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการและด้านเศรษฐกิจสังคม สามารถสรุปได้ดังนี้ 
  1) ด้านโครงข่ายการสัญจร 
  พ้ืนที่โครงการเป็นพื้นที่ที่มีความสามารถด้านศักยภาพการมองเห็นจากเรือเนื่องจาก
พ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ที่อยู่ติดกับริมแม่น้ าเจ้าพระยาซึ่ง เป็นการเปิดมุมมองที่ดีของโครงการท าให้
พ้ืนที่โครงการมีทัศนียภาพที่สวยและน่าเข้ามาใช้งานในพ้ืนที่ และสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าที่ตั้งอยู่
บนถนนรัตนาธิเบศร์ที่อยู่กึ่งกลางพ้ืนที่โครงการส่งผลการเข้าและออกพ้ืนที่โครงการสะดวกและ
รวดเร็วเป็นอย่างมากและยังสามารถเชื่อมต่อกับย่านส าคัญของจังหวัดนนทบุรีและกรุงเทพมหานคร 
  2) ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  สัดส่วนพ้ืนที่ว่างภายในพ้ืนที่โครงการมีเป็นจ านวนมากที่จะสามารถพัฒนาได้อย่าง
ต่อเนื่องบวกกับค่า FAR ที่สูงถึง 5 : 1 ที่จะสามารถพัฒนาพ้ืนที่ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพและอีกทั้ง
การใช้ประโยชน์ที่ดินเดิมมีความหลากหลายอยู่แล้วแสดงถึงพร้อมหลากหลายของการใช้งานในพ้ืนที่ที่
ไม่ได้เป็นแค่ที่อยู่อาศัยเพียงอย่างเดียว แต่ยังเป็นพ้ืนที่แบบผสมผสานทั้งพาณิชยกรรมและกิจกรรม
การเดินทาง 
  3) ด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และเศรษฐกิจสังคม 
  พ้ืนที่โครงการมีความหลากหลายของสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และมีอยู่
เป็นจ านวนมากที่ครบคัน ซึ่งแสดงถึงความพร้อมในการรองรับการพัฒนาพื้นที่ในอนาคตซึ่งการค้าขาย
ของพ้ืนที่โครงการเป็นการค้าขายในระดับย่านที่ผู้ใช้งานในบริเวณโดยรอบเข้ามาใช้งานอย่าง
หลากหลายและเป็นจ านวนมาก  

 
ภาพที ่4.7 สรุปการวิเคราะห์จดุแข็ง 

ที่มา : จากการส ารวจ 
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 4.3.1 สรุปการวิเคราะห์จุดอ่อน 
  เนื่องด้วยจุดอ่อนของพ้ืนที่โครงการด้านโครงข่ายการสัญจร ด้านการใช้ประโยชน์
ที่ดิน ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการและด้านเศรษฐกิจสังคม สามารถสรุปได้ดังนี้ 
  1) ด้านโครงข่ายการสัญจร 
  การเชื่อมต่อในพ้ืนที่โครงการไม่มีประสิทธิภาพ เนื่องจากไม่ได้มีการจัดวางที่ถูกต้อง
เพ่ือรองรับการพัฒนาของเมือง ซึ่งพ้ืนที่โครงเป็นพ้ืนที่ที่มีจ านวนรถยนต์เป็นจ านวนมากที่เข้ามาใช้งาน
ในพ้ืนที่หรือผ่านบริเวณพ้ืนที่โครงการท าให้ปริมาณจ านวนรถยนต์มากกว่าปริมาณถนนที่มีอยู่ส่งผลให้
การจราจรของพ้ืนที่โครงการติดขัดเป็นอย่างมาก 
  2) ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  พ้ืนที่โครงการจากอดีตถึงปัจจุบันมีการเปลี่ยนอยู่ตลอดช่วงเวลาท าให้พ้ืนที่โครงการ
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ไม่ตรงกับผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี ส่งผลเกิดเป็นชุมชนที่แออัดเป็นอย่าง
มากและมีพ้ืนที่รกร้างที่ท าให้เกิดเป็นจุดเปลี่ยว 
  3) ด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และเศรษฐกิจสังคม 
  สาธารณูปโภคของพ้ืนที่มีความทรุดโทรมและมีระดับอาคารอยู่ต่ ากว่าแม่น้ า
เจ้าพระยาท าให้เสี่ยงต่อการถูกน้ าท่วม และเศรษฐกิจในพ้ืนที่ยังขาดการเชื่ อมต่อเนื่องจากจุด
เศรษฐกิจในพ้ืนที่ไม่ได้กระจายตัวออกท าให้ขาดการเชื่อมต่อ 

 
ภาพที่ 4.8 สรุปการวิเคราะห์จดุออ่น 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

 4.3.1 สรุปการวิเคราะห์โอกาส 
  เนื่องด้วยโอกาสของพ้ืนที่โครงการด้านโครงข่ายการสัญจร ด้านการใช้ประโยชน์
ที่ดิน ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการและด้านเศรษฐกิจสังคม สามารถสรุปได้ดังนี้ 
  1) ด้านโครงข่ายการสัญจร 
   มีการพัฒนาของขนส่งมวลชนทางเรือ คือ โครงการท่าเรือสะพานพระนั่ง
เกล้าที่เชื่อมต่อกับท่าน้ านนท์และเชื่อมต่อกับปากเกร็ดซึ่งเป็นการเชื่อมต่อในระดับเมือง และโครงการ
ที่เป็นส่วนขยายรถไฟฟูาสายสีม่วง คือ รถไฟฟูาสายสีน้ าเงินและรถไฟฟูาสายสีชมพูที่จะเกิดขึ้นใน
อนาคตที่จะสามารถเชื่อมต่อได้ไปถึงย่านรวมรามอินทราที่เป็นการเชื่อมต่อในระดับเมือง 
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  2) ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
   เนื่องจากพ้ืนที่โครงการมีพ้ืนที่ว่างที่ไม่ได้ใช้ให้เกิดประโยชน์ท า ให้เป็น
โอกาสในการพัฒนาพ้ืนที่ให้สามารถรองรับกิจกรรมและที่อยู่อาศัยได้ บวกกับพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่
ที่อยู่ติดริมแม่น้ าเจ้าพระยาซึ่งเป็นโอกาสที่สามารถพัฒนาให้เกิดประโยชน์สูงสุดได้ 
  3) ด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และเศรษฐกิจสังคม 
   เนื่องจากพ้ืนที่โครงการมีจ านวนประชากรเพ่ิมในทุกๆปี ท าให้มีโครงการใน
ด้านต่างๆเกิดขึ้นมา Support ประชากรที่เพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง ท าให้มีโอกาสในการพัฒนาโครงการ
สาธารณูปการในสอดคล้องกับบริบทของพ้ืนที่ 

 
ภาพที่ 4.9 สรุปการวิเคราะหโ์อกาส 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

 4.3.1 สรุปการวิเคราะห์ภาวะคุกคาม 
  เนื่องด้วยภาวะคุกคามของพ้ืนที่โครงการด้านโครงข่ายการสัญจร ด้านการใช้
ประโยชน์ที่ดิน ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการและด้านเศรษฐกิจสังคม สามารถสรุปได้ดังนี้ 
  1) ด้านโครงข่ายการสัญจร 
  พ้ืนที่โครงการบริเวณถนนหลักและถนนซอยย่อยต่างๆมีการจราจรที่ติดขัดเนื่องจาก
การใช้งานรถยนต์มากกว่าถนนในพ้ืนที่ท าให้มีรถยนต์จอดอยู่บริเวณข้างถนนสายหลักอยู่เป็นจ านวน
มากซึ่งเสียการจราจรไป 1 ช่องจราจร อีกทั้งถนนภายในพ้ืนที่โครงการยังไม่สามารถเชื่อมต่อกันได้
อย่างดีมซีอยตันอยู่เป็นจ านวนมาก 
  2) ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  ภายในพ้ืนที่โครงการมีการพัฒนาจากภาคเอกชนซึ่งส่งผลให้มีผลกระทบต่อมุมมอง
และทัศนียภาพของพ้ืนที่โครงการเนื่องจากภาคเอกชนได้พัฒนาอาคารสูง ที่ไม่เข้ากับบริบทของพ้ืนที่
ในปัจจุบันท าให้เกิดความเลื่อมล้ าทางฐานะ บวกกับการที่ภาคเอกชนรุกล้ าพ้ืนที่ริมน้ าที่ไม่ใช่ของ
ตัวเองโดยการสร้างที่อยู่อาศัยติดริมแม่น้ าเจ้าพระยา 
  3) ด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และเศรษฐกิจสังคม 
  พ้ืนที่บริเวณริมแม่น้ าเจ้าพระยาได้ถูกตัดขาดการเข้าถึง ซึ่งมีสาเหตุมาจากการสร้าง
อาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดินไม่ถูกต้อง เช่น การพัฒนาของกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ที่ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนโดยรอบของโครงการนั้นๆ และการเข้ามาอยู่อาศัยของกลุ่มคนที่เข้าอยู่อาศัยใหม่ อาจจะส่งผล
ให้เกิดชุมชนที่แออัด 
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ภาพที่ 4.10 สรุปการวเิคราะห์ภาวะคุกคาม 

ที่มา : จากการส ารวจ 
 

4.4 สรุปทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของพ้ืนที่โครงการ 
 จากข้อมูลที่ได้กล่าวมาข้างต้นพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงในด้านที่อยู่อาศัย
อย่างเห็นได้ชัดเจน สังเกตได้จากมีโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่โครงการ
เนื่องจากพ้ืนที่โครงการอยู่ติดริมแม่น้ าเจ้าพระยาและมีสถานีรถไฟฟูาที่อยู่ติดริมแม่น้ าเจ้าพระยา จึง
เป็นเหตุผลชั้นดีที่กลุ่มนายทุนด้านอสังหาริมทรัพย์เข้ามาพัฒนาให้เป็นคอนโดมิเนียม โดยที่การ
เปลี่ยนแปลงบริบทเดิมของพ้ืนที่ไปอย่างสิ้นเชิงจากเคยเป็นอาคารที่อยู่อาศัยเดี่ยวขนาดกลาง 2 ชั้น 
เปลี่ยนแปลงเป็นอาคารที่อยู่อาศัยแนวสูงหรือคอนโดมิเนียมซึ่งโครงการที่อยู่อาศัยในแนวสูงมี
แนวโน้มที่จะเกิดขึ้นอย่างต่อเนื่อง จึงสามารถสรุปได้ว่าที่อยู่อาศัยจะมีแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงเป็น
คอนโดมิเนียมหรือท่ีอยู่อาศัยแนวสูง ต่อมาในด้านการสัญจรหรือคมนาคมพ้ืนที่โครงการได้มีโครงการ
จากภาครัฐที่มาสนับสนุนพ้ืนที่โครงการที่จะท าให้พ้ืนที่โครงการเป็น HUB ของจังหวัดนนทบุรีเนื่อง
ด้วยการพัฒนาโดยโครงการ ท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้า และส่วนต่อขยายรถไฟฟูาสายน้ าเงินและสาย
สีชมพูที่จะเชื่อมต่อกับรถไฟฟูาสายสีม่วง ส่งผลให้พ้ืนที่โครงการสามารถเชื่อมต่อได้อย่างหลากหลาย
และเป็นตัวเลือกการเดินทางของผู้ใช้งานได้อย่างดี จึงสามารถสรุปได้ว่าโครงข่ายคมนาคมของพ้ืนที่
โครงการจะเปลี่ยนแปลงเป็น HUB แห่งใหม่ของจังหวัดนนทบุรีอย่างชัดเจน 
 
4.5 สรุปการวิเคราะห์ข้อดี – ข้อเสีย และการแก้ของพ้ืนที่โครงการ 
 4.5.1 สรุปการวิเคราะห์ข้อดี 
  1) พื้นที่โครงการมีมุมมองที่ดีเนื่องจากอยู่ติดริมแม่น้ าจ้าพระยา 
  2) พื้นที่โครงการมีอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อขนาดที่ดินถึง FAR 5 : 1 
  3) พื้นที่โครงการเป็นจุดตั้งของสถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้า 
  4) สามารถเดินทางเข้าและออกพ้ืนที่ได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
  5) มีแหล่งเศรษฐกิจในระดับย่าน 
  6) พื้นที่โครงการเป็นจุดเชื่อมต่อในระดับเมือง 
 4.5.2 สรุปการวิเคราะห์ข้อเสีย 
  1) ขาดแคลนพ้ืนที่สีเขียวและพ้ืนที่ท ากิจกรรมนันทนาการ 
  2) ขาดแคลนทางเดินเท้าที่สามารถน าเข้าไปสู่ภายในพ้ืนที่ 
  3) ถนนเส้นย่อยมีความคับแคบเกินกว่าที่รถจะสามารถสวนกันได้ 
  4) การเชื่อมต่อของเส้นทางภายในพื้นที่โครงการไม่เชื่อมต่อซึ่งกันและกัน 
  5) พื้นที่จอดรถไม่เพียงพอต่อปริมาณรถยนต์ที่เข้ามาใช้งานในพื้นที่ 
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  6) ขนส่งสาธารณะไม่เพียงพอและท่ัวถึงต่อการใช้งานของผู้คนในพ้ืนที่ 
  7) พ้ืนที่ในรัศมีรถไฟฟูา 500 เมตร ไม่ถูกใช้ประโยชน์ตามศักยภาพที่เกิดขึ้น 
 4.5.3 การแก้ของพ้ืนที่โครงการ 
  1) พัฒนาถนนภายในพ้ืนที่โครงการเพื่อท าให้เชื่อมต่อกันได้อย่างสมบูรณ์ 
  2) พัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรมรอบสถานีรถไฟฟูาสะพานพระนั่งเกล้า 
  3) พัฒนาพื้นที่สีเขียวเพื่อกิจกรรมนันทนาการในพ้ืนที่โครงการ 
  4) พัฒนาที่อยู่อาศัยแนวสูงเพื่อตอบรับศักยภาพท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต 
  5) พัฒนาเส้นทางเดินเท้าและทางจักรยานภายในพ้ืนที่โครงการ 
  6) พัฒนาแหล่งเศรษฐกิจให้เชื่อมต่อกันทั้งพ้ืนที่โครงการ 
  7) พัฒนาพื้นที่จอดรถเพ่ือรองรับการใช้งานของจ านวนรถยนต์ 
 
สรุปบทที่ 4 
 พ้ืนที่โครงการมีศักยภาพที่จะพัฒนาให้เกิดเป็นย่านเมืองใหม่ เนื่องจากศักยภาพของพ้ืนที่
โครงการมีความเป็นไปได้ในด้านที่อยู่อาศัยที่เปลี่ยนแปลงจากบ้านเดี่ยว 2ชั้น เป็นที่อยู่อาศัยแนวสูง
และด้านพาณิชยกรรมที่เปลี่ยนแปลงจากขนาดปานกลางเป็นขนาดใหญ่ บวกกับโครงการท่าเรือ
สะพานพระนั่งเกล้า โครงการส่วนขยายรถไฟฟูาสายสีน้ าเงินและสายสีชมพูของทางภาครัฐที่เข้ามา
สนับสนุนพ้ืนที่โครงการเกิดเป็นแรงกระตุ้นเศรษฐกิจ และพ้ืนที่โครงการจะเกิดเป็น HUB แห่งใหม่
ของจังหวัดนนทบุรีที่จะเป็นสถานีรถไฟฟูาแห่งที่ 2 ของกรุงเทพและปริมณฑลที่อยู่ติดริมแม่น้ าจ้า
พระยาจากข้อมูลที่กล่าวมาทั้งหมดพ้ืนที่โครงการจะต้องมีการพัฒนาอย่างถูกต้องโดยมีหลักแนวคิดที่
สอดคล้องกับบริบทพ้ืนที่และพัฒนาอย่างเต็มศักยภาพ 
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บทที่ 5 
การก าหนดรายละเอียดโครงการและการออกแบบวางผังโครงการ 

5.1 วิสัยทัศน์ในการพัฒนาพื้นที่ 

 

รูปภาพที่ 5.1 แสดงวิทัศน์ของพื้นท่ีโครงการ 
 

“ต้นแบบเมืองสุขภาวะ เชื่อมต่อคมนาคม 3 โหมด สู่คุณภาพชีวิตท่ีดี” 
 

 “ต้นแบบเมืองสุขภาวะ” เป็นวิสัยทัศน์ในการพัฒนาพ้ืนที่สีเขียวและทางเดินเท้าให้เป็น
ต้นแบบเมืองที่เดินได้เดินดีโดยใช้วัสดุที่มีความหลากหลายในการออกแบบ 
 “เชื่อมต่อคมนาคม 3 โหมด” เป็นวิสัยทัศน์ในการพัฒนาพ้ืนที่เชื่อมต่อการขนส่งสาธารณะ
โดยให้เป็นพื้นที่พาณิชยกรรมที่หลากหลายและมีความเข้มข้นที่สุดในพ้ืนที่โครงการ 
 “สู่คุณภาพชีวิตที่ดี” เป็นวิสัยทัศน์การในพัฒนาพ้ืนที่ทั้งโครงการเพ่ือให้ชีวิตของผู้ใช้งานใน
และนอกโครงการมีการใช้ชีวิตได้อย่างมีคุณภาพและมีความสุข 
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5.2 แนวคิดในการออกแบบและวางผัง 

 
รูปภาพท่ี 5.2 แสดงแนวคิดการออกแบบพ้ืนท่ีโครงการ 

 มุ่งเน้นแนวคิดให้พ้ืนที่เป็นย่านเชื่อมต่อระบบขนส่ง 3 รูปแบบ คือ รถ ราง เรือ เพ่ือให้เกิด
เป็นจุดรวมผู้คนและเป็นจุดกระจายผู้คนที่ใช้งาน ที่รองรับกิจกรรมของผู้คนในโครงการหรือบริเวณ
ใกล้เคียงและจากพ้ืนที่อ่ืนๆได้อย่างเหมาะสม โดยค านึงถึงพ้ืนที่สีเขียว , การเดินเท้าและคุณภาพชีวิต
ของประชาชน ซึ่งจากวิสัยทัศน์การพัฒนาสามารถแบ่งออกเป็น 3 รูปแบบ ดังนี้ 
 5.2.1 ด้านพาณิชยกรรม 
  พัฒนาพ้ืนที่บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าและบริเวณแนวถนนนนทบุรี
1 (สนามบินน้ า) ให้มีประสิทธิภาพอย่างเหมาะสมและเพ่ิมศักยภาพด้านพาณิชยกรรมแบบผสมผสาน
การใช้ประโยชน์อาคารให้เป็นทั้งพื้นท่ีการค้า พ้ืนที่ส านักงานและท่ีอยู่อาศัยในแนวสูง 

 
รูปภาพท่ี 5.3 ภาพพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 

ที่มา: www.pinterest.com 
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 5.2.2 ด้านการสัญจร 
  สร้างพ้ืนที่เชื่อมโยงกับท่าเรือพระนั่งเกล้าเชื่อมต่อสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้าและ
เชื่อมต่อระบบรถ เพ่ือให้อยู่ในพื้นที่กิจกรรมการค้าหรือแหล่งงานและเชื่อมต่อไปยังพ้ืนที่อ่ืนๆได้อย่าง
สะดวก เป็นการกระตุ้นให้พื้นที่กิจกรรมอย่างต่อเนื่อง 
 

 
รูปภาพท่ี 5.4 ภาพพ้ืนท่ีด้านการสัญจร 

ที่มา: www.pinterest.com 
 

 5.2.3 ด้านพื้นที่สาธารณะ 
  พัฒนาพ้ืนที่ริมแม่น้ าเจ้าพระยาให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพโดยเปิด
เป็นพื้นที่ริมแม่น้ าที่สามารถเข้าไปท ากิจกรรมและพักผ่อนย่อยใจของประชากรทั้งนอกและในพ้ืนที่อีก
ทั้งเพ่ือลดปัญหามวลพิษทางอากาศ รวมไปถึงพัฒนาทางเดินเท้าเพ่ือเชื่อมต่อกิจกรรมอย่างต่อเนื่อง 

 
รูปภาพท่ี 5.5 ภาพพื้นที่ด้านพ้ืนท่ีสาธารณะ 

ที่มา: www.pinterest.com 
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แนวคิดการออกแบบ Zoning Diagram 
 

 
 

รูปภาพท่ี 5.6 แสดงแนวคิดการออกแบบ Zoning Diagram 
 
 

Concept Plan 

 
รูปภาพท่ี 5.7 Concept Plan 
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5.3 การก าหนดรายละเอียดโครงการ 
 5.3.1 ระบบโครงข่ายการสัญจร 
  การพัฒนาระบบโครงข่ายการสัญจรพ้ืนที่โครงการเป็นการพัฒนาถนนสายย่อยให้มี
การเข้าถึงพ้ืนที่โครงการได้อย่างสะดวกอีกท้ังพัฒนาถนนสายหลักสายรองให้รองรับกับรถไฟฟูา  
  การพัฒนาท่าเรือเป็นการพัฒนาให้เป็นท่าเรือพระนั่งเกล้ารองรับประชากรที่เพ่ิม
มากขึ้นจากเรือด่วนเจ้าพระยาและเรือข้ามฝาก 
  การพัฒนาเส้นทางจักรยานเป็นการพัฒนาให้ส่งเสริมให้ทั้งคนในพ้ืนที่และคนนอก
เพ่ือนที่ใช้จักรยานเป็นยานพาหนะหลักในการเดินทางภายในย่านพระนั่งเกล้า 
 

 
แผนที่ 5.1 โครงข่ายการสญัจรพืน้ท่ีโครงการแบบเดิม 
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แผนที่ 5.2 โครงข่ายการสญัจรพืน้ท่ีโครงการแบบใหม ่
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 5.3.2 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  การใช้ประโยชน์ที่ดินพื้นท่ีโครงการ เป็นพาณิชยกรรมเชื่อมต่อกับสถานีรถไฟฟูาพระ
นั่งเกล้าและท่าเรือพระนั่งเกล้า โดยเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวตามแนวริมแม่น้ าเจ้าพระยาและเปิดแกนพ้ืนที่สี
เขียวเพื่อรองรับกิจกรรมต่างๆของประชากร อีกท้ังเพ่ือเชื่อมต่อได้อย่างต่อเนื่องของพ้ืนที่โครงการ 

 
แผนที่ 5.3 การใช้ประโยชน์ที่ดินแบบเดิม 
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แผนที่ 5.4 การใช้ประโยชน์ที่ดินแบบใหม่ 
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 5.3.3 การใช้ประโยชน์อาคาร 
  การก าหนดการใช้ประโยชน์อาคารพ้ืนที่โครงการซึ้งได้มีการก าหนดให้เป็นพ้ืนที่
พาณิชยกรรม สานักงาน ที่อยู่อาศัย ให้มีการใช้งานแบบผสมผสานที่ต่อเนื่องกัน 

 
แผนที่ 5.5 การใช้ประโยชน์อาคารแบบเดมิ 
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แผนที่ 5.6 การใช้ประโยชน์อาคารแบบใหม ่
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 5.3.3 มวลอาคาร 
  การก าหนดมวลอาคารพ้ืนที่โครงการนั้นได้ก าหนดให้มีมวลอาคารขนาดใหญ่มากขึ้น
เพ่ือให้สามารถใช้ประโยชน์อาคารในแนวดิ่งได้มาก  

 
แผนที่ 5.7 มวลอาคารแบบเดิม 
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แผนที่ 5.8 มวลอาคารแบบใหม ่
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5.4 การออกแบบวางผังโครงการ 
 5.4.1 ผังแม่บท 
 ผังแม่บทพ้ืนที่โครงการพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี 
วางแผนระยะในการด าเนินการจนแล้วเสร็จใช้ระยะเวลาดาเนินการ 30 ป ี

 
แผนที่ 5.9 ผังแม่บทพ้ืนท่ีโครงการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบรุี 
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 5.4.2 ระยะเวลาในการดาเนินการ 20 ปี  
  การพัฒนาแบ่งช่วงระยะเวลาในการดาเนินการพัฒนาออกเป็น 3 ช่วง ดังนี้  

  
ตารางที ่5.1 ระยะเวลาในการด าเนินการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ 
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แผนที่ 5.10 แสดงแผนการพัฒนาโครงการ 
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 5.4.3 ผังแม่บทระยะที่ 1 ระยะเวลาดาเนินการปีที่ 1-5 
  ประกอบด้วย ดังนี้ พัฒนาพ้ืนที่พาณิชยกรรมบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟูา พัฒนา
ท่าเรือพระนั่งเกล้าและพัฒนาชุมชนอิสลาม ให้มีประสิทธิภาพโดยเพิ่มศักยภาพพ้ืนที่ด้านพาณิชยแบบ
ผสมผสานและจุดเชื่อมต่อให้เป็นระบบศักย์ที่มีประสิทธิภาพ 

 
แผนที่ 5.11 ผังแม่บทระยะที ่1 
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  5.4.3.1 การพัฒนาระยะที่ 1 ประกอบด้วย 
     โครงการพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า 

 

 
รูปภาพท่ี 5.8 โครงการพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า 
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  5.4.4 ผังแม่บทระยะที่ 2 ระยะเวลาดาเนินการปีที่ 5 - 10 
   ประกอบด้วย ดังนี้ พัฒนาพ้ืนที่พาณิชยกรรมเพ่ือเป็นส่วน Service ของ
ชุมชนอิสลาม โรงพยาบาล มหาวิทยาลัยสุวรรณภูมิ สถานีรถไฟฟูา ,พัฒนาพ้ืนที่อยู่อาศัยแนวสูงเพ่ือ
รองรับประชากรในอนาคต และพัฒนาโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า 

 
แผนที่ 5.12 ผังแม่บทระยะที ่2 
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  5.4.4.1 การพัฒนาระยะที่ 2 ประกอบด้วย 
     โครงการพัฒนาบริเวณโรงพยาบาลพระนั่งเกล้า 

 
รูปภาพท่ี 5.9 โครงการพัฒนาบรเิวณโรงพยาบาลพระนั่งเกลา้ 

 
  



77 
 

  
  5.4.5 ผังแม่บทระยะที่ 3 ระยะเวลาดาเนินการปีที่ 10 - 20 
   ประกอบด้วย ดังนี้ พัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรม, พัฒนาพ้ืนที่อยู่อาศัยแนวสูง, 
พัฒนาพื้นที่ริมแม่น้ าเจ้าพระยา, พัฒนาสวนสาธารณะและพัฒนาพื้นที่สาธารณะกระทรวงพาณิชย์ 

 
แผนที่ 5.13 ผังแม่บทระยะที ่3 
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  5.4.5.1 การพัฒนาระยะที่ 3 ประกอบด้วย 
     โครงการพัฒนาศักยภาพพ้ืนที่พาณิชยกรรมและสวยสาธารณะ 

 

 
รูปภาพท่ี 5.10 โครงการพัฒนาศกัยภาพพื้นที่พาณิชยกรรมและสวยสาธารณะ 
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  5.4.5.2 การพัฒนาระยะที่ 3 ประกอบด้วย 
     โครงการพัฒนาพ้ืนที่ริมแม่น้ าเจ้าพระยา

 

 

 
รูปภาพท่ี 5.11 โครงการพัฒนาพ้ืนท่ีริมแม่น้ าเจ้าพระยา 
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 5.4.6 พ้ืนที่โครงการขั้นสมบูรณ์ 
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รูปภาพท่ี 5.12 ทัศนียภาพโดยรวมพื้นที่โครงการ 
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สรุปบทที่ 5 
 การพัฒนาพ้ืนที่มีการใช้ประโยชน์ที่เพ่ิมประสิทธิภาพการใช้งานแบบผสมผสานในแนวสูงที่  
มากขึ้น โดยผสมผสานการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ให้เป็นพาณิชยกรรมรองจากพาณิชยกรรมหลักตามผัง
เมืองรวม ที่พักอาศัย และพ้ืนที่สาธารณะริมแม่น้ าเจ้าพระยา ซึ่งมุ่งเน้นพ้ืนที่ให้มีลักษณะเป็นย่าน
การค้า ย่านแหล่งงาน ย่านอยู่อาศัยและมีการเดินทางสัญจรทั้งในพ้ืนที่และการเดินทางไปยังพ้ืนที่
อ่ืนๆมีความสะดวกสบาย โดยด้านพาณิชยกรรมได้พัฒนาใน 2 รูปแบบ คือ พาณิชยกรรมในแนวราบ 
และพาณิชยกรรมแนวดิ่ง ซึ่งการพัฒนาได้มุ่งเน้นการใช้ชีวิตเมืองตามกระแสการพัฒนาที่ได้รับความ
นิยม ด้านที่อยู่อาศัยได้พัฒนา 2 รูปแบบ คือ ที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดนมิเนียมและอพาร์ทเม้นท์ 
และด้านสาธารณะได้พัฒนา 2 รูปแบบ คือ สวนสาธารณะที่เป็นจุดกึ่งกลางพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่
สาธารณะริมแม่น้ าเจ้าพระยา 
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บทที่ 6 
สรุปและข้อเสนอแนะ 

 
6.1 สรุปผลการพัฒนาโครงการ 
 การศึกษาครั้งนี้มุ่งเน้นในการหาค าตอบปัญหาในปัจจุบัน โดยตั้งประเด็นที่ความเปลี่ยนแปลง
ที่จะเกิดข้ึนจากโครงการรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า ซึ่งจากการวิเคราะห์พื้นที่สู่การออกแบบวางผังโครงการ
ท าให้เกิดแนวทางการแก้ปัญหา โดยในการออกแบบส าหรับพ้ืนที่พบว่าการแก้ปัญหาด้วยการเพ่ิม
ระบบโครงข่ายถนนให้มีการเชื่อมต่อกันและเป็นการแก้ปัญหารถติดภายในพ้ืนที่  ให้เชื่อมโยงกับถนน
สายหลักอย่างสะดวกมากขึ้น และการจัดโซนพื้นท่ีพาณิชยกรรมให้สอดคล้องกับการพัฒนาของท่าเรือ
และสถานีรถไฟฟูาเพ่ือรองรับการเข้ามาของผู้ใช้งานที่มากขึ้น ซึ่งโครงการมีขนาดใหญ่และต้องมีการ
ร่วมมือกันของหลายฝุาย เพ่ือการพัฒนาทั้งการเวนคืนที่ดินของประชาชน และการวางระบบ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการที่จะรองรับเมืองที่จะเกิดขึ้นเป็นศูนย์รวมในด้านคมนาคม 3 โหมดที่จะ
สามารถรองรับคนจ านวนมากที่จะเข้ามาเพ่ือใช่บริการด้านที่อยู่อาศัย ด้านแหล่งงาน และการร่วมมือ
ของภาคเอกชนในการพัฒนาพื้นที่ ซึ่งระยะเวลาในการพัฒนาควรมีการเร่งให้มีการพัฒนา เนื่องจากมี
การเปิดให้บริการของรถไฟฟูาแล้ว ดังนั้นจึงควรมีการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและสาธารณูปการ เพ่ือ
ดึงดูดนักลงทุนและผู้อยู่อาศัยใหม่ที่จะเข้ามาในพ้ืนที่ และจึงเริ่มด าเนินการพัฒนาโครงการขนาดใหญ่ 
เพ่ือส่งเสริมเศรษฐกิจของพ้ืนที่ให้เติบโตมากยิ่งขึ้น เป็นแหล่งพาณิชยกรรมและแหล่งที่อยู่อาศัยที่มี
คุณภาพชีวิตที่ดีในอนาคต 
 
6.2 แนวทางการน าแผนไปสู่การปฏิบัติ 
 การวางผังโครงการพัฒนาพ้ืนที่โดยรอบสถานีรถไฟฟูาพระนั่งเกล้า จังหวัดนนทบุรี  
วัตถุประสงค์เพ่ือเป็นต้นแบบของการพัฒนาเมืองสมัยใหม่ที่ค านึงถึงการเดินเท้าในรูปแบบต่างๆ
ตามแต่ศักยภาพและข้อได้เปรียบของพ้ืนที่ซึ่งต่างกันออกไป เพราะฉะนั้นการวางผังการออกแบบเมือง
นี่พยายามท่ีจะสร้างแนวทาง มุมมอง ที่มีความสอดคล้องกันในทุกภาคส่วน เพ่ือให้เกิดการสานต่อของ
หน่วยงานระดับบนสู่หน่วยงานระดับลดหลั่นลงไป โดยมีแผนมาตรการในการพัฒนาดังต่อไปนี้  
 6.2.1 มาตรการการใช้ประโยชน์ที่ดิน  
  6.2.1.1 พ้ืนที่พาณิชยกรรม ก าหนดให้โซนพาณิชยกรรมตั้งอยู่ใกล้บริเวณสถานี
รถไฟฟูาและแนวถนนนนทบุรี 1 (สนามบินน้ า) โดยสามารถเชื่อมต่อกับระบบขนส่งมวลชนได้อย่าง
สะดวกด้วยสวนสาธารณะ  
  6.2.1.2 พ้ืนที่อยู่อาศัย ก าหนดให้พ้ืนที่โซนที่อยู่อาศัยอาคารที่มีพ้ืนที่ดาดฟูาให้
ติดตั้งแผงโซล่าเซลล์เพื่อเป็นการสนับสนุนให้ใช้พลังงานจากแสงอาทิตย์เป็นหลักลดการใช้ไฟฟูา 
  6.2.1.3 พ้ืนที่ผสมผสาน ก าหนดให้พ้ืนที่โซนผสมผสานอาคารที่มีพ้ืนที่ดาดฟูาให้
ติดตั้งแผงโซล่าเซลล์เพื่อเป็นการสนับสนุนให้ใช้พลังงานจากแสงอาทิตย์เป็นหลักลดการใช้ไฟฟูา 
  6.2.1.4 พ้ืนที่สาธารณะ ก าหนดให้พ้ืนที่ตลอดแนวริมแม่น้ าเจ้าพระยาเป็นพ้ืนที่
สาธารณะที่เน้นกิจกรรมทางบกกับทางน้ าและเป็นพ้ืนที่พักผ่อนหย่อนใจของคนท่ีเข้ามาใช้พื้นที่  
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  6.2.1.5 ก าหนดให้เป็นพ้ืนที่อาคารพักอาศัยรวม โดยร้อยละ 10 ของอาคารเป็น
พ้ืนที่จอดรถ ร้อยละ 20 เป็นพื้นที่ส่วนกลางและพ้ืนที่สาธารณะ และร้อยละ 70 เป็นที่อยู่อาศัย  
 6.2.2 มาตรการด้านการสัญจร  
  6.2.2.1 ทางจักยาน, จุดจอดจักรยาน ก าหนดให้พ้ืนที่ที่อยู่ในรัศมีการบริการของ
รถไฟฟูาและท่าเรือพระนั่งเกล้าเน้นการให้ความสะดวกในการเดินทางและจอดจักรยานเป็นหลัก  
  6.2.2.2 ทางเดินเท้า ก าหนดให้มีการขยายทางเดินริมถนนกว้าง 5 เมตร และปลูก
ต้นไม้เพ่ือให้ร่มเงาตลอดการเดิน  
  6.2.2.3 เส้นทางการสัญจร ก าหนดให้มีการขยายเขตทางถนนสายย่อยจากเดิม
กว้าง 6 เมตร ทางเดินเท้ากว้าง 1.5 เมตร เป็น ผิวจราจรกว้าง 8 เมตร ทางเท้ากว้าง 4 เมตร  
 6.2.3 มาตรการควบคุมอาคาร  
  6.2.3.1 อาคารขนาดใหญ่โซนพาณิชยกรรม ก าหนดให้มีความสูงไม่เกินค่า FAR ที่
กฎหมายก าหนดไว้   
  6.2.3.2 อาคารสูง ก าหนดให้มีความสูงไม่เกินค่า FAR ที่กฎหมายก าหนดไว้ 
  6.2.3.3 อาคารที่สูงไม่เกิน 10 ชั้น ก าหนดให้เป็นหลังคา Green Roof เพ่ือลด
อุณหภูมิภายในตัวอาคารและเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
 
6.3 ข้อเสนอแนะในการศึกษาครั้งต่อไป  
 6.3.1 พ้ืนที่ว่างระหว่างอาคารยังขาดกิจกรรม  
 6.3.2 แกนการน าไปสู่จุดหมายยังขาดการต่อเนื่อง  
 6.3.3 รูปแบบของอาคารที่ปดิล้อมพ้ืนที่โล่งยังดูไม่สอดคล้องกับพ้ืนที่  
 6.3.5 การจัดการระบบการสัญจรระหว่างรถยนต์กับจักรยานให้เกิดความปลอดภัยในการใช้ 
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บรรณานุกรม 
 
นายนรุตม์ พลูรส, 2557. โครงการพัฒนาพ้ืนที่ย่านบางใหญ่นนทบุรี วิทยานิพนธ์ปริญญาตรี สาขา
 การวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
นางสาวเมธชนัน สุขประเสริฐ, 2554. โครงการวางผังพัฒนาการเชื่อมต่อพ้ืนที่กิจกรรมย่าน สถานี
 รถไฟฟูา ตลาดบางใหญ่ สาขาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
กรมเจ้าท่า 2560 โครงการท่าเรือสะพานพระนั่งเกล้า เข้าถึงได้จาก www.thairath.co.th 
 (สืบค้นข้อมูล 20 กันยายน 2560) 
ส านักงานสถิติ จังหวัดนนทบุรี 2559 รายงานสถิติจังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2559 เข้าถึงได้จาก 
 http://khonkaen.old.nso.go.th/nso/project/search/index.jsp?province_id=29 
 (สืบค้นข้อมูล 20 กันยายน 2560) 
แผนพัฒนาจังหวัดนนทบุรี 4 ปี (พ.ศ.2557-2560) ฉบับทบทวนใหม่ (รอบปี พ.ศ.2560) 
 [ออนไลน์]. เข้าถึงได้จาก : http://www. http://nonthaburi.go.th/ยุทธศาสตร์การ
 พัฒนาจังหวัด  
 (สืบค้นข้อมูล 15 กันยายน 2560) 
โครงการสะพานข้ามแม่น้ าเจ้าพระยาสนามบินน้ า เข้าถึงได้จาก
 https://news.voicetv.co.th/business/518014.html 
 (สืบค้นข้อมูล 20 กันยายน 2560) 
 
  

http://www.thairath.co.th/
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ภาคผนวก 
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ก.การถ่ายทอดแนวความคิดในการออกแบบวางผังของผู้ศึกษาโครงการ 
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ข.หุ่นจ าลองพ้ืนที่โครงการ 
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ค.การน าเสนอผลงานต่อคณะกรรมการ 
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ประวัตินักศกึษา 

 
ชื่อ – นามสกุล  :  นายขจรศักดิ์  ถนอมพุดซา 
วัน เดือน ปีเกิด  :  10  ตุลาคม  2537 
ที่อยู่   :  1/119  หมู่ 3 ต าบลบางใหญ่  อ าเภอบางใหญ่  จังหวัดนนทบุรี   
ประวัติการศึกษา 
พ.ศ. 2550 – 2553 ระดับมัธยมศึกษาปีที่ 1-3 
   โรงเรียนสตรีนนทบุรีบางใหญ่(นนทกิจพิศาล) 
   อ าเภอบางใหญ่  จังหวัดนนทบุรี   
พ.ศ. 2553 – 2556 ระดับอาชีวศึกษาปีที่ 1-3 
   วิทยาลัยอาชีวศึกษาเสาวภา สาขาออกแบบ 
   เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 – 2560 ระดับปริญญาตรี  
   คณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบ  
   สาขา สถาปัตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง  
   มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลรัตนโกสินทร์ (ศาลายา) 
ประวัติการท างาน 
พ.ศ. 2558  ท างานที่บริษัท เก้า พีเค กรุ๊ป จ ากัด 
พ.ศ. 2559  ท างานควบคุมการก่อสร้างร้านอาหาร Standalone Bar & Restaurant 
   ถนนเพชรเกษม ต าบลยายชา อ าเภอสามพราน นครปฐม 
พ.ศ. 2559  ฝึกงานที่ศูนย์ออกแบบและพัฒนาเมือง (UDDC) 
   Urban Design and Development Center 
   ชั้น 17 อาคารวิทยกิตติ ์สยามสแควร์ ถนนพญาไท เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ  
 
 

https://th-th.facebook.com/uddcbangkok/



