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บทคดัย่อ 

โครงการพัฒนาพืน้ท่ีย่านรังสิตมีวัตถุประสงค์เพื่อน าเสนอแนวทางการพัฒนาพืน้ท่ี เนื่องจาก
พื้นท่ีย่านรังสิตอยู่บริเวณชานเมืองติดกับกรุงเทพฯ ซึ่งมีความส าคัญเป็นศูนย์กลางการค้าของจังหวัด
ปทุมธานีเนื่องจากพื้นท่ีมีห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่มีตลาดสด ตลาดค้าปลีก และตลาดค้าส่งท่ีมี
ความส าคัญในระดับย่าน นอกจากนี้พื้นท่ียังเป็นจุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญในการเดินทาง เนื่องจากพื้นท่ีต้ัง
อยู่บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข ๑ หรือถนนพหลโยธิน ถนนรังสิต-ปทุมธานี และถนนรังสิต-
นครนายก จึงท าให้สามารถเดินทางไปยังภาคเหนือและภาคตะวันออกได้อย่างสะดวก เนื่องจากพื้นท่ี
เป็นท้ังจุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญ และเป็นศูนย์กลางการค้าท่ีส าคัญของจังหวัด จึงท าให้พื้นท่ีมีกิจกรรมท่ี
หลาก มีกลุ่มผู้ใช้งานท่ีหลากหลาย จึงน าไปสู่ประเด็นการศึกษาเพื่อน าไปสู่แนวทางในการพัฒนาพื้นท่ีให้
สอดคล้องกับกลุ่มผู้ใช้งาน กิจกรรม และ บทบาทของพื้นท่ีในปัจจุบัน  

จากการศึกษาสภาพพื้นท่ีในปัจจุบัน พบว่าพื้นท่ีอยู่ในบริเวณท่ีมีศักยภาพสูง เดินทางเข้าถึงได้
สะดวก และยังมีโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงเข้ามาท าให้ในอนาคตสามารถเดินทางเข้าถึงพื้นท่ี
ได้สะดวกมากยิ่งขึ้น และจากการศึกษาพื้นท่ีพบว่าสภาพโดยท่ัวไปของพื้นท่ีมีความเส่ือมโทรม มีพื้นท่ี
โล่งว่างขาดการพัฒนาอยู่มาก แต่ในทางกลับกันพื้นท่ียังคงมีกิจกรรมและกลุ่มผู้ใช้งานอยู่มาก  

แนวทางในการพัฒนาพืน้ท่ีจะเน้นกิจกรรมและกลุ่มผู้ใช้งานเป็นหลัก โดยจะเป็นการรักษา
กิจกรรมและกลุ่มผู้ใช้งานเดิมไว้ แต่น ากิจกรรมและกลุ่มผู้ใช้งานนั้นเป็นแนวความคิดในการออกแบบ
วางผังใหม่ ให้สอดคล้องกับบทบาทและศักยภาพของพื้นท่ี โดยเน้นไปท่ีย่านตลาดสด ตลาดค้าปลีก 
ตลาดค้าส่ง และจุดเปล่ียนถ่ายเป็นหลัก ตามบทบาทและศักยภาพของพื้นท่ี  
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Abstract 

The Rangsit Area Development Project aims to present the development of the 
area. Rangsit area is on the outskirts of Bangkok. The area has large shopping malls, 
bazaars, retail markets and wholesale markets that are important in the district. The area 
is also a major turning point in the journey. The area is located on Highway 1 or 
Phaholyothin Road, Rangsit-Pathumthani Road and Rangsit-Nakhon Nayok Road. This 
makes it easy to travel to the North and East. Because the area is both a major turning 
point and a major commercial center of the province, the area has many activities. There 
are a variety of users. It leads to educational issues that lead to the development of the 
area in line with the users, activities and roles of the area.  

Based on the current state of the site, the area is in a high potential area and 
easy to access. There are also red suburban train projects that will make it easier to 
access the area in the future. From the area study, the general condition of the area has 
deteriorated. There are many open spaces which lack development but there are still 
many activities and user groups.  

The development of the area focuses on activities and user groups. It will keep 
the existing activities and user groups but the activities and user groups are programmed 
to design a new layout to be consistent with the role and potential of the area. It focuses 
on the bazaar area, retail markets, wholesale markets and turning points according to 
the role and potential of the area. 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

 

1.1  ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 พื้นท่ีบริเวณแยกรังสิตต้ังอยู่ในเขตเทศบาลนครรังสิตหรือนครรังสิต เป็นเทศบาลนครในเขต
อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี โดยเทศบาลนครรังสิตเป็นเมืองท่ีต้ังอยู่ในเขตปริมณฑลซึ่งเป็นพื้นท่ี
รองรับการขยายตัวของเมืองทางตอนเหนือของกรงุเทพมหานคร และพื้นท่ีรังสิตเป็นจุดเช่ือมต่อการ
เปล่ียนถ่ายคมนาคมย่านชานเมืองท่ีมีความส าคัญเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะบริเวณแยกรังสิตซึ่งเป็น
แยกท่ีมีการเช่ือมต่อของเส้นทางการคมนาคมหลายสาย ซึ่งในปัจจุบันรังสิตกลายเป็นจุดศูนย์กลางใน
การเดินทางไปยังภาคเหนือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือและภาคตะวันออก นอกจากนี้พื้นท่ีบริเวณแยก
รังสิตเป็นท่ีต้ังของชุมชน ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่และตลาดค้าปลีก-ส่งท่ีส าคัญของพื้นท่ี ซึ่งคนใน
พื้นท่ีจะใช้ตลาดในการจับจ่ายซื้อของในชีวิตประจ าวัน และผู้ท่ีสัญจรไปมาผ่านแยกรังสิตใช้บริเวณนี้
เป็นจุดพักรถ จึงท าให้บริเวณแยกรังสิตนี้เป็นปราการด่านส าคัญในการเดินทางต่อไปยังภาคเหนือ 
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือและภาคตะวันออกและเดินทางเข้ามายังกรุงเทพมหานคร  

 บทบาทของพื้นท่ีเทศบาลนครรังสิตหรือย่านรังสิตในปัจจุบันคือ เป็นจุดเช่ือมต่อการเปล่ียน
ถ่ายการสัญจรย่านชานเมืองท่ีมีความส าคัญเป็นอย่างมาก เป็นจุดท่ีมียานพาหนะผ่านในพื้นท่ี
หลากหลายประเภทมีคนเข้าใช้พื้นท่ีเพื่อเปล่ียนการสัญจรและเดินทางต่อไปยังพื้นท่ีต่าง ๆ ของเมือง
ท้ังการสัญจรทางเท้า รถส่วนบุคคล รถโดยสารสาธารณะประเภทต่าง ๆ และมีกิจกรรมการใช้พื้นท่ี
เกิดขึ้นเป็นจ านวนมาก ท้ังในระดับชุมชนและระดับเมืองต่าง ๆ โดยบริเวณแยกรังสิตเป็นจุดตัดของ
ถนนวิภาวดี-รังสิต ถนนรังสิต-ปทุมธานี และถนนรังสิต-นครนายก ซึ่งการเดินทางได้เช่ือมต่อกับถนน
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 หรือถนนพหลโยธิน นอกจากนี้พื้นท่ีรังสิตเป็นพื้นท่ีท่ีอยู่ในตัวเมือง
ปทุมธานี มีห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ คิวรถและท่ารถตู้อยู่บริเวณแยกรังสิต และมีพื้นท่ีท่ีเป็นโรงงาน
อุตสาหกรรม โรงเรียน มหาวิทยาลัยอยู่โดยรอบ ท าให้พื้นท่ีแยกรังสิตมีลักษณะการใช้พื้นท่ีเป็นท่ีอยู่
อาศัยและพาณิชยกรรม ท าให้เกิดกิจกรรมทางการค้าและการสัญจรระหว่างคนในพื้นท่ีและบริเวณ
ใกล้เคียง ซึ่งมีรูปแบบการสัญจรต่าง ๆ ได้แก่ รถโดยสารประจ าทาง รถตู้ รถรับจ้าง และในอนาคตยัง
มีโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงเข้มช่วงบางซื่อ-รังสิตท่ีจะตัดผ่านมาในพื้นท่ี จึงส่งผลให้พื้นท่ีมี
แนวโน้มท่ีจะพัฒนาเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรท่ีส าคัญในอนาคต 

 ในอนาคต ภายในพื้นท่ีรังสิตจะมีโครงการพัฒนาระบบขนส่งมวลชน ได้แก่ โครงการรถไฟฟ้า
ชานเมืองสายสีแดงช่วงบางซื่อ-รังสิตท่ีจะผ่านบริเวณสถานีรถไฟรังสิต และมีโครงการศูนย์การค้า
ขนาดใหญ่หรือเซ็นทรัลเอ็ม ซึ่งโครงการเหล่านี้จะส่งผลให้มีประชากรเดินทางเข้ามาในพื้นท่ีเพิ่มมาก
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ขึ้น และจากการคาดการณ์ในอนาคตอาจจะตามมาด้วยปัญหาการเข้ามารวมตัวของประชากรแฝงท่ี
เข้ามาใช้พื้นท่ี ท้ังการเข้ามาใช้พื้นท่ีส่วนการค้าหรือเข้ามาเพื่อเปล่ียนถ่ายการสัญจรเพื่อเดินทางต่อไป
ยังจุดต่าง ๆ และด้วยสภาพในปัจจุบันพบว่าพื้นท่ีดังกล่าวมีปัญหาส าคัญคือ การขาดความเช่ือมโยง
ของโครงข่ายการสัญจรและกิจกรรม บวกกับมีโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายดีแดงเข้ามา จึงเป็นท่ีมา
ของโครงการพัฒนาพื้นท่ีรังสิตเพื่อรองรับรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดง เพื่อเพิ่มศักยภาพให้กับพื้นท่ี
บริเวณแยกรังสิตในการเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรท่ีสมบูรณ์แบบ เพื่อสร้างความเช่ือมโยงให้กับแต่
ละส่วนของพื้นท่ีเพื่อคุณภาพชีวิตท่ีดีขึ้นของผู้อยู่อาศัยในพื้นท่ี เพื่อรองรับประชากรภายในพื้นท่ีและ
ประชากรแฝงท่ีเข้ามาใช้พื้นท่ีเพื่อเปล่ียนถ่ายการสัญจร พัฒนาพื้นท่ีเพื่อรองรับกิจกรรมทางการค้าท่ี
จะเกิดขึ้นในอนาคต โดยให้สอดคล้องกับผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบัน และพัฒนาชุมชนโดยรอบ
ให้สอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจและสังคมเพื่อความเป็นอยู่ท่ีดีขึ้นของประชากรในพื้นท่ี 
 

1.2  วัตถุประสงค์ของกำรศึกษำ 
 เพื่อเพิ่มศักยภาพให้กับพื้นท่ีแยกรังสิตในการเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรท่ีสมบูรณ์สร้าง
ความเช่ือมโยงกันในแต่ละส่วนของพื้นท่ี เพื่อรองรับประชากรภายในพื้นท่ีและประชากรแฝงท่ีเข้ามา
ใช้พื้นท่ี พัฒนาพื้นท่ีเพื่อรองรับกิจกรรมทางการค้าท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต โดยให้สอดคล้องกับผังการใช้
ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบัน และพัฒนาชุมชนโดยรอบให้สอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจและสังคมของ
พื้นท่ี เพื่อความเป็นอยู่ที่ดีขึ้นของประชากรในพื้นท่ี และพัฒนาพื้นท่ีเพื่อรองรับโครงการในอนาคตท่ี
จะเข้ามา เช่น โครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดง  โดยมีประเด็นการศึกษาดังนี้ 
 1.2.1 ศึกษาข้อมูลกายภาพ บริบทของพื้นท่ีเพื่อน ามาวิเคราะห์หาแนวทางการพัฒนา 
 1.2.2 ศึกษาศักยภาพของพื้นท่ีเพื่อก าหนดแนวทางการพัฒนาและปรับปรุงพืน้ท่ี 
 1.2.3 ศึกษาระบบโครงข่ายทางสัญจรและจุดเปล่ียนถ่ายทางสัญจรของพื้นท่ีเพื่อแก้ปัญหา
การสัญจรในปัจจุบัน  
 1.2.4 เพื่อก าหนดแนวทางการออกแบบจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรบริเวณแยกรังสิตได้ 
 1.2.5 เพื่อก าหนดแนวทางการพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบแยกรังสิตเพื่อรองรับจุดเปล่ียนถ่ายการ
สัญจรได้ 
 1.2.6 เพื่อก าหนดแนวทางการออกแบบท่ีสามารถแก้ปัญหาความเช่ือมโยงของโครงข่ายการ
สัญจรและกิจกรรมในพื้นท่ีได้ 
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1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 1.3.1 ขอบเขตด้านพื้นท่ี 

  1.3.1.1 พื้นท่ีศึกษา 

 พื้นท่ีเทศบาลเมืองรังสิตและพื้นท่ีโดยรอบ ครอบคุลมพื้นท่ีอ าเภอคลองหลวง อ าเภอธัญบุรี 
อ าเภอหนองเสือ รวมไปถึงระบบโครงข่ายทางสัญจรรอบ ๆ เทศบาลเมืองรังสิต ครอบคลุมพื้นท่ี
ประมาณ 5.63 ตารางกิโลเมตร 
 ทิศเหนือ  ติดกับต าบลคลองหนึ่ง 
 ทิศตะวันออก ติดกับต าบลประชาธิปัตย์ 
 ทิศตะวันตก ติดกับต าบลคูคต 
 ทิศใต้  ติดกับต าบลบางพูล 
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  1.3.1.2 พื้นท่ีโครงการ 
 พื้นท่ีโครงการครอบคลุมพื้นท่ีบริเวณแยกรังสิต รวมไปถึงพื้นท่ีโล่งว่างท่ียังไม่มีการพฒันา ซึ่ง
เป็นพื้นท่ีท่ีสามารถท าให้เกิดการเช่ือมโยงกับกิจกรรมการสัญจรและประโยชน์ในด้านต่าง ๆ โดยพื้นท่ี
มีขนาดประมาณ 0.95 ตารางกิโลเมตร 
 ทิศเหนือ  ติดกับถนนรังสิต-ปทุมธานี 
 ทิศตะวันออก ติดกับถนนพหลโยธิน 
 ทิศตะวันตก ติดกับคลองเปรมประชากร 
 ทิศใต้  ติดกับคลองรังสิต 
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  1.3.2 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

 ศึกษาสภาพบทบาทของพื้นท่ีต้ังแต่ในอดีตจนถึงปัจจุบัน ศึกษาเส้นทางการสัญจร ลักษณะ
การสัญจรไปมาของคนท่ีเข้ามาใช้พื้นท่ี ศึกษาเศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดล้อม ศึกษาปัญหาของพื้นท่ี 
ศักยภาพของพื้นท่ี โครงการในอนาคต รวมไปถึงแนวโน้มการพฒันาของพืน้ท่ีในอนาคต 

 

1.4  ขั้นตอนกำรด ำเนินงำน 
1.4.1 รวบรวมข้อมูลเบ้ืองต้นท่ีเกี่ยวข้องกับพื้นท่ี และส ารวจพื้นท่ีเบ้ืองต้น 
1.4.2 ศึกษาปัญหาเบ้ืองต้นของพื้นท่ี ศักยภาพและความน่าสนใจของพื้นท่ี 

ก าหนดวัตถุประสงค์และเป้าหมายของโครงการ 
 1.4.3 ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี กรณีศึกษาโครงการต่าง ๆ รวมไปถึงกฎหมายข้อก าหนดท่ี
เกี่ยวข้องกับพื้นท่ี 

1.4.4 วิเคราะห์ข้อมูลท่ีรวบรวมได้ ท้ังทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม 
1.4.5 วิเคราะห์ข้อมูล ระบุประเด็นปัญหา ศักยภาพของพื้นท่ี  
1.4.6 วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อนของพื้นท่ี 

 1.4.7 ก าหนดโปรแกรมการออกแบบ วางผังพัฒนาพื้นท่ี ออกแบบและเสนอแนวทางการ
แก้ปัญหาตามแนวความคิดในการออกแบบ 
 

1.5  ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับ 
 1.5.1 สามารถสรุปปัญหาและความต้องการภายในพื้นท่ีบริเวณแยกรังสิตได้อย่างครบถ้วน 
 1.5.2 สามารถวิเคราะห์ศักยภาพของพื้นท่ีบริเวณแยกรังสิตรังสิตและหาแนวทางการ
พัฒนาพื้นท่ีแยกรงัรังสิตและพื้นท่ีโดยรอบตามผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินจังหวัดปทุมธานีได้ 
 1.5.3 สามารถก าหนดแนวทางในการพัฒนาพื้นท่ีแยกรังสิตให้สอดคล้องกับโครงการ
รถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงเพื่อเป็นจุดเปล่ียนถ่ายท่ีสมบูรณ์แบบ 
 1.2.4  สามารถก าหนดแนวทางการออกแบบจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรบริเวณแยกรังสิตให้มี
ประสิทธิภาพมากขึ้นได้ 
 1.2.5 สามารถก าหนดแนวทางการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบแยกรังสิตเพื่อรองรับจุดเปล่ียนถ่าย
การสัญจรได้ 
 1.2.6 สามารถก าหนดแนวทางการออกแบบท่ีสามารถแก้ปัญหาความเช่ือมโยงของ
โครงข่ายการสัญจรและกิจกรรมในพื้นท่ีได้ 
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1.6 ค ำจ ำกัดควำม 
 1.6.1 พัฒนา คือการศึกษาสภาพแวดล้อมทางกายโดยรวมของพื้นท่ี ศึกษาปัญหาและ
ศักยภาพของพื้นท่ี เก็บรวบรวมข้อมูลและปัญหาของพื้นท่ี เพื่อน ามาวิเคราะห์เพื่อหาแนวทางการ
แก้ปัญหาโดยผ่านกระบวนการการวิเคราะห์และน าทฤษฎีเข้ามาใช้เพื่อพัฒนาให้พื้นท่ีมีศักยภาพมาก
ขึ้นคนในพื้นท่ีมีความเป็นอยู่ที่ดีขึ้น คนท่ีเข้ามาใช้พื้นท่ีมีความสะดวกสบายมากขึ้น 
 1.6.2 รังสิต เป็นจุดเช่ือมต่อการเปล่ียนถ่ายการสัญจรย่านชานเมือง ปัจจุบันแยกรังสิตเป็น
จุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญในระดับเมือง ท่ีสามารถเดินทางไปยังภาคเหนือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือและ
ภาคตะวันออกได้อย่างสะดวก  
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บทที่ 2 
แนวคดิ ทฤษฎี งานวิจัยทีเ่กี่ยวข้อง 

 ในการหาแนวทางการออกแบบพัฒนาพื้นท่ีย่านรังสิตและก าหนดขอบเขตในการพัฒนาเพื่อ
แก้ไขปัญหาภายในพื้นท่ีรังสิตนั้น จ าเป็นต้องศึกษาข้อมูลทางกายภาพของพื้นท่ี ศึกษาโครงการท่ีจะ
เข้ามาภายในพื้นท่ีในอนาคต ศึกษาแผนพัฒนาท่ีจะมีผลกับพื้นท่ี นอกจากนี้ยังจ าเป็นต้องศึกษา
แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย และกรณีศึกษาต่าง ๆ ท่ีสามารถน ามาปรับใช้ในการพัฒนาพื้นท่ีรงัสิตได้ โดย
ทฤษฎีและกรณีศึกษาท่ีได้ศึกษามามีเนื้อหาดังต่อไปนี้ 

 

2.1 แนวคิดการวางผังพื้นที่พาณิชยกรรมกลางเมืองตามแนวคิดการเติบโตอย่างชาญฉลาด 

การสร้างความคึกคักสดใสมีชีวิตชีวาแก่พื้นท่ีพาณิชยกรรมบริเวณใจกลางเมือง เป็นเป้าหมาย
หนึ่งในการพฒันาเมืองสู่ความยั่งยืนตามแนวคิดการเติบโตอย่างชาญฉลาด ความแจ่มใสทางเศรษฐกิจ
ท่ีเกิดขึ้นจะเป็นเครื่องบ่งช้ีความส าเร็จในการวางผังและการฟื้นฟูทางกายภาพให้กับหลาย ๆ เมืองใน
สหรัฐอเมริกา สหรัฐอเมริกาได้เลือกการพัฒนาและฟื้นฟูสภาพพื้นท่ีพาณิชยกรรมบริเวณใจกลางเมือง
ก่อนท่ีจะลงมือพัฒนาพืน้ท่ีในบริเวณอื่น ๆ  ท้ังนี้เพราะการวางผังและฟื้นฟูทางกายภาพในพื้นท่ีใจกลาง
เมือง จะท าให้เกิดโอกาสการสร้างตัวอย่างท่ีเด่นชัดในการพัฒนาให้ประชาชนได้มองเห็น ซึ่งจะท าให้
การฟื้นฟูสภาพพื้นท่ีในการค้า การอยู่อาศัยและการนันทนาการหรือแม้กระท่ังในพื้นท่ีบริเวณอื่น ๆ 
สามารถด าเนินการได้โดยได้รับการสนับสนุนจากประชาชน  

แนวความคิดการเติบโตอย่างชาญฉลาดของเมืองได้แบ่งพื้นท่ีพาณิชยกรรมบริเวณใจกลาง
เมืองออกเป็นท้ังหมด 4 ระดับ ได้แก่ ระดับมหานคร ระดับเมือง ระดับย่านและระดับชุมชน                        
โดยแหล่งพาณิชยกรรมระดับมหานครจะอยู่ในเขตธุรกิจการใหบ้ริการ ซึ่งส่วนใหญ่มักตั้งอยู่บริเวณใจ
กลางเมืองท่องเท่ียว ลักษณะพิเศษของพื้นท่ีได้แก่ การมีกิจกรรมใช้ประโยชน์ตลอดเวลาท้ังเวลา
กลางวันและเวลากลางคืน พื้นท่ีมีความหนาแน่นสูงมีความพร้อมด้านโครงสร้างพื้นฐาน ภาคธุรกิจการ
บริหารและการบริการมีความหลากหลายซับซ้อนมาก และเครือข่ายความสัมพันธ์ด้านการค้ามีความ
เช่ือมโยงกับแหล่งพาณิชยกรรมทุกระดับท่ัวท้ังโลก ส าหรับพื้นท่ีพาณิชยกรรมในระดับของเมืองและ
ย่านก็จะมีกิจกรรมการใช้ประโยชน์ท่ีดินเกือบตลอดเวลาเช่นกัน แต่ความหลากหลายของกิจกรรมและ
ความหนาแน่นของการใช้พื้นท่ีจะมีน้อยกว่าเขตพาณิชยกรรมในระดับมหานคร บทบาทหลักเป็นการ
สนับสนุนกิจกรรมภาคเศรษฐกิจการบริการภายในเขตเมืองและย่าน ส่วนแหล่งพาณิชยกรรมระดับ
ชุมชนจะมีบทบาทในการตอบสนองความต้องการของภาคธุรกิจในพื้นท่ีใหผ้สมผสานกับการให้บริการ
ประชาชนและผู้เย่ียมเยือน ในการวางผังพัฒนาเพื่อให้เกิดความยั่งยืนนักผังเมืองจะต้องเริ่มจากวางผัง
ยุทธศาสตร์ในระดับภาคเพื่อก าหนดบทบาทแต่ละพื้นท่ีให้เกิดความชัดเจนเสียก่อน ต่อจากนั้นจึงจะ
ด าเนินการจัดท ายุทธศาสตร์การพัฒนาในระดับเมือง ย่านและชุมชนต่อไป 
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 กล่าวได้ว่า พื้นท่ีพาณิชยกรรมมีความส าคัญต่อพัฒนาการทางเศรษฐกิจ และความมั่งค่ังของ
พื้นท่ีเป็นอันมาก ระดับความมากน้อยในการกระจายรายได้ไปยังครัวเรือนขึ้นอยู่กับปัจจัยด้านขนาด
และความหลากหลายของประเภทธุรกิจ โดยพื้นท่ีพาณิชยกรรมท่ีกิจกรรมทางเศรษฐกิจมีความ
หลากหลายมากจะตอบสนองต่อการจ้างงานและการสร้างมูลค่าเพิ่มแก่พื้นท่ีในอัตราสูง และในทาง
ตรงกันข้ามหากแหล่งพาณิชยกรรมมีความหลากหลายด้านประเภทธุรกิจน้อยโอกาสในการตอบสนอง
ต่อการกระจายรายได้แก่พื้นท่ีก็จะลดลงตามไปด้วย แนวคิดการเติบโตอย่างชาญฉลาดได้มองเห็น
ความส าคัญ จึงได้ก าหนดเป็นนโยบายในการฟื้นฟูทางกายภาพพื้นท่ีพาณิชยกรรมเพื่อให้เกิดความ
หลากหลายของประเภทธุรกิจ มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินอย่างคุ้มค่า ตอบสนองต่อกิจกรรมการค้าการ
ลงทุน สร้างความคึกคักมีชีวิตชีวาและมีแรงดึงดูดให้เกิดการพัฒนาในด้านต่าง ๆ อย่างต่อเนื่อง 
 แนวทางการปรับปรุงผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแนวคิดการเติบโตอย่างชาญฉลาดเพื่อให้
ตอบสนองต่อเกณฑ์ท้ัง 4 ข้อซึ่งประกอบไปด้วย การวางผังให้พื้นท่ีพาณิชยกรรมเกิดความกระชับ 
(Compact area planning) การส่งเสริมให้พื้นท่ีมีความหนาแน่นสูง (High density creation) โดย
ผสมผสานกิจกรรมการใช้ประโยชน์ด้านการค้าและบริการ การนันทนาการและอยู่อาศัยในพืน้ท่ี
เดียวกันหรือพื้นท่ีท่ีสามารถเช่ือมต่อกันด้วยทางเดิน การวางผังต้องสร้างความยืดหยุ่นด้านความสูง
ของอาคารและควรปรับปรุงข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้เหมาะสมกับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
โอกาสการเติบโตทางเศรษฐกิจและมูลค่าของท่ีดิน ดังเช่น การเพิ่มสัดส่วนปริมาณพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 
(FAR) ให้มากขึ้น หรือการลดอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) ให้น้อยลงในพื้นท่ีหนาแน่นสูง 
โดยทดแทนการสูญเสียพื้นท่ีว่างด้านข้างและหลังอาคารด้วยพื้นท่ีสีเขียว (Green space) และพื้นท่ี
สาธารณะ (Public space) บริเวณภูมิทัศน์ถนนหรือแนวขอบเส้นสีเขียว (Greenway) ตามธรรมชาติ
ท่ีได้รับการฟื้นฟูสภาพแล้ว 
 การวางผังฟื้นฟูทางกายภาพต้องสอดคล้องกับเกณฑ์แนวคิดการเติบโตอย่างชาญฉลาดท้ัง 4 
ข้อ ผสมผสานกับกลยุทธ์การฟื้นฟูสภาพท้ัง 3 ระดับ ได้แก่ กลยุทธ์การบ ารุงรักษาสภาพพื้นท่ี กลยุทธ์
การฟื้นฟูสภาพพื้นท่ีเฉพาะส่วน และกลยุทธ์การฟื้นฟูสภาพแบบเบ็ดเสร็จท่ัวทั้งบริเวณ โดยค านึงถึง
ยุทธศาสตร์การพัฒนาพื้นท่ีและความคุ้มค่าด้านงบประมาณ สาระส าคัญประกอบด้วย 
 1. การออกแบบฟื้นฟูทางกายภาพตามผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีปรับปรุงใหม่ ได้แก่ การ
ฟื้นฟูระบบการเข้าถึง การเช่ือมต่อระหว่างอาคารด้วยทางเดิน การส่งเสริมการสร้างท่ีพักอาศัยหลาย
ระดับราคาผสมผสานกับอาคารพาณิชยกรรม การส่งเสริมอาคารแนวตั้ง การส่งเสริมการสร้างอาคาร
ให้เกาะกลุ่มกัน การปรับปรุงกิจกรรมการใช้อาคารให้สอดคล้องกับนโยบายการใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบ
ผสมผสาน การฟื้นฟูอาคารท้ิงร้างและพื้นท่ีท้ิงร้างในเขตพาณิชยกรรมหรือการส่งเสริมให้มีความ
หนาแน่นสูงในพื้นท่ีพฒันารอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD) ฯลฯ ท้ังนี้อาจน ากลยุทธ์การฟื้นฟูสภาพ
เฉพาะส่วนและการฟื้นฟูสภาพแบบเบ็ดเสร็จมาประยุกต์ใช้ 
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 2. การออกแบบปรับปรุงระบบการสัญจรโดยให้ความส าคัญต่อการพัฒนาทางเดินและระบบ
ขนส่งมวลชนบริเวณพื้นท่ีช้ันในเขตพาณิชยกรรมหรือบริเวณท่ีมีความหนาแน่นสูง การสร้างกายภาพ
ช่วยลดความเร็วรถยนต์ การฟื้นฟูภูมิทัศน์ถนนให้มีความงดงามดึงดูดใจส าหรับการเดิน การขยาย
ทางเดินเท้า (Pedestrian) ให้มีขนาดใหญ่และสามารถเช่ือมต่อกับพื้นท่ีได้อย่างท่ัวถึงการปรับปรุง
กายภาพถนนให้เป็นถนนสายการค้า (Commercial Road) การฟื้นฟูทางแยก วงเวียน ทางข้ามถนน 
และลดความแข็งกระด้างของเปลือกอาคารและผิวทางด้วยต้นไม้ใหญ่และไม้พุ่มประดับ ท้ังนี้ อาจน า
กลยุทธ์การฟื้นฟูสภาพแบบเบ็ดเสร็จมาประยุกต์ใช้ 
 3. การออกแบบปรับปรุงสภาพด้านหน้าอาคารให้มีความงดงาม โดยเฉพาะด้านหน้าอาคาร
บริเวณทางแยกและอาคารท่ีต้ังบริเวณใจกลางเขตพาณิชยกรรม การปรับปรุงท่ีว่างด้านหน้าอาคาร
ส่วนต่อเนื่องกับทางเท้าสาธารณะ (Travel Zone) ให้เป็นส่วนต้อนรับและพักผ่อนท่ีได้มาตรฐาน และ
สร้างแนวทางการออกแบบด้านหน้าอาคารของภาคเอกชนให้สอดคล้องกับภูมิทัศน์ถนนและผังการใช้
ประโยชน์ท่ีได้ปรับปรุงใหม่ โดยใช้กลยุทธ์การบ ารุงรักษาสภาพพื้นท่ีและการฟื้นฟูสภาพเฉพาะส่วน 
 4. การวางแผนสร้างความมีชีวิตชีวาบริเวณด้านหน้าอาคาร ได้แก่ การรณรงค์ให้เกิดกิจกรรม
การค้าท่ีดึงดูดใจส าหรับการเดินจับจ่ายใช้สอยและนันทนาการ การรณรงค์ให้เกิดร้านค้าหรือโชว์รูม
แสดงสินค้า ศูนย์การค้าร้านสะดวกซื้อ ร้านกาแฟ ร้านอาหาร ร้านขายยา ร้านหนังสือ ร้านเสริมสวย 
ร้านเกมและอินเตอร์เน็ตให้ต้ังต่อเนื่องกันตามแนวถนน นอกจากนั้นนักผังเมืองต้องวางแผนให้เกิดการ
ใช้ประโยชน์ส าหรับกิจกรรมประเพณีวัฒนธรรมบริเวณทางเดิน การสร้างท่ีนั่งพักผ่อนหรือท่ีนั่งชม
ทัศนียภาพเมือง การปรับปรุงระบบไฟฟ้าส่องสว่างและซุ้มจ าหน่ายสินค้าและเครื่องด่ืมตามเส้นทาง
เดิน เป็นต้น 
 

2.2 แนวความคิดการวางผังเมืองและออกแบบปรับปรุงกายภาพเมืองให้งดงามตามแนวคิดการ
เติบโตอย่างชาญฉลาด 

การปรับปรุงกายภาพและโครงสร้างพื้นฐานของเมอืง 
 ด้านกายภาพเมือง ต้องปรับปรุงฟื้นฟูให้สอดคล้องกับโครงสร้างพื้นฐานทางธรรมชาติและ
สภาพแวดล้อม (Natural and Environmental Infrastructure) โครงสร้างพื้นฐานสร้างสรรค์ (Built 
Environmental Infrastructure) ท่ีได้ลงทุนไว้แล้วและสภาวะแวดล้อมท่ีเหมาะสมของการอยู่อาศัย 
(Human Environmental) ดังนั้น ในการพัฒนาเมืองให้เกิดความงดงาม จึงมีความจ าเป็นอย่างยิ่งท่ี
ต้องยกระดับกายภาพเมืองให้เกิดความสมดุลกับโครงสร้างพื้นฐานดังกล่าว นโยบายด้านกายภาพ
ส าคัญ ซึ่งเป็นปัจจัยหลักท่ีท าให้เมืองมีความงดงาม ประกอบด้วย การปรับปรุงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
และการปรับปรุงและฟื้นฟูโครงสร้างพืน้ฐานสีเขียว รายละเอียดสรุปได้ดังนี้ 
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นโยบายการปรับปรุงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
การผสมผสาน กิจกรรมการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และการเช่ือมโยงการใช้พื้นท่ีส าหรับการอยู่

อาศัย พาณิชยกรรม พื้นท่ีสาธารณะ และส่วนบริการกลางของชุมชน ย่านและเมืองเข้าด้วยกันให้มี
ความสมบูรณ์ พร้อมด าเนินมาตรการให้ใช้พื้นท่ีอย่างประหยัด มีมาตรการก าหนดขอบเขตการใช้ท่ีดิน
ไม่ให้กิจกรรมการอยู่อาศัยและกิจกรรมทางเศรษฐกิจรุกล้ าพื้นท่ีเกษตรกรรม และพื้นท่ีธรรมชาติ 
ควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้มีความกระชับ ก าหนดกรอบพื้นท่ีอนุญาตให้พัฒนาให้เป็นไปตาม
ศักยภาพของกายภาพและโครงสร้างพื้นฐานท่ีได้ลงทุนไว้แล้ว ก าหนดมาตรการรักษาพื้นท่ีสีเขียว ท่ี
โล่งเพื่อรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม พื้นท่ีท่ีมีความเส่ียง และพื้นท่ีต้ังของแหล่งประวัติศาสตร์และ
สถาปัตยกรรมส าคัญ 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.1 แสดงการปรับปรุงผงัการใช้ประโยชน์ที่ดินให้มีประสิทธิภาพ 
ที่มา : http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/ สืบค้นวันที่ 18 กันยายน 2560 

http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/2014/11/23/entry-1
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นโยบายการพัฒนาโครงสร้างพืน้ฐานสีเขียว 
การพัฒนาโครงสร้างพืน้ฐานพื้นท่ีสีเขียว เป็นนโยบายส าคัญในการเสริมสร้างให้เมืองมีความ

งดงาม เนื่องจากนโยบายนี้ให้การสนับสนุนการใช้สาธารณูปโภคสาธารณูปการท่ีมีอยู่แล้ว ให้เกิด
ประสิทธิภาพสูงสุด ลดการส้ินเปลืองงบประมาณในการลงทุนส าหรับพื้นท่ีแห่งใหม่ นโยบายนี้ยังรวม
ไปถึงการส่งเสริมและลงทุนโครงสร้างการสัญจรท่ีไม่ท าลายสภาพแวดล้อม รวมทั้งระบบการสัญจรท่ี
ส่งเสริมสุขภาพ ตลอดจนการสนับสนุนการขนส่งมวลชนระบบรางและการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานี
ขนส่งมวลชน (TOD) ให้เกิดความหนาแน่นและเกิดพื้นท่ีสุนทรียภาพบริเวณใจกลางเมืองและพื้นท่ี
พาณิชยกรรม 

การสร้างเสริมความงดงามและความมีชีวิตชีวาแก่เมือง 
การเติบโตอย่างชาญฉลาด ได้ใช้กลยุทธ์การพัฒนาให้เกิดพื้นท่ีสุนทรียภาพ (Aesthetics 

Area) ภายในเขตเมือง โดยใช้กลยุทธ์การสร้างความสมดุลให้เกิดข้ึนระหว่างโครงสร้างพื้นฐานทาง
ธรรมชาติกับกิจกรรมการอยู่อาศัย กิจกรรมนันทนาการและกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ซึ่งจะท าให้เกิด
ลักษณะของเมืองนิเวศ (Eco-City)  

การพัฒนาศูนย์กลางให้มีความเด่นชัด 

ศูนย์กลาง หรือบริเวณใจกลางของชุมชน ย่าน และเมือง (City Center & Neighborhood 
Center) ควรได้รับการพัฒนาให้เป็นพื้นท่ีพิเศษ (The Great Place) เป็นจุดหมายตาท่ีได้รับการ
ออกแบบภูมิทัศน์ให้งดงาม เป็นท่ีประทับใจของผู้อยู่อาศัยและผู้เย่ียมเยือน พื้นท่ีบริเวณใจกลางเมือง 
จึงควรเป็นท่ีต้ังของศูนย์ราชการหรือหน่วยบริการชุมชน สถาบันการศึกษา และสถาบันทางศาสนา ใน
พื้นท่ีเมืองเก่าดังเช่น พื้นท่ีถนนราชด าเนินนอก ราชด าเนินกลางและราชด าเนินใน ของ
กรุงเทพมหานคร หรือพื้นท่ีประวัติศาสตร์ บริเวณใจกลางของจังหวัดต่าง ๆ ไม่ควรอนุรักษไ์ว้เพื่อการ
ท่องเท่ียวแต่เพียงอย่างเดียว แต่ควรส่งเสริมให้มีกิจกรรมด้านเศรษฐกิจท่ีสอดคล้องกับบทบาทของ
พื้นท่ีเพื่อให้เกิดการใช้ประโยชน์ท่ีคุ้มค่า และให้บทบาททางเศรษฐกิจเป็นเครื่องหล่อเล้ียงมรดกทาง
ประวัติศาสตร์ให้คงอยู่ ในการปรับปรุงฟื้นฟูเมืองให้เกิดความงดงาม นโยบายการพัฒนาศูนย์กลาง
ชุมชน ย่าน และเมือง  ให้มีเอกลักษณ์ และมีบทบาทด้านเศรษฐกิจ จึงเป็นนโยบายส าคัญท่ีทุกเมือง
ควรน ามาด าเนินการ 

การพัฒนาพืน้ท่ีสาธารณะ 
การเติบโตอย่างชาญฉลาด ได้ก าหนดให้ทุกชุมชนมีพื้นท่ีสาธารณะ ต้ังอยู่ในบริเวณใจกลาง

หรือขอบข้างของชุมชน ซึ่งประชาชนต้องสามารถเข้าถึงได้ด้วยทางเดินและทางจักรยานเป็นอย่างนอ้ย 
พื้นท่ีสาธารณะต้องได้รับการออกแบบปรับปรุงภูมิทัศน์อย่างเข้มข้นเพื่อให้เกิดความงดงาม สามารถ
ดึงดูดใจให้สมาชิกภายในชุมชนมาใช้บริการ ในชุมชนท่ีมีพื้นท่ีว่างจ ากัดหรือมีความหนาแน่น พืน้ท่ี
สาธารณะจะต้องได้รับการออกแบบให้ผสมผสานประโยชน์ใช้สอยท้ังทางด้านการนันทนาการ การ
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กีฬาและการพักผ่อนหย่อนใจ ในการปรับปรุงฟื้นฟูเมืองให้งดงาม นโยบายการพัฒนาพื้นท่ีสาธารณะ
ในระดับชุมชน จะเป็นนโยบายท่ีส าคัญท่ีนักผังเมืองและผู้บริหารเมืองต้องด าเนินการให้บรรลุผล 

การพัฒนาพืน้ท่ีพาณิชยกรรม 
แต่ละชุมชน และย่านในเขตเมืองต้องมีหน่วยพาณิชยกรรมต้ังอยู่ในบริเวณใจกลางและขอบ

ข้าง ซึ่งสามารถเข้าถึงได้ด้วยทางเท้า ทางจักรยาน และระบบขนส่งมวลชนเป็นอย่างน้อย การเติบโต
อย่างชาญฉลาด ได้ให้ความส าคัญในการพัฒนากายภาพย่านพาริชยกรรม ให้มีชีวิตชีวา และตอบสนอง
ต่อกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ภายในพื้นท่ีอย่างมีประสิทธิภาพ ความมีชีวิตชีวาของย่านพาณิชยกรรม จะ
เป็นเครื่องบ่งช้ีถึงระดับความสดใสทางเศรษฐกิจ และช้ีวัดโอกาสในการเพิ่มพูนรายได้ส าหรับ
ประชาชนท่ีอยู่อาศัยในชุมชนหรือย่านนั้น ๆ ดังนั้นในการปรับปรุงฟืน้ฟูเมืองให้งดงามและมีชีวิตชีวา 
การพัฒนาย่านพาณิชยกรรมในระดับชุมชน และระดับย่าน จึงเป็นนโยบายส าคัญท่ีต้องด าเนินการให้
บรรลุผล 

การรักษาพื้นท่ีสีเขียวและความเป็นธรรมชาติในเขตเมือง 
ทุกชุมชนและย่าน จะต้องจัดให้มีท่ีโล่ง และพื้นท่ีสีเขียว ซึ่งประกอบด้วย 
1. กลุ่มพื้นท่ีสีเขียวแบบมวลหนา (Mass of green space) ไว้ควบคุมอุณหภูมิ มลภาวะและ

รักษาความสมดุลให้แก่อาณาบริเวณ ตลอดจนเป็นท่ีอยู่อาศัยของสัตว์ขนาดเล็ก 
2. พื้นท่ีสีเขียวกระจายตามเส้นทางสัญจรและท่ีโล่งภายในชุมชน ปริมาณและขนาดพื้นท่ีสี

เขียว ต้องมีสัดส่วนท่ีเหมาะสมกับขนาดของท่ีอยู่อาศัย โดยเทียบจากพื้นท่ีท้ังหมดของชุมชน ในการ
ปรับปรุงฟื้นฟูเมืองให้งดงาม การพัฒนาพื้นท่ีสีเขียวและความเป็นธรรมชาติในระดับชุมชนและระดับ
ย่าน จะเป็นอีกนโยบายหนึ่งท่ีต้องด าเนินการให้ส าเร็จลุล่วง 

  

ภาพที่ 2.2 สวนสาธารณะ สวนหย่อม และต้นไม้ตกแต่ง 
ที่มา : http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/ สืบค้นวันที่ 18 กันยายน 2560 

http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/2014/11/23/entry-1
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การเสริมสร้างความน่าอยู่และความปลอดภัย 
ความน่าอยู่ และความยั่งยืนของท่ีอยู่อาศัยเกิดจากการผสมผสานของประชาชนทุกระดับ

รายได้ ซึ่งมีความสัมพันธ์กันในด้านเครือญาติ ชนเผ่า เช้ือชาติและเศรษฐกิจ ความงดงามของเขตท่ีอยู่
อาศัย ไม่ได้เกิดจากการเป็นท่ีต้ังของบ้านเด่ียวราคาแพง หรืออาคารท่ีพักอาศัยระดับสูงซึ่งต้ังอยู่กัน
เป็นกลุ่มก้อน แต่เกิดจากการผสมผสานของอาคารท่ีอยู่อาศัยประเภทต่าง ๆ ท่ีมีหลายระดับราคา 
นอกจากนั้น ความน่าอยู่และความงดงามของเขตท่ีอยู่อาศัย ยังเกิดจากการท่ีส่วนประกอบทาง
กายภาพของถนน ทางเดิน ทางจักรยานมีความสมบูรณ์ สามารถเช่ือมต่อไปยังศูนย์บริการชุมชน 
โรงเรียน วัด ศูนย์บริการสาธารณสุข ตลาด และพื้นท่ีสาธารณะได้อย่างปลอดภัย มีดังต่อไปนี้ 

ท่ีอยู่อาศัยหลายระดับราคา เป็นการผสมผสานของบ้านและท่ีอยู่อาศัยท้ังท่ีเป็นเจ้าของ
กรรมสิทธิ์และการเช่า ซึ่งมีความหลากหลายด้านขนาด รูปแบบ และราคานั้น จัดเป็นคุณลักษณะท่ีดี
ของย่านและชุมชนท่ีมีความยั่งยืน ส าหรับท่ีอยู่อาศัยท่ีก่อสร้างใหม่ จะต้องมีระดับราคาซึ่งประชาชน
ในพื้นท่ีมีความสามารถในการซื้อหาได้ และจ านวนหน่วยของบ้าน จะต้องสอดคล้องกับขนาดของ
แหล่งงานและความสามารถในการรองรับของสาธารณูปโภคสาธารณูปการท่ีมีอยู่แล้วในพื้นท่ีนั้น ๆ 

การเช่ือมต่อระหว่างอาคารด้วยทางเดิน การมีท่ีต้ัง ของอาคารท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้ชิดกัน หรือมี
ความต่อเนื่องกัน จะก่อให้เกิดความสะดวกในการเช่ือมต่อกันด้วยการเดิน ตามเกณฑ์ของการเติบโต
อย่างชาญฉลาด ได้ให้ความส าคัญเป็นอย่างมากในการสนับสนุนให้เกิดอาคารในลักษณะกลุ่มก้อน ซึ่ง
สามารถเช่ือมต่อกันได้ด้วยทางเดิน 

ภาพที่ 2.3 ทางเดินและที่น่ังพักข้างทางเดิน 
ที่มา : http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/ สืบค้นวันที่ 18 กันยายน 2560 

http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/2014/11/23/entry-1
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นโยบายการสร้างเส้นทางปลอดภัยส าหรับนักเรียน 
การเติบโตอย่างชาญฉลาด ได้เสนอให้จัดสร้างเส้นทางปลอดภัยส าหรับนักเรียน โดยปรับปรุง

เส้นทางสัญจรท่ีมีอยู่ ให้เกิดความปลอดภัยส าหรับการเดินเท้า และการใช้จักรยาน วิ่งอาจแยกเส้นทาง
สัญจรจากโครงข่ายถนนท่ีมีอยู่เดิม หรืออาจพัฒนาจากเส้นทางสีเขียวตามธรรมชาติ เช่น เส้นทางตาม
แนวพื้นท่ีโล่งสีเขียว แม่น้ า หรือล าคลองภายในชุมชน เป็นต้น 

การเสริมสร้างความสะดวกสบาย ความกระชับ และความประหยัด 
เมืองงดงาม ตามความหมายของการเติบโตอย่างชาญฉลาดต้องมีความกระชับ ไม่กระจัด

กระจายตามแนวถนน หรือกระจัดกระจายไปในพื้นท่ีการเกษตร ทีขอบเขตท่ีเด่นชัด มีความคุ้มค่าใน
การพัฒนาโครงสร้างพืน้ฐานและสาธารณูปโภคสาธารณูปการ กรณีเมืองขนาดใหญ่ของไทย ซึ่ง
ปัจจุบันเนื้อเมืองได้แผ่กระจายเกือบเต็มพื้นท่ีแล้วนั้น การเติบโตอย่างชาญฉลาด ได้เสนอให้ใช้กลยุทธ์
การพัฒนาพืน้ท่ีเพื่อให้เกิดความสะดวก ความกระชับและความประหยัด ตามแนวทางดังต่อไปนี้ 

การพัฒนาพืน้ท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชน เป็นการพัฒนา ให้เกิดการผสมผสานของอาคารและ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ ท่ีมีความหลากหลายให้ มีความหนาแน่นรอบสถานีขนส่งมวลชน โดย
ก าหนดให้มีส่วนประกอบส าคัญของเมือง เช่น พื้นท่ีสาธารณะท่ีมีคุณภาพสูง ย่านพาณิชยกรรมท่ีมี
ชีวิตชีวา ย่านท่ีอยู่อาศัยหลายระดับราคา การเช่ือมต่อโครงข่ายคมนาคมขนส่งประเภทอื่น ๆ ท่ีมี
ประสิทธิภาพกับสถานีขนส่งมวลชน ในการปรับปรุงฟื้นฟูเมืองให้งดงาม การพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานี
ขนส่งมวลชน จะเป็นนโยบายส าคัญท่ีนักผังเมืองและผู้บริหารเมืองควรด าเนินการให้ส าเร็จลุล่วง 

ภาพที่ 2.4 ภาพเส้นทางปลอดภัยส าหรับนักเรียนที่จัดให้เป็น green way ของชุมชน 
ที่มา : http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/ สืบค้นวันที่ 18 กันยายน 2560 

http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/2014/11/23/entry-1
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ทางเลือกการเดินทางท่ีมีความหลากหลาย ระบบการสัญจร ภายในเขตเมืองจะต้องได้รับการ
พัฒนาให้มีขีดความสามารถในการเช่ือมต่อ ท่ีมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะก่อให้เกิดความสะดวกในการ
เดินทางไปมาหาสู่กัน (Getting around) ของประชาชน โดยผู้บริหารเมืองควรจัดหารูปแบบการ
เดินทางท่ีหลากหลาย ประหยัดและไม่เป็นภาระด้านสภาพแวดล้อม ซึ่งระบบการขนส่งมวลชน
ประเภทต่าง ๆ โดยเฉพาะอย่างยิ่งการขนส่งด้วยระบบราง จะเป็นทางเลือกหลัก ท่ีควรได้รับการ
พิจารณาเป็นอันดับแรก 

จะเห็นได้ว่า ทุกหัวเมืองในประเทศไทยสามารถน าไปสู่การปฏิบัติได้ท้ังส้ิน แต่ท้ังนี้ ในการน า
แนวคิดไปเป็นแนวทางการพัฒนา นักผังเมืองและผู้บริหารเมืองจะต้องค านึงถึงโครงสร้างพืน้ฐาน 
สภาพทางกายภาพท่ีมีอยู่ และลักษณะการใช้ประโยชน์ด้ังเดิมของพื้นท่ี จากท่ีได้กล่าวมาตอนต้น การ
เติบโตอย่างชาญฉลาด เป็นแนวคิดการวางผัง ซึ่งได้ผสมผสานรูปแบบการวางผังท่ีใช้กลยุทธ์ทั้งการ
ควบคุมด้านก าหมายและการส่งเสริมเศรษฐกิจควบคู่กัน ดังนั้น การท่ีจะพัฒนาเมืองให้เกิดความ
งดงาม ผู้ท่ีเกี่ยวข้องจ าเป็นจะต้องใช้ทุกเครื่องมือ ท่ีมีอยู่ให้เกิดประสิทธิภาพ การควบคุมและบังคับใช้
กฎหมาย จ าเป็นจะต้องด าเนินการควบคู่ไปกับการให้รางวัล การให้ผลตอบแทน การทดแทนการ
สูญเสียในรูปของตัวเงิน และผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจระยะยาว ท่ีสามารถช้ีชัดได้ และต้องเข้าใจว่า 
ไม่มีเมืองไหนในโลกท่ีพัฒนาไปโดยไม่มีอุปสรรคปัญหา และไม่มีระบบการพัฒนากายภาพใด ๆ ท่ีไม่
ต้องปรับเปล่ียนรื้อย้าย แต่ในทุกสภาวะของการยกระดับฟื้นฟูปรับปรงุเมือง หน้าท่ีส าคัญของผู้ท่ี
เกี่ยวข้องคือ การมอบอ านาจส่วนใหญ่ในการน าการพัฒนาให้เป็นภาระของชุมชน โดยชุมชนจะต้อง
เป็นแม่งานในการปรับเปล่ียนกายภาพและดูแลรักษาต่อไปในอนาคต 

ภาพที่ 2.5 รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ได้น าการพัฒนาและความมีชีวิตชีวาแก่เมืองฮูสตัน รัฐเท็กซัส 
ที่มา : http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/ สืบค้นวันที่ 18 กันยายน 2560 

http://oknation.nationtv.tv/blog/smartgrowththailand/2014/11/23/entry-1
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2.3 กรณีศึกษา ตลาดไท 

 เดิมพื้นท่ีบริเวณตลาดไทเป็นพื้นท่ีโล่งว่าง จากพื้นท่ีว่างเปล่ากว่า 450 ไร่ ได้รับการพัฒนา
เป็นตลาดกลางสินค้าเกษตรสมบูรณ์แบบภายใต้ช่ือตลาดไท เริ่มท าการค้าขายในพ.ศ. 2538 และเปิด
ให้บริการอย่างเป็นทางการเมื่อ พ.ศ  2540 โดยมีวัตถุประสงค์ท่ีจะสร้างตลาดกลางเพื่อให้ผู้ขายและ
ผู้ซื้อได้เข้ามาท าการค้าขายสินค้าเกษตรกันโดยตรง ได้อย่างเสรี ด้วยราคาท่ีเป็นธรรม 

ตลาดไทเริ่มต้นจากตลาดส้ม ตลาดผลไม้รวม ลานผลไม้ฤดูกาล ตลาดผัก และตลาดสด ตลอด
หลายปีท่ีผ่านมา ตลาดไทได้ขยายพื้นท่ีการค้าให้ครอบคลุมสินค้าเกษตรทุกชนิด โดยแบ่งประเภท
สินค้าอย่างชัดเจนกว่า 20 ตลาด ส่งผลให้เป็นตลาดกลางค้าส่งสินค้าเกษตรท่ีใหญ่ท่ีสุดในเอเชีย
ตะวันออกเฉียงใต้ 

ตลาดไท เป็นท่ีรู้จักและได้รับความเช่ือถือในภาคธุรกิจเป็นอย่างมาก โดยมีการอ้างอิงข้อมูล
ในด้านสถานการณ์สินค้าทางการเกษตร และได้มีการน าเสนอข่าวสารด้านการค้า การลงทุน และ
การเกษตรอย่างต่อเนื่อง 

ตวัตลาดมีการแบง่โซนตามประเภทของสนิค้า ได้แก่ โซนผกั โซนผลไม้ โซนอาหารสด โซนอาหารทะเล 

ซึ่งครอบคลมุทกุความต้องการของผู้ซือ้ รวมไปถึงยังมีธรุกิจด้านบริการหลากหลายประเภท มีร้านสะดวกซือ้ 

ธนาคาร ร้านเสริมสวน ร้านขายยา โรงแรม ธรุกิจหีบห่อ ร้านจ าหน่ายอปุกรณ์ส่ือสาร และยงัมีสว่นท่ีเป็นโกดงั

สนิค้า ห้องเย็น 

 นอกจากนีภ้ายในตลาดยงัมีระบบขนสง่ท่ีดี โดยมีการแบง่เส้นทางส าหรับขนสง่สนิค้า และเส้นทาง

ส าหรับผู้เข้ามาซือ้สนิค้าออกจากกนัเพ่ือให้การสญัจรในพืน้ท่ีเป็นไปได้อย่างสะดวก และยงัมีท่ีจอดรถส าหรับผู้

เข้ามาซือ้สนิค้าและท่ีจอดรถขนสง่สนิค้าอีกด้วย  

ภาพที่ 2.6 แสดงผังตลาดไท 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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ภาพที่ 2.7 กรณีศึกษาตลาดไท 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

ภาพที่ 2.8 กรณีศึกษาตลาดไท 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

ภาพที่ 2.9 กรณีศึกษาตลาดไท 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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2.4 กรณีศึกษา borough market 

เป็นตลาดขายของกินท่ีมีช่ือเสียงมากแห่งหนึ่งของกรุงลอนดอน เป็นตลาดท่ีมีประวัติศาสตร์
ยาวนานและเก่าแก่ มีอายุยาวนานมากกว่า 1,000 ปี ลักษณะของตลาดใกล้เคียงกับตลาดท่ัว ๆ ไป มี
สินค้าหลากหลาย แต่ส่วนใหญ่จะเน้นไปทางอาหาร ท้ังอาหารสดและอาหารปรุงสุก ท้ังผักสด ผลไม้ 
เครื่องด่ืม เค้ก ชีส อาหารทะเลสด เนื้อสัตว์ และมีส่วนท่ีเป็น Street Food ราคาของสินค้าไม่สูงมาก
นัก จึงท าให้ท่ีนี่เต็มไปด้วยผู้คนท่ีมาหาซื้อของส าหรับประกอบอาหารและนักท่องเท่ียวจากต่างถิ่นที่
ต้องการมาสัมผัสบรรยากาศของตลาดแห่งนี้ 

ภายในตลาดมีการจัดรูปแบบตลาดท่ีค่อนข้างเป็นระเบียบ แบ่งร้านค้าได้อย่างเป็นสัดส่วน
ชัดเจน ระหว่างของสดกับผัก ผลไม้ ท าให้บรรยากาศภายในตลาดน่าเดินมากยิ่งขึ้น นอกจากอาหาร
แล้วยังมีพวกสินค้าท่ีเป็นงานศิลปะ เช่น ถ้วยชามต่าง ๆ ร้านขายดอกไม้ และท่ีส าคัญในตลาดมีท้ัง
ตลาดขายปลีกและขายส่ง 

จุดเด่นท่ีน่าสนใจของตลาดแห่งนี้คือ ตัวตลาดเป็นการน าเอาอาคารเก่ามาปรับปรุง อาคาร
ตลาดมีการใช้โทนสีอาคาร ร้านค้า และป้ายต่าง ๆ เป็นโทนเดียวกัน หลังคาของตัวตลาดเป็นหลังคา
โปร่งแสง เพื่อใช้แสงธรรมชาติ ท าให้บรรยากาศภายในตลาดดูกลมกลืน น่าเดินและน่าใช้บริการ 

ตัวตลาดแบ่งออกเป็น 3 โซน ได้แก่ โซนอาหารสดอยู่ในโถงตลาด โซนผัก ผลไม้ และอาหาร
อยู่ด้านนอกอาคาร และโซนร้านอาหารอยู่ตามแนวถนน 

 

 

ภาพที่ 2.10 แสดงผัง borough market 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย  
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ภาพที่ 2.11 แสดงบรรยากาศ borough market  
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

ภาพที่ 2.12 แสดงบรรยากาศ borough market  
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

ภาพที่ 2.13 แสดงบรรยากาศ borough market  
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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สรุปบทที่ 2 

 จากแนวความคิด ทฤษฎี ท่ีได้ท าการศึกษาข้างต้นนั้น ได้น าแนวความคิดเกี่ยวกับการวางผัง
พื้นท่ีพาณิชยกรรมกลางเมืองตามแนวคิดการเติบโตอย่างชาญฉลาดมาปรับใช้ในพื้นท่ีโครงการ โดยจะ
เน้นไปท่ีพื้นท่ีพาณิชยกรรมในระดับของเมืองและระดับย่านซึ่งมีกิจกรรมการใช้ประโยชน์ท่ีดินเกอืบ
ตลอดเวลา ส่วนแนวคิดการวางผังเมืองและออกแบบปรับปรุงกายภาพเมืองให้งดงามตามแนวคิดการ
เติบโตอย่างชาญฉลาด เป็นการเป็นการน าแนวทางการพัฒนาการใช้ประโยชน์ท่ีดิน แนวทางการวาง
ผังพื้นท่ีสีเขียวและทางเท้า มาปรับใช้ในพื้นท่ีเพื่อให้เกิดความสวยงาม 
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บทที่ 3 
การศกึษาทีต่ั้งและข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 

 

3.1 พื้นที่ศึกษา 

 3.1.1 ข้อมูลด้านกายภาพ 
  3.1.1.1 ลักษณะท่ีต้ังและภูมิประเทศ 
 พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในต าบลประชาธิปัตย์ อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี พื้นท่ีส่วนใหญ่ของ
จังหวัดเป็นที่ราบลุ่มริมสองฝ่ังแม่น้ าโดยมีแม่น้ าเจ้าพระยาไหลผ่านใจกลางจังหวัดในเขตอ าเภอเมือง
ปทุมธานีและอ าเภอสามโคก ท าให้พื้นท่ีของจังหวัดปทุมธานีถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ฝ่ังตะวันตก
ของจังหวัดหรือบนฝ่ังขวาของแม่น้ าเจ้าพระยา ได้แก่ พื้นท่ีในเขตอ าเภอลาดหลุมแก้วกับพื้นท่ีบางส่วน
ของอ าเภอเมืองและอ าเภอสามโคกกับฝ่ังตะวันออกของจังหวัด หรือบนฝ่ังซ้ายของแม่น้ าเจ้าพระยา 
ได้แก่ พื้นท่ีอ าเภอเมืองบางส่วน อ าเภอธัญบุรี อ าเภอคลองหลวง อ าเภอหนองเสือ อ าเภอล าลูกกา 
และบางส่วนของอ าเภอสามโคก โดยปกติระดับน้ าในแม่น้ าเจ้าพระยาในฤดูฝนจะเพิ่มสูงขึ้นเฉล่ีย
ประมาณ 50 เซนติเมตร ซึ่งท าให้เกิดภาวะน้ าท่วม ในบริเวณพื้นท่ีราบริมฝ่ังแม่น้ าเจ้าพระยาเป็น
บริเวณกว้างและก่อให้เกิดปัญหาอุทกภัยในพื้นท่ีฝ่ังขวาของ แม่น้ าเจ้าพระยาส าหรับพื้นท่ีทางฝ่ังซ้าย
ของแม่น้ าเจ้าพระยานั้นเนื่องจากประกอบด้วยคลองซอยเป็นคลองชลประทานจ านวนมากสามารถ
ควบคุมจ านวนปริมาณ น้ าได้ท าให้ปัญหาเกี่ยวกับอุทกภัยมีน้อยกว่า 
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  3.1.1.2 ระบบโครงข่ายการสัญจร 

 ในพื้นท่ีมีถนนสายหลัก 3 สาย ได้แก่ ถนนพหลโยธิน ถนนรังสิต-ปทุมธานี และถนนรังสิต-
นครนายก ซึ่งมีทางแยกต่างระดับท่ีเช่ือมต่อกับถนนรงัสิตปทุมธานี และถนนรังสิต-นครนายก มีทาง
แยกต่างระดับท่ีน าไปสู่ทางยกระดับอุตราภิมุข ในส่วนของพื้นท่ีตลาดรังสิตและหมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 
200 ปี มีลักษณะถนนในซอยกันเป็นกริดตาราง 
 ระบบโครงข่ายในพื้นท่ีศึกษามีการตัดกันของถนน 3 สาย ได้แก่ ถนนพหลโยธิน วางแนว
เหนือ-ใต้ เป็นเส้นทางสู่ภาคเหนือแลภาคอีสาน ถนนรังสิต-ปทุมธานี วางตัวในแนวตะวนัออก-
ตะวันตก เช่ือมต่อพื้นท่ีระหว่างรังสิตกับจังหวัดปทุมธานีไปจนถึงจังหวัดนนทบุรี และถนนรังสิต-
นครนายก แยกจากถนนพหลโยธินไปสู่จังหวัดนครนายก สามารถจ าแนกประเภทถนนได้ดังนี ้
 ถนนสายประธาน เป็นท่ีถนนท่ีเช่ือมระหว่างจังหวัด ได้แก่ ถนนพหลโยธินหรือทางหลวง
หมายเลข 1 มีความกว้างประมาณ 32 เมตร บริเวณทางแยกรังสิตมีขนาด 6 ช่องจราจร ด้านนอกสุด
มีทางเท้ากว้าง 2-2.5 เมตร ด้านในสุดเป็นเกาะกลางมีก าแพงกั้น ด้านในเป็นตอหม้อทางยกระดับ
อุตราภิมุข ถนนพหลโยธินเป็นเส้นทางสายหลักท่ีวิ่งมาจากกรุงเทพมหานคร เป็นเส้นทางสายหลักไปสู่
ภาคอีสาน ภาคเหนือ และภาคกลางตอนบน 
 ถนนสายหลัก ถนนท่ีเช่ือมต่อพื้นท่ีภายในสู่พื้นท่ีใกล้เคียงในระดับเมือง ได้แก่  
 ถนนรังสิต-ปทุมธานี มีขนาด 9 ช่องจราจร มีความกว้างประมาณ 25 เมตร ด้านนอกสุดมี
ทางเท้าขนาด 2-2.5 เมตร ถัดมาจากทางเท้ามีทางคู่ขนานท้ังสองฝ่ัง ท าหน้าท่ีเป็นท่ีจอดรถและ
เส้นทางสัญจรในพื้นท่ี มีทางเข้า-ออกเป็นจุด ๆ ถนนรังสิต-ปทุมธานีเป็นถนนสายหลักของพื้นท่ี มา
จากกรุงเทพมหานครและจังหวัดปทุมธานี 
 ถนนรังสิต-นครนายก มีขนาด 6 ช่องทางจราจร มีความกว้างประมาณ 18 เมตร ทางเดินเท้า
กว้างประมาณ 2-2.5 เมตร เป็นถนนสายหลักท่ีมาจากจังหวัดนครนายก 
 ทางต่างระดับ เป็นสะพานต่างระดับท่ีแยกออกมาจากถนนสายประธานหรือสายหลัก มี
จุดหมายเพื่อเปล่ียนทิศทางการจราจรไปยังท่ีหมายต่าง ๆ กนั ดังนี้ 
 ทางยกระดับข้างแยกรังสิต ช่วงแรกมีขนาด 4 ช่องทางจราจร กว้างประมาณ 12 เมตร มี
ความสูงจากพื้นประมาณ 15 เมตร 
 ทางยกระดับข้ามแยกรังสิตช่วงท่ีสอง มีเส้นทางสัญจรดังนี้ 

รังสิต-นครนายก ไป พหลโยธิน 
รังสิต-นครนายก ไป รังสิต-ปทุมธานี และ พหลโยธิน 
พหลโยธิน ไป รังสิตปทุมธานี 
จากทางยกระดับอุตราภิมุข ไป รังสิต-นครนายก และ รังสิต-ปทุมธานี 
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 ทางพิเศษ ทางยกระดับอุตราภิมุขอยู่บนถนนพหลโยธิน ขนาด 6 ช่องทางจราจร กว้าง
ประมาณ 18 เมตร มีความสูงจากพื้นดินประมาณ 18 เมตร 
 ถนนซอย เป็นรูปแบบถนนท่ีเปิดสู่พื้นท่ีต่าง ๆ เป็นระบบถนนท่ีมีเส้นทางมากท่ีสุด มี
ความส าคัญต่อเศรษฐกิจและสังคม โดยถนนซอยมีขนาด 6 เมตร ส่วนใหญ่สามารถเดินรถได้สองช่อง
จราจร บางเส้นทางมีการใช้พื้นท่ีข้างถนนจอดรถท าให้ช่องทางจราจรแคบลง 
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 3.1.1.3 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 พื้นท่ีส่วนใหญ่ในบริเวณย่านรังสิตมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีพักอาศัยและพาณิชยก
รรมในลักษณะผสมผสาน โดยพื้นท่ีพาณิชยกรรมจะเกาะอยู่บริเวณริมถนนสายหลัก ซึ่งประกอบไป
ด้วยบริเวณตลาดรังสิต และด้านหน้าหมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 200 ปี มีลักษณะเป็นตึกแถวสูง 3-4 ช้ัน 
โดยช้ันล่างสุดจะเป็นพื้นท่ีใช้ขาย ช้ันบนสุดจะเป็นพื้นท่ีอยู่อาศัย 
 พื้นท่ีพักอาศัย เป็นพื้นท่ีท่ีมีสัดส่วนมากท่ีสุดของพื้นท่ีศึกษา อยู่ด้านตะวันตกของถนน
พหลโยธิน กระจายตัวอยู่แนวถนนสายหลัก เช่น ถนนรงัสิต-ปทุมธานี และ ถนนรังสิต-นครนายก 
ตัวอย่าง เช่น หมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 200 ปี 
 พื้นท่ีพาณิชยกรรม อยู่เกาะตามแนวถนนพหลโยธินและถนนรงัสิต-ปทุมธานี ได้แก่ บริเวณ
พื้นท่ีศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ครังสิต โรงภาพยนตร์เมเจอร์ซินีเพล็กและตลาดรังสิต 
 พื้นท่ีพักอาศัย/พาณิชยกรรม ได้แก่ อาคารริมถนนและซอยต่าง ๆ ท่ีเป็นทางเดินหลักภายใน
พื้นท่ี ส่วนใหญ่เป็นร้านค้าย่อย 
 ท่ีดินประเภทสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ ส่วนใหญ่ต้ังอยู่ทางทิศตะวันตกประกอบด้วย 
สถานีต ารวจภูธร โรงพยาบาล กรมชลประทาน และเทศบาลเมืองรังสิต 
 ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา คือ โรงเรียนชุมชนประชาธิปัตย์วิทยาคาร และโรงเรียน
อนุบาลรัตนโกสินทร์ 
 ท่ีดินประเภทคลังสินค้าและสถานบริการ มีอยู่ท่ัวไปในบริเวณพื้นท่ี โดยเฉพาะพื้นท่ีย่านตลาด
รังสิต ซึ่งมีอาคารท าหน้าท่ีเป็นห้องเย็นเพื่อเก็บสินค้าสด 
 พื้นท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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  3.1.1.4 โครงสร้างสาธารณูปโภค 

 ระบบไฟฟ้า หน่วยงานท่ีให้บริการไฟฟ้าแก่ประชาชนในเขตเทศบาลเมืองรังสิตมี 2 
หน่วยงาน คือ การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อ าเภอธัญบุรี และการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ท้ังสองหน่วยงาน
แบ่งพื้นท่ีการให้บริการไฟฟ้าแก่ประชาชนในเขตเทศบาล 
 ระบบประปา ในเขตเทศบาลมีการให้บริการน้ าประปาโดยส านักงานประปาส่วนภูมิภาค
รังสิต ซึ่งต้ังอยู่บนถนนรังสิต-ปทุมธานี ต าบลประชาธิปัตย์ อ าเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 
 โทรศัพท์ ปัจจุบันมีการให้บริการอย่างท่ัวถึงในเขตเทศบาล ซึ่งการติดต่อขอใช้บริการสามารถ
ติดต่อได้ท่ีส านักงานบริการโทรศัพท์ดองเมืองและจากบริษัททรู 
 ไปรษณีย์ สามารถใช้บริการได้ท่ี ท่ีท าการไปรษณีย์ 

  3.1.1.5 โครงสร้างสาธารณูปการ 

 ท่ีท าการประตูน้ าจุฬาลงกรณ์ เป็นประตูระบายน้ าอีก 2 แห่ง ส าหรับควบคุมระดับน้ าใน
คลอง ได้แก่ ประตูน้ าจุฬาลงกรณ์ ท่ีต้นคลองรังสิตประยูรศักดิ์ทางทิศตะวันตก 

กรมชลประทานรังสิตใต้ เป็นองค์กรด้านการพัฒนาแหล่งน้ าและบริหารจัดการน้ า 
การประปารังสิต ต้ังอยู่ท่ี 72 ซ.รังสิต - ปทุมธานี 8 ต.ประชาธิปัตย์ อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 
เทศบาลนครรังสิต เทศบาลนครรังสิตมีเขตการปกครองท่ีครอบคลุมพื้นท่ีต าบลประชาธิปัตย์

ท้ังต าบล มีเนื้อที่ 20.80 ตารางกิโลเมตร และมีอาณาเขตติดต่อกับเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ข้างเคียง 

สถานีต ารวจภูธร ประตูน้ าจุฬาลงกรณ์ ต้ังอยู่ท่ี ถนนรงัสิตปทุมธานี ซอย 7 ต.ประชาธิปัตย์ อ.
ธัญบุรี ปทุมธานี 

โรงพยาบาลประชาธิปัตย์ โรงพยาบาลประชาธิปัตย์เป็นโรงพยาบาลชุมชนขนาด 30 เตียง 
สังกัดกระทรวงสาธารณสุข ต้ังอยู่ท่ี 17 ซอยรังสิต-ปทุมธานี 7 ต าบลประชาธิปัตย์ อ าเภอธัญบุรี 
จังหวัดปทุมธานี อยู่ติดกับสถานีต ารวจภูธรประตูน้ าจุฬาลงกรณ์และตลาดรังสิต อยู่ในเขตพื้นท่ี
เทศบาลนครรังสิต มีพื้นท่ี 3 ไร่ 
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 3.1.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 

  3.1.2.1 ชุมชนและประชากร 
 จ านวนประชาภายในพื้นท่ีมีจ านวนเพิ่มขึ้นทุกปี เนื่องจากมีแหล่งงานรอบ ๆ พื้นท่ีเพิ่มมาก
ขึ้นเรื่อย ๆ ประกอบกับเส้นทางการคมนาคมและการขนส่งมีความสะดวกมากขึ้น ท าให้มีการอพยพ
ของประชากรเข้ามาในพื้นท่ี โดยเฉพาะอย่างยิ่งเขตอ าเภอธัญบุรีท่ีมีการขยายตัวของประชากร
ค่อนข้างสูง 

  

 

  

ปี พ.ศ. ประชากรในเขตเทศบาล 

2553 95,560 

2554 101,293 

2555 107,371 

2556 113,813 

2557 120,642 

2558 127,880 

2559 135,553 

ตาราง 3.1 แสดงจ านวนประชากร ในเขตเทศบาลเปรียบเทียบกับประชากรทั้งหมดในจังหวัด 
ที่มา http://stat.dopa.go.th 
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  3.1.2.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 

 โครงสร้างกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นท่ีรังสิตส่วนใหญ่เป็นรูปแบบการค้าและการบริการ 
แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ดังนี้ กิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดใหญ่ได้แก่ ศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ครังสิต ซึ่ง
รวมห้างร้านต่าง ๆ  ไว้ในพื้นท่ี ให้บริการสินค้าต่าง ๆ  ท่ีมีราคาสูง กิจกรรมขนาดกลางท่ีมีอิทธิพลต่อการ
พัฒนาพื้นท่ีสังคม ได้แก่ กลุ่มอาคารพาณิชและท่ีพักอาศัยขนาดเล็ก มีความหลากหลายของรูปแบบ
สินค้าและบริการ เป็นปัจจัยท่ีสร้างความแตงต่างและความหลากหลายให้กับพื้นท่ี สุดท้ายกลุ่ม
กิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดเล็ก เป็นรูปแบบการให้บริการท่ีส่งเสริมในทางอ้อมกับกิจกรรมในขนาดท่ี
ใหญ่กว่า เป็นแหล่งงานส าหรับประชากรกลุ่มล่าง ซึ่งกระจายตัวอยู่ท่ัวในพื้นท่ี เช่น หาบเร่แผงลอย 
รถเข็นขายของ ร้านอาหารริมทาง ซึ่งอาจจะจับกลุ่มรวมกันเป็นพื้นท่ีกิจกรรมขนาดใหญ่ 
 กิจกรรมทางสังคมในพื้นท่ี เป็นกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นจากความหลากหลายของผู้คนและพื้นท่ี แบ่ง
ลักษณะการกเดกิจกรรมออกโดยใช้พื้นท่ีเป็นเกณฑ์ กิจกรรมในตลาดส่วนใหญ่เป็นการค้าขายสินค้า 
บริการ ซึ่งมีความหนาแน่นของกิจกรรมสูง ในเขตตลาดมีการสัญจรเข้าออกพื้นท่ีตลอดเวลา แต่พื้นท่ี
ศึกษามีตลาดท่ีให้บริการแตกต่างกันอยู่ 2 ลักษณะ คือตลาดสดช่วงเช้า ให้บริการตั้งแต่เช้ามือไปจนถึง
ช่วงค่ า และตลาดสดช่วงกลางคืนเป็นตลาดขานสินค้าทางการเกษตร ของสดต่าง ๆ เป็นรูปแบบการ
ขายสินค้าราคาส่ง ผู้ท่ีมาจับจ่ายส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบการรายย่อยท่ีต้องการหาวัตถุดิบส าหรับ
ประกอบการ กิจกรรมรอบ ๆ พื้นท่ีตลาด ส่วนใหญ่เป็นกิจกรรมท่ีส่งเสริมกิจกรรมภายในตลาด เช่น 
การแยกสินค้า การเตรียมสินค้าส าหรับขาย การเก็บรักษาของสด โรงบดน้ าแข็ง ร้านขายของเบ็ดเตล็ด 
รวมไปถึงเปิดเป็นห้องเช่าราคาถูกส าหรับแรงงานในตลาดอาศัยเป็นที่พัก ส่วนกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นนอก
พื้นท่ีส่วนใหญ่เป็นท่ีพักอาศัย เช่น หมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 200 ปี กิจกรรมท่ีเกิดขึ้นเดิมเป็นการพัก
อาศัยเพียงอย่างเดียว แต่ในปัจจุบันเริ่มมีกิจกรรมการค้าเพิ่มเข้ามาบริเวณหมู่บ้าน ซึ่งจะเกาะกลุ่มอยู่
บริเวณริมถนนเป็นหลัก และพบมากท่ีสุดบริเวณใกล้ทางเข้าออกหมู่บ้าน 
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 3.1.3 กฎหมาย ข้อมูล และโครงการท่ีเกี่ยวข้อง 

  3.1.3.1 กฎหมายและมาตรการท่ีเกี่ยวข้อง 

 กฎหมายตามผังเมืองรวมเทศบาลนครรังสิต 
 ผังเมืองรวมนี้มนีโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบและควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดินและ
โครงข่ายบริการสาธารณะให้มีประสิทธิภาพ  สามารถรองรับและสอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชน
ในอนาคต มีการส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ 
 ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อยก าหนดให้เป็นพื้นท่ีสีเหลือง ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ
การอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบห้าของท่ีดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
 ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากก าหนดให้เป็นพื้นท่ีสีแดงให้ใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการท าพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่  ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของ
ท่ีดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
 ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมก าหนดให้เป็นพื้นท่ีสีเขียว ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ
เกษตรกรรม หรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น
ส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของท่ีดินประเภทนี้ใน  
แต่ละบริเวณ 
 ท่ีดินประเภทสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจก าหนดเป็นพื้นท่ีสีน้ าเงิน ส่วนใหญ่จะอยู่ทางทิศ
ตะวันตกของพืน้ท่ีประกอบไปด้วย สถานีต ารวจภูธร โรงพยาบาล กรมชลประทานและเทศบาลเมือง
รังสิต 
 ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา ได้แก่ โรงเรียนประชาธิปัตย์และโรงเรียนอนุบาลรัตนโกสินทร์ 
 ท่ีดินประเภทคลังสินค้าและสถานบริการ มีอยู่ท่ัวไปในบริเวณพื้นท่ี โดยเฉพาะพื้นท่ีย่านตลาด
รังสิต ซึ่งมีอาคารท าหน้าท่ีเป็นห้องเย็นเพื่อเก็บสินค้าสด 

 กฎกระทรวงว่าด้วยสุขลักษณะของตลาด 
อาคารส่ิงปลูกสร้างส าหรับผู้ขายของ ต้องมีและเป็นไปตามหลักเกณฑ์และสุขลักษณะดังต่อไปนี้  

1) มีถนนรอบอาคารตลาดกว้างไม่น้อยกว่า 4 เมตรและมีทางเข้าออกบริเวณ ตลาดกว้างไม่
น้อยกว่า 4 เมตร อย่างน้อยหนึ่งทาง ท้ังนี้เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับผู้ท่ีมาใช้บริการใน ตลาดและ
ผู้ขายของในการขนส่งสินค้า การรักษาความสะอาด และเก็บขนขยะออกจากตลาด รวมถึง ประโยชน์
ท่ีจะท าให้รถดับเพลิงสามารถเข้าไปดับเพลิงกรณีเกิดอัคคีภัย  
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2) ตัวอาคารท าด้วยวัสดุถาวร มั่นคงแข็งแรง เพื่อความปลอดภัยในการใชhสอย ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  

3) หลังคาสร้างด้วยวัสดุทนไฟ และแข็งแรงทนทาน ความสูงของหลังคาต้องมี ความ
เหมาะสมกับการระบายอากาศของตลาดนั้น ๆ เพราะจะเป็นการช่วยระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
ส าหรับอาคารตลาดท่ีมีการระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ หรือกรณีเป็นอาคารปิดติดต้ัง
เครื่องปรับอากาศ หลังคาตลาดไม่จ าเป็นต้องสูงมาก  

4) พื้นท าด้วยวัสดุถาวรแข็งแรง เรียบ ท าความสะอาดง่ายและไม่มีน้ าขัง เพราะหากพื้นตลาด
ไม่เรียบหรือช ารุดเป็นหลุมบ่อ จะท าให้มีน้ าขัง เป็นแหล่งสะสมความสกปรก ท าให้ท าความสะอาดได้
ยาก  

5) ฝาผนังท าด้วยวัสดุถาวรแข็งแรง เรียบ และท าความสะอาดง่ายฝาผนังท่ีมี สีอ่อนๆ จะช่วย
ให้มองเห็นความสกปรกได้ง่ายและช่วยให้ตลาดดูสว่างขึ้น  

6) ประตูมีความกว้างไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร ท้ังนีเ้พื่อให้สามารถป้องกันสัตว์ต่าง ๆ เข้า ไป
พลุกพล่านในตลาด การก าหนดความกว้างของประตูก็เพื่อประโยชน์ในการใช้สอยของประชาชน และ
ผู้ขายของ ท าให้การขนส่งสินค้าเข้าออกตลาดเป็นไปโดยสะดวก และประตูตลาดควรจะปิดเป็น 
ประจ าหลังจากตลาดปิดบริการ 

7) ทางเดินภายในอาคารส าหรับผู้ซื้อมีความกว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตรเพื่อประโยชน์ ในการ
สัญจรของประชาชนท่ีเข้ามาซื้อสินค้าในตลาดรวมถึงใช้ในการขนส่งสินค้าเข้าออกไปตามแผง 
จ าหน่ายสินค้าต่าง ๆ ได้โดยสะดวกและช่วยให้แผงจ าหน่ายสินค้าไม่แออัดจนเกินไป  

8) มีการระบายอากาศภายในตลาดเพียงพอไม่ให้เกิดกล่ินเหม็นอับ 
9) ความเข้มของแสงสว่างในอาคารตลาดไม่น้อยกว่า 100 ลักซ์ เว้นแต่ท่ีแผงขาย สินค้าหรือ

เขียงจ าหน่ายเนื้อสัตว์ต้องมีความเข้มของแสงสว่างไม่น้อยกว่า 200 ลักซ์ ท้ังนี้ต้องไม่ใช้แสง หรือวัสดุ
อื่นท่ีท าให้สีของสินค้าเปล่ียนแปลงไปจากธรรมชาติ 

10) แผงขายสินคาเปนแบบปดทึบ ท าดวยวัสดุถาวร เรียบ มีความลาดเอียงและท า ความ
สะอาดง่าย มีพื้นท่ีแผงไมนอยกวา 2 ตารางเมตร สูงจากพื้นไม่นอยกวา 60 เซนติเมตรและมีทางเขา 
แผงของผู้ขายของ กว้างไม่นอยกวา 70 เซนติเมตร มีท่ีนั่งส าหรับผู้ขายของไวโดยเฉพาะอย่าง
เหมาะสม แยกตางหากจากแผงและสะดวกตอการเขาออกการท่ีก าหนดใหดานบนของแผงขาย
สินค้าตองมีความ ลาดเอียงเพื่อปองกันน้ าขังอยูบนแผง และการก าหนดความสูงของแผงเพื่อปองกัน
ส่ิงสกปรกจากพื้น กระเด็นขึ้นมาปนเป้ือนกับสินคาบนแผง 

11) จัดให้มีน้ าประปาอย่างเพียงพอส าหรับล้างสินค้าหรือล้างมือโดยระบบท่อ ส าหรับแผง
ขายอาหารสดต้องมีก๊อกน้ าไม่น้อยกว่า 1 ก๊อกน้ าต่อ 2 แผงและมีการวางท่อในลักษณะท่ี ปลอดภัย 
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ไม่เกิดการปนเป้ือนจากน้ าโสโครก ไม่ติดหรือทับกับท่ออุจจาระ และต้องจัดให้มีท่ีเก็บ ส ารองน้ าให้มี
ปริมาณเพียงพอและสะดวกต้อการใช้  

12) มีทางระบายน้ าท าด้วยวัสดุถาวรเรียบ ทางระบายน้ าภายในตลาดต้องเป็นแบบเปิด ส่วน
ทางระบายน้ ารอบตลาดต้องเป็นแบบรูปตัวยูและมีตะแกรงปิดท่ีสามารถเปิดท าความสะอาดได้ง่าย มี
ความลาดเอียงระบายน้ าได้สะดวก มีบ่อดักมูลฝอย บ่อดักไขมัน และระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยน้ าท้ิง
ต้อง ได้มาตรฐานน้ าท้ิงตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่จะได้จัดส่งน้ าเสียไปบ าบัดใน
ระบบ บ าบัดน้ าเสียรวมของราชการส่วนท้องถิ่นโดยได้เสียค่าบริการตามอัตราของราชการส่วน
ท้องถิ่นนั้น 

13) ต้องจัดให้มีเครื่องดับเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ติดต้ังไว้ใน บริเวณท่ี
เห็นได้ง่าย ซึ่งตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 19 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2522 
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 3.1.3.2 โครงการและแผนงานท่ีเกี่ยวข้อง 

 โครงการรถไฟฟ้าสายสีแดง 
 เดิมเป็นส่วนหนึ่งของโครงการระบบขนส่งทางรถไฟยกระดับในเขตกรุงเทพมหานคร ซึ่งได้รับ 
การเร่งรัดให้ด าเนินการในสายเหนือ ช่วงบางซื่อ – รังสิตก่อน รวมทั้งพัฒนาสถานีรถไฟบางซื่อเป็น
สถานีหลัก เพื่อลดจ านวนขบวนรถไฟเข้าสู่สถานีหัวล าโพงให้เหลือน้อยท่ีสุด ต่อมาได้มีการปรับ
ขอบเขตโครงการให้เพิ่มปริมาณความจุของทางและการเดินรถท่ีความเร็วสูงขึ้น สะดวก ปลอดภัย 
รวมทั้งพัฒนาสถานีบางซื่อให้เป็นสถานีกลาง โดยมีเป้าหมายพัฒนาให้ย่านพหลโยธินเป็นศูนย์กลาง
คมนาคมขนส่งของกรุงเทพมหานครด้านเหนือ เพื่อให้สอดคล้องกับแผนแม่บทการขนส่งมวลชนระบบ
รางในเขตกรุงเทพฯ และพื้นท่ีต่อเนื่อง และเพื่อเป็นการสานต่อโครงการระบบการขนส่งทางราง ตาม
นโยบายรัฐบาล จึงได้มีการศึกษาและออกแบบรายละเอียดโครงการ และปรับแบบรายละเอียด เพื่อให้
สามารถรองรับต่อการอ านวยความสะดวกแก่ประชาชนท่ีใช้บริการในระบบรถไฟทางไกล รถไฟชาน
เมือง อีกท้ังมีขีดความสามารถในการเดินรถขนส่งผู้โดยสารและขนส่งสินค้าในโครงข่ายเดียวกัน และ
เช่ือมโยงการเดินทางของระบบรถไฟและโครงข่ายระบบขนส่งอื่น ๆ อันเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพการ
ขนส่งสาธารณะให้ดีขึ้น เพื่อจูงใจให้ประชาชนมาใช้บริการ และประหยัดค่าเช้ือเพลิงการขนส่ง นับเป็น
แนวทางแก้ปัญหาการขนส่งและจราจรอย่างยั่งยืน 
 เริ่มต้นจาก กม.6+000 (จากหัวล าโพง) ประมาณ 1.8 กม. ทางทิศใต้ของสถานีบางซื่อ ไป
ตาม แนวเขตทางรถไฟในเส้นทางรถไฟสายเหนือ ผ่านเขต จตุจักร บางเขน หลักส่ี ดอนเมือง และไป
ส้ินสุดท่ีสถานี รังสิต จังหวัดปทุมธานี ระยะทางยาวประมาณ 26.3 กิโลเมตร โดยในอนาคตอันใกล้นี้
จะต่อขยายไปยังมหา วิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต 
 สามารถรองรับการเดินรถไฟ 3 ระบบในโครงสรา้งเดียวกัน คือระบบรถไฟทางไกล ระบบ
รถไฟฟ้าชานเมือง และระบบรถไฟขนส่งสินค้า โดยมีโครงข่ายเกี่ยวเนื่องและสัมพันธ์กับโครงการระบบ
รถไฟ ชานเมือง (สายสีแดง) ช่วงบางซื่อ – ตล่ิงชัน จึงได้ออกแบบให้ใช้ศูนย์ควบคุมการเดินรถ และ
ศูนย์ซ่อมบ ารุงร่วมกัน ท่ีย่านสถานีกลางบางซื่อ และได้จัดรูปแบบการเดินรถของรถไฟไทย ในปัจจุบัน 
ได้แก่ รถไฟทางไกล รถไฟชานเมือง และรถสินค้าท่ีลากจูงด้วยหัวรถจักรดีเซล ให้เดินรถร่วมกับรถไฟ
ชานเมืองรูปแบบใหม่ ท่ีขับเคล่ือนด้วยพลังงานไฟฟ้า โดยติดต้ังระบบควบคุมการเดินรถอัตโนมัติ 
(Automatic Train Operation ATO) ในรถแบบใหม่ และติดต้ังระบบ Automatic Train Protection 
(ATP) เพิ่มเติมบนหัวรถจักรดีเซล เพื่อให้ขบวนรถท้ังสองระบบเดินรถร่วมกันได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และปลอดภัย 
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3.2 พื้นที่โครงการ 

 3.2.1 การก าหนดขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
 พื้นท่ีโครงการครอบคลุมพื้นท่ีบริเวณแยกรังสิต รวมไปถึงพื้นท่ีโล่งว่างท่ียังไม่มีการพฒันา ซึ่ง
เป็นพื้นท่ีท่ีสามารถท าให้เกิดการเช่ือมโยงกับกิจกรรมการสัญจรและประโยชน์ในด้านต่าง ๆ โดยพื้นท่ี
มีขนาดประมาณ 0.95 ตารางกิโลเมตร 
 ทิศเหนือ  จรดถนนพหลโยธิน 96 
 ทิศตะวันออก จรดคลองเปรมประชากร 
 ทิศตะวันตก จรดถนนพหลโยธิน 
 ทิศใต้  จรดถนนเลียบคลองรังสิต 
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 3.2.2 ประวัติศาสตร์และวิวัฒนาการของพื้นท่ี 

 จากหลักฐานทางประวัติศาสตร์โบราณคดีและวรรณกรรมได้มีการกล่าวถึงชุมชนริมแมน่้ า
เจ้าพระยา ในเขตจังหวัดปทุมธานีปัจจุบันคือในนามสามโคก มีฐานะเป็นเมืองเล็ก ๆ ต้ังอยู่ริมฝ่ังแม่น้ า
เจ้าพระยา มีกล่าวอยู่ในวรรณกรรมเก่าแก่คือ นิราศวัดเจ้าฟ้าของสุนทรภู่ได้ให้ความหมายในเชิง
ต านานเมือง คล้ายคลึงกับต านานอื่น ๆ ในภาคกลางท่ีกล่าวถึงพระเจ้าอู่ทอง ทรงน าทรัพย์สมบัติมา
เตรียมสร้างเมืองบริเวณนี้ 
 จากข้อมูลทางต านานพื้นบ้านมีอยู่ว่า เดิมมีมอญสองพี่น้องมีอาชีพท าเครื่องปั้นดินเผาท้ังสอง
คนได้ช่วยกันขุดดินถมโคกให้สูงขึ้น เพื่อป้องกันไม่ให้น้ าท่วมถึง โดยได้แยกท าเป็นสองโคกอยู่ใกล้กัน 
แต่ละโคกได้สร้างเตาไว้บนโคกด้วยส าหรับเผาเครื่องปั้นดินเผาต่าง ๆ กิจการของท้ังสองพี่น้องด าเนิน
มาด้วยดีเป็นล าดับ นิสัยของพี่น้องคู่นี้ต่างกัน คนพี่เป็นคนใจบุญโอบอ้อมอารี ซื่อสัตย์ มีความ
ขยันหมั่นเพียร ต้ังใจท ามาหากินด้วยความสุจริตได้คิดประดิษฐ์เครื่องปั้นดินเผาของตนให้มีคุณภาพดี
ขึ้นเสมอ เป็นท่ีนิยมของลูกค้ามากจึงร่ ารวยขึ้น ส่วนคนน้องมนีิสัยเกียจคร้านเป็นคนหยาบผลงานท่ีได้
จึงไม่ดี ท าให้ฐานะมีแต่ทรงกับทรุด เกิดความคิดอิจฉาริษยาพี่ชายต่อมาวันหนึ่งได้รวบรวมพรรคพวก
ท าลายเตาเครื่องปั้นดินเผาของพี่ชายจนหมดส้ิน แต่พี่ชายก็ไม่โกรธจึงได้ไปสร้างโคกใหมแ่ละสร้าง
เตาเผาใกล้บ้านตนเองเพื่อสะดวกในการดูแลรักษากิจการของเขาก็เจริญรุ่งเรืองขึ้นมาอีก 
 จากข้อมูลทางประวัติศาสตร์สอดคล้องกับต านานท้องถิ่นคือ สามโคก เป็นแหล่งเตาเผาซึ่ง
ชาวมอญสร้างขึ้นเพื่อผลิตเครื่องปั้นดินเผาใช้ในชุมชนและส่งไปขายตามท่ีต่าง ๆ สามโคกเป็นชุมชน
เก่าแก่ก่อนรัชสมัยสมเด็จพระเจ้าปราสาททองในสมัยอยุธยา ในกฎหมายลักษณะพระธรรมนญูว่าด้วย
การใช้ตราราชการใน พ.ศ. ๒๑๗๕ ระบุว่าเมืองสามโคกเป็นหัวเมืองหนึ่งท่ีขึ้นตรงต่อกรมพระกลาโหม 
 ต่อมาในรัชสมัยสมเด็จพระนารายณ์มหาราช ได้มีการอพยพชาวมอญ ๑๑ คน ท่ีเป็นผู้น าการ
อพยพครั้งนัน้มียศศักดิ์ และโปรดเกล้าฯ ให้ควบคุมมอญเหล่านั้น ไปต้ังบ้านเรือนอยู่ท่ีสามโคก ต่อมา
ในรัชสมัยสมเด็จพระเจ้าตากสินมหาราช ก็ทรงรับมอญอพยพให้เข้ามาต้ังบ้านเรือนอยู่ท่ีสามโคก ท า
ให้มีจ านวนชาวมอญเพิ่มมากขึ้น จึงได้ขยายชุมชนท่ีต้ังอยู่ริมแม่น้ า เข้าไปในแผ่นดินมากขึ้น โดยเฉพาะ
ทางฝ่ังด้านตะวันตก ได้มีการขุดคลองเพื่อใช้เป็นเส้นทางคมนาคมเพิ่มขึ้น ส่วนพื้นท่ีทางฝ่ังด้าน
ตะวันออกของแม่น้ าเจ้าพระยา เป็นป่ารกทึบ มีหนองน้ าและสัตว์ป่าอยู่เป็นจ านวนมาก ต่อมาเมื่อมี
โครงการขุดคลองรังสิต ในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว สภาพของป่าดังกล่าวได้
เปล่ียนแปลงไปเป็นพื้นท่ีนาข้าว 
 ในห้วงสมัยอยุธยาถึงสมัยรัตนโกสินทร์ตอนต้น บริเวณเขตจังหวัดปทุมธานีมีความเกี่ยวข้อง
กับชาวมอญแทบท้ังส้ิน การอพยพของชาวมอญจากประเทศพม่าเข้ามายังประเทศไทยมีอยู่หลายครั้ง
ด้วยกัน โดยท่ัวไปคนไทยมักเรียกคนมอญท่ีอพยพเข้ามาในสมัยธนบุรีว่า มอญเก่าและเรียกคนมอญท่ี
อพยพเข้ามากับสมิงสอดเบา ในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระพุทธเลิศหล้านภาลัยว่า มอญใหม่ 
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 สมัยอยุธยา มีการอพยพชาวมอญเข้ามาต้ังถิ่นที่อยู่ในเมืองปทุมธานีในรัชสมัยสมเด็จพระมหา
ธรรมราชา มีชาวมอญท่ีติดตามสมเด็จพระนเรศวรมหาราช จากเมืองพม่าเป็นจ านวนมาก ชาวมอญท่ี
มีช่ือเสียงได้แก่ พระยาเกียรติ พระยาราม และพระมหาเถรคันฉ่อง ซึ่งต่อมาได้รับโปรดเกล้า ฯ ให้ต้ัง
บ้านเรือนอยู่ท่ีบริเวณบ้านใหม่มะขามหย่อง บางล่ี บางขาม ปากน้ าประสบ บ้านบางเพลิง บ้านไร่ ป่า
ฝ้าย บ้านขม้ิน และบ้านหัวแหลม โดยเฉพาะบ้านขม้ิน ถือว่าเป็นชุมชนมอญท่ีมีขนาดใหญ่ และเป็นท่ี
พ านักของพระยาเกียรติพระยาราม 
 ต่อมาในปี พ.ศ.๒๑๓๖ สมเด็จพระนเรศวรมหาราช ทรงยกกองทัพไปตีเมืองหงสาวดี  เมื่อยก
ทัพกลับได้กวาดต้อนครัวมอญมากรุงศรีอยุธยาด้วย แต่ไม่ปรากฏหลักฐานว่า ได้โปรดเกล้าฯให้พวก
มอญดังกล่าวไปต้ังบ้านเรือนอยู่ท่ีใด สันนิษฐานว่า คงให้ต้ังบ้านเรือนอยู่แถบชานพระนคร และส่วน
หนึ่งคงอยู่ร่วมกับชาวมอญท่ีอพยพเข้ามาครั้งแรก 
 ในรัชสมัยสมเด็จพระเจ้าปราสาททองนั้นพวกมอญได้ก่อกบฏต่อกษัตริย์พม่าและถูกพม่า
ปราบปรามลงได้ชาวมอญส่วนหนึ่ง หนีมาพึ่งพระบรมโพธิสมภารสมเด็จพระเจ้าปราสาททอง พม่าได้
ส่งทูตมาเจรจาขอรับครัวมอญคืนแต่พระเจ้าปราสาททองทรงปฏิเสธ 
 ในรัชสมัยสมเด็จพระนารายณ์มหาราช  พม่าท าสงครามกับจีนในปี พ.ศ.๒๒๐๓ พวกมอญท่ี
ถูกเกณฑ์เข้าท าสงครามได้พากันหลบหนีกองทัพ พาครอบครัวจากเมืองเมาะตะมะเข้ามายังกรุงศรี
อยุธยาประมาณ ๑๐,๐๐๐ คน สมเด็จพระนารายณ์มหาราชได้โปรดเกล้าฯ ให้ชาวมอญเหล่านั้น ไปต้ัง
บ้านเรือนอยู่ท่ีบ้านสามโคก ปลายเขตกรุงศรีอยุธยากับเขตเมืองนนทบุรี และบริเวณวัดตองปุ ชานกรุง
ศรีอยุธยา อพยพเข้ามายังกรุงศรีอยุธยาอีกหลายครั้ง สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวบรมโกศได้โปรดเกล้าฯให้
ไปต้ังบ้านเรือนอยู่ท่ีบ้านโพธิ์สามต้น 
 ในปลายสมัยกรุงศรีอยุธยา ปรากฏหลักฐานจากค าให้การชาวกรุงเก่าและค าให้การขุนหลวง
หาวัด ได้ความว่ามีชุมชนชาวมอญอยู่หลายแห่ง กระจายตัวอยู่ในบริเวณก าแพงพระนคร กับชานพระ
นครรอบกรุงศรีอยุธยาชาวมอญเหล่านี้ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย 
 ในสมัยธนบุรี  ได้มีการอพยพครั้งใหญ่ของชาวมอญ โดยมีพญาเจ่งเป็นหัวหน้า สมเด็จพระเจ้า
ตากสินฯได้โปรดเกล้าโปรดกระหม่อมให้ชาวมอญดังกล่าวทั้งหมด ไปต้ังบ้านเรือนอยู่ท่ีปากเกร็ด แขวง
เมืองนนทบุรีและสามโคก ชาวมอญท่ีอพยพเข้ามาในครั้งนั้นมีจ านวนมากถงึ ๓๐,๐๐๐ คนเศษ 
 ในสมัยรัตนโกสินทร์  มีการอพยพของชาวมอญครั้งส าคัญในรัชสมัยสมเด็จพระพุทธเลิศหล้า
นภาลัย พระองค์ได้โปรดเกล้าฯ ให้สมเด็จกรมพระราชวังบวรสถานมงคล เสด็จไปรับครอบครัวมอญ
เหล่านั้นท่ีเมืองกาญจนบุรี และเจ้าฟ้าอภัยภูธร สมุหนายกไปรับครอบครัวมอญท่ีเมืองตาก แล้วน า
ครอบครัวมอญท้ังหมดมาต้ังบ้านเรือนท่ีแขวงเมืองปทุมธานี เมืองนนทบุรี และเมืองนครเข่ือนขันธ์โดย
ให้สมิงสอดเบาเป็นพระยารัตนจักรควบคุมดูแลชาวมอญเหล่านี้ 
 ในระยะแรกๆนั้น ชาวมอญส่วนมากจะได้รับพระบรมราชานุญาติให้ต้ังบ้านเรือนบริเวณสอง
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ฟากฝ่ังริมแม่น้ าเจ้าพระยา โดยเฉพาะบริเวณสามโคก ต่อมาเมื่อมีจ านวนเพิ่มมากขึ้นจึงได้มีการ
โยกย้ายไปต้ังบ้านเรือนในพื้นท่ีรอบนอกออกไปมกีารจับจองพื้นท่ีดินในการเพาะปลูก 
 จากหลักฐานทางประวัติศาสตร์ในระยะเวลาต่อมาพบว่า ผู้น าชาวมอญได้รับกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินจากทางการไทยหลายคน เช่น สมิงวิลาสสงครามสมิงพลเพชร กับพวกอีกหกคน ได้ท าเรื่องขอจับ
จองท่ีนาต าบลคลองกระทุ่มแบน ปลายคลองวัดท่ี ๓ แขวงเมือง ปทุมธานี ซึ่งเป็นท่ีรกร้างว่างเปล่า 
สมิงพระรามสิทธิกับพวกจับจองท่ีนา ในต าบลลาดปลาดุก แขวงเมืองปทุมธานี พระยานครอนิทร์ ขอ
จับจองท่ีดินในต าบลเชียงรากน้อย แขวงเมืองปทุมธานี พระยามหาโยธาขอจับจองท่ีดินปลายคลอง
บ้านพร้าว มะแตง ขอจองท่ีนาต าบลคลองตาง แขวงเมืองปทุมธานี  พระยามหาโยธากับพวกขอจับ
จองท่ีดินในต าบลคลองบางหลวงและเชียงรากใหญ่เป็นต้น 
 ความส าคัญชองชุมชนสามโคกชัดเจนในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระพุทธเลิศหล้านภาลัย 
พระองค์ได้เสด็จประพาสเมืองสามโคกทางชลมารค เมื่อปี พ.ศ.๒๓๕๘ ประทับอยู่ในพลับพลาริมน้ า ท่ี
ปลูกอยู่ตรงข้ามกับชุมชนสามโคก ปัจจุบันคือท่ีต้ังวัดปทุมทอง บรรดาชาวมอญต่างพากันมาเฝ้ารับ
เสด็จและได้น าดอกบัวขึ้นทูลเกล้าฯถวายอย่างเนืองแน่น ด้วยเหตุนี้พระองค์จึงทรงมีพระราชด าริว่า 
เมืองสามโคกนี้มีดอกบัวเป็นจ านวนมาก เสมือนเป็นสัญลักษณ์ของชุมชนแห่งนี้ จึงได้โปรดเกล้าฯ
พระราชทานช่ือเมืองใหม่ เพื่อความเป็นสิริมงคลว่า ปทุมธานี เมื่อวันท่ี ๒๓ สิงหาคม พ.ศ.๒๓๕๘มี
ฐานะเป็นเมืองตรี 
 ต่อมาในรัชสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้โปรดเกล้าโปรดกระหม่อม
ให้ยกฐานะเมืองนนทบุรี เมืองปทุมธานี และเมืองนครเข่ือนขันธ์ เมืองสมุทรปราการ ไปข้ึนอยู่กับเมือง
พระนครบาลแขวงกรุงเทพฯเพื่อสะดวกในการปกครอง 
 เมืองปทุมธานีในสมัยนั้นมีกลุ่มชนเช้ือสายต่าง ๆ อยู่ห้ากลุ่มด้วยกันคือ มอญ จีน ลาว ญวน 
และแขก (ต่อมาชนกลุ่มนี้รู้จักกันในนามไทยอิสลาม) ปัจจุบันยังมีการต้ังบ้านเรือนอยู่ในเขตอ าเภอต่าง 
ๆ ของจังหวัดปทุมธานี มีการผสมผสานกับชาวไทยจนแยกกันไม่ออก บรรดาลูกหลานของกลุ่มชนเช้ือ
สายต่าง ๆ และยังคงด ารงชีวิตตามรูปแบบเฉพาะของตนเองอยู่โดยเฉพาะสามกลุ่มใหญ่ๆ คือ พวกชาว
มอญ ส่วนใหญ่ต้ังถิ่นฐานอยู่กันหนาแนน่ในอ าเภอสามโคก ซึ่งเป็นชุมชนด้ังเดิมโดยเฉพาะท่ีบ้านกลาง 
บ้านเจดีย์ทอง บ้านบางโพธิ์ บ้านศาลาแดง บ้านสวนมะม่วงบน บ้านตากแดดและบ้านสะตือ เป็นต้น 
และมีกระจายอยู่ในเขตอ าเภอเมือง เช่น ท่ีบ้านบางปรอก บ้านคลองพิกุล บ้านวัดหงส์ บ้านวัดโคกและ
บ้านปากคลองโพธิ์ ในเขตอ าเภอลาดหลุมแก้ว มีการอยู่กันเป็นกลุ่มๆ ในต าบลคูขวาง ต าบลระแหง 
ต าบลลาดหลุมแก้ว ต าบลหน้าไม้และต าบลบ่อเงิน 
 ในพื้นท่ีอีกส่ีอ าเภอท่ีอยู่ทางฝ่ังซ้ายของแม่น้ าเจ้าพระยา ได้แก่ อ าเภอคลองหลวง อ าเภอ
ธัญบุรี อ าเภอล าลูกกา และอ าเภอหนองเสพบชุมชนมอญอยู่น้อยมาก 
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 ชาวจีน ในเขตจังหวัดปทุมธานี มีชาวจีนอยู่สามกลุ่ม อาศัยอยู่ปะปนกันท่ัวไป มีแต้จ๋ิว ไหหล า 
และฮกเกี้ยน จีนแต้จ๋ิวมีมากท่ีสุด บรรพบุรุษของคนจีนเหล่านี้ส่วนใหญ่อพยพเข้ามาประเทศในรัชสมัย
พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าฯและพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าฯ และอีกกลุ่มหนึ่งเข้ามาตอน
หลังสงครามมหาเอเชียบูรพาส้ินสุดลง 
 การเข้ามาต้ังถิ่นฐานของชาวจีนในเขตจังหวัดปทุมธานี มีมาแล้วตั้งแต่สมัยอยุธยา โดยเฉพาะ
บริเวณสามโคก เป็นแหล่งแรกที่ชาวจีนเข้ามาต้ังถิ่นฐาน เพราะเป็นชุมชนเก่าเช่น ท่ีตลาดบางเตย มี
ชาวจีนอาศัยอยู่หนาแน่น มีศาลเจ้า โรงเจ และฮวงซุ้ย (สุสานจีน) ยังมีการประกอบพิธีกรรมตามความ
เช่ือในเทศกาลต่างๆเช่นตรุษจีนไหว้พระจันทร์ไหวบ้รรพบุรุษ 
 ชาวจีนสมัยก่อนจะอาศัยอยู่บนแพ และท าการค้าบนแพ อาชีพส าคัญได้แก่ ค้าขาย รับจ้าง ท า
สวนผักและงานช่างฝีมือประเภทช่างเงินช่างทอง 
 มีชุมชนจีนเก่าแก่อีกหลายชุมชนได้แก่ ชุมชนตลาด บ้านลาดด้วน ในเขตอ าเภอสามโคก 
ตลาดระแหง ในเขตอ าเภอลาดหลุมแก้ว ตลาดเจริญผลพัฒนา และตลาดศิริวัฒนา ในเขตอ าเภอเมือง
ฯ  ตลาดบางขันธ์ ในเขตอ าเภอคลองหลวง ตลาดปากคลองฯ และตลาดรังสิต ในเขตอ าเภอธัญบุรี 
 ชาวอิสลาม  ในสมัยอยุธยาจะเรียกชาวอิสลามรวมกันว่า แขก บางคนได้รับแต่งต้ังให้เป็นขุน
นางจนถึงระดับสูงเช่นเป็นท่ีเจ้าพระยาบวรราชนายกเป็นต้น 
 จังหวัดปทุมธานี เป็นท่ีอยู่อาศัยของชาวอิสลามมาต้ังแต่สมัยต้นรัตนโกสินทร์ โดยเฉพาะใน
พื้นท่ีอ าเภอล าลูกกา ปรากฎหลักฐานว่า ชาวอิสลามเข้าอยู่อาศัยต้ังแต่รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระ
พุทธยอดฟ้าจุฬาโลกมหาราช ชาวอิสลามเหล่านี้มีถ่ินฐานเดิมอยู่ท่ีเมืองปัตตานี และถูกน ามาอยู่ใน
กรุงเทพฯ และปริมณฑลเช่นเดียวกับชุมชนบ้านครัว ส่ีแยกมหานาค มักกะสัน พญาไท มีนบุรี หนอง
จอกและท่ีบ้านลุมพลีบ้านหัวแหลมจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
 ในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้มีการน าชาวอิสลามมาจากเมืองปัตตานี 
ขึ้นมาอีกและให้มาต้ังบ้านเรือนอยู่ในต าบลท่าไม้อ าเภอลาดหลุมแก้ว 
 ท่ีอ าเภอล าลูกกามีมัสยิดอยู่แปดแห่ง รองลงมาคือ อ าเภอลาดหลุมแก้ว และมีกระจายอยู่
อ าเภออื่น ๆ อีก ๑ – ๒ แห่ง 
 ในปี พ.ศ.๒๔๕๘ ได้เปล่ียนการเขียนช่ือจังหวัดจากประทุมธานี เป็นปทุมธานี ขึ้นกับมณฑล
กรุงเก่า (เปล่ียนเป็นมณฑลอยุธยา เมื่อปี พ.ศ.๒๔๖๑) มีเขตการปกครองประกอบด้วยอ าเภอบาง
กระด่ี (ปัจจุบันคืออ าเภอเมืองฯ) อ าเภอสามโคกและอ าเภอเชียงราก (ปัจจุบันคืออ าเภอลาดหลุมแก้ว) 
 ในปี พ.ศ. ๒๔๗๕ ให้ยุบจังหวัดธัญบุรีมาเป็นอ าเภอ ในจังหวัดปทุมธานี และให้มีเขตการ
ปกครองเพิ่มอีกส่ีอ าเภอ คือ อ าเภอธัญบุรี อ าเภอล าลูกกา อ าเภอหนองเสือ และอ าเภอบางหวาย
(ปัจจุบันคืออ าเภอคลองหลวง) 
 ก าเนิดทุ่งรังสิตจากการขุดคลองรังสิต เมื่อปี พ.ศ.๒๔๓๑ ได้เกิดการบุกเบิกท่ีดินจากสภาพป่า
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และท้องทุ่งมาเป็นนาข้าวอันกว้างใหญ่ไพศาล 
 ช่ือทุ่งหลวงรังสิต แต่เดิมเป็นส่วนหนึ่งของบริเวณท่ีเรียกกันว่า ทุ่งหลวง เป็นท้องทุ่งกว้างใหญ่
บนฝ่ังซ้ายของแม่น้ าเจ้าพระยา บริเวณทางตอนใต้ของจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ลงมาจนจรดเขต
กรุงเทพ ฯ มีแม่น้ าเจ้าพระยา และแม่น้ าบางปะกง (หรือแม่น้ านครนายก) เป็นแนวขวา–ซ้าย กับมี
คลองแสนแสบ คลองบางขนาก เป็นแนวเขตทางตอนใต้ ท าให้ท้องทุ่งบริเวณคลองแสนแสบมีช่ือเรียก
เฉพาะว่า ทุ่งหลวงแสนแสบ หรือทุ่งแสนแสบ เมื่อมีการขุดคลองรังสิตและคลองซอยต่าง ๆ บริเวณท่ี
ขุดคลองใหม่เรียกว่า ทุ่งหลวงรังสิต หรือทุ่งรังสิต พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้โปรด
เกล้าฯ ให้ยกฐานะเขตทุ่งหลวงท้ังสองขึ้นเป็นเมืองใหม่คู่กันสองเมืองคือ เมืองมีนบุรี ส าหรับทุ่งหลวง
แสนแสบและเมืองธัญบุรีส าหรับทุ่งหลวงรังสิตอันหมายความว่าเป็นเมืองปลาและเมืองข้าว 
 ในการขอสัมปทานขุดคลองในโครงการรังสิตคือ การขุดคลองรังสิตและคลองซอยต่าง ๆ นั้น 
บริษัทขุดคลองแลคูบาสยาม ได้รับสัมปทานให้ขุดคลองเป็นระยะเวลาสัมปทาน ๒๕ ปี ขุดคลองตาม
โครงการ ๕๙ สาย เป็นระยะทาง ๒๒,๗๗๙ เส้น หรือประมาณ ๙๑๑ กิโลเมตร ครอบคลุมพื้นท่ี
ประมาณ ๘๐๐.๐๐๐–๑๕,๐๐๐,๐๐๐ ไร่ บริษัทดังกล่าวถือก าเนิดในรูปบริษัทเอกชนในปี พ.ศ.๒๔๓๑ 
โดยได้เริ่มขุดคลองสายแรกในต าบลบ้านใหม่ ท่ีใต้เกาะใหญ่ แขวงเมืองปทุมธานี ทางฝ่ังซ้ายของแม่น้ า
เจ้าพระยาไปออกแม่น้ านครนายก เมื่อปี พ.ศ.๒๔๓๓ เป็นคลองกว้าง ๖ วา ๖ ศอก ยาว ๑,๔๐๐ เส้น 
 การตั้งถิ่นฐานของชาวนา  จากการขุดคลองรังสิตได้มีการอพยพผู้คนจากถิ่นต่าง ๆ เข้าไปต้ัง
รกรากท ามาหากินในพื้นท่ีแห่งใหม่นี้ นับจากปี พ.ศ.๒๔๓๘ ผู้คนเริ่มเข้ามาต้ังถิ่นฐานท านาอย่างเห็นได้
ชัดการตั้งถิ่นฐานในเขตรังสิตโดยตรงได้เริ่มขึ้นหลังขุดคลองแสนแสบและคลองประเวศบุรีรมย์ ซึ่งอยู่
ทางตอนใต้ของคลองรังสิต เมื่อการต้ังถิ่นฐานของผู้คนในเขตดังกล่าวเริ่มเต็มแล้ว ผู้คนก็เริ่มอพยพเข้า
มาทางตอนใต้แล้วค่อยๆกระจายข้ึนไปทางตอนเหนือ ในระยะก่อนท่ีคลองจะขุดเข้าไปก็พบว่ามีผู้คน
ได้เข้าไปต้ังถิ่นฐานอยู่บ้างแล้ว 
 แรงจูงใจท่ีท าให้ชาวนาอพยพเข้าไปท ากินเป็นจ านวนมากและอย่างรวดเร็ว นอกจากเป็นผล
จากการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจข้าว ท่ีท าให้ข้าวเป็นท่ีต้องการของตลาดโลกแล้ว ยังมาจาก
แรงผลักดันจากการเปล่ียนแปลงของสภาพแวดล้อมทางสังคมและเศรษฐกิจในครั้งนั้น ท่ีกรุงเทพฯได้
ขยายตัวออกไปราคาท่ีดินสูงขึ้น และผลจากการเลิกทาสในปี พ.ศ.๒๔๑๕ ท าให้ทาสบางส่วนท่ี
กลายเป็นเสรีชน และการผลักดันให้ต้องอพยพออกไปต้ังถิ่นฐานใหม่ 
 การตั้งเมืองธัญบุรี  จ านวนประชากรท่ีเข้าไปต้ังถิ่นฐานในเขตทุ่งรังสิต ระหว่างปี พ.ศ.๒๔๔๒-
๒๔๕๒ มีจ านวนประมาณ ๓๕,๐๐๐ คน จากจ านวนประชากรในกรงุเทพฯ มีประมาณ ๓๔๕,๐๐๐ คน 
และประชากรท่ัวประเทศมีประมาณ ๘.๓ ล้านคน จึงท าให้มีความจ าเป็นต้องต้ังเมืองธัญบุรีข้ึนเมื่อปี 
พ.ศ.๒๔๔๕ โดยได้สร้างเมืองขึ้นที่ต าบลระหว่างคลองซอยท่ี ๖ กับท่ี ๗ ทางฝ่ังเหนือของคลองรังสิต 
พระราชทานนามเมืองว่า เมืองธัญบุรี และได้โปรดเกล้า ฯ ให้ นายพันโท พระฤทธิจักรก าจร ราช
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องครักษ์ประจ าการ เป็นผู้ว่าราชการเมือง มีอาณาเขตทิศตะวันตกตั้งแต่ทางรถไฟนครราชสีมา ไปทาง
ทิศตะวันออกจนถงึคลองซอยท่ี ๑๔ ฝ่ังตะวันออกจดแขวงเมืองนครนายกและฉะเชิงเทรา ทิศเหนือ
ต้ังแต่คลองหกวาฝ่ังใต้ พรมแดนกรุงเก่าและเมืองสระบุรีลงมาถึงทิศใต้จนพ้นเขตคลองหกวาสายล่าง
ไป ๔๐ เส้น ตามเขตนา ริมคลองหลวงฝ่ังใต้จดแขวงกรงุเทพ ฯ และเมืองมีนบุรี แบ่งออกเป็น ๔ อ าเภอ
ได้แก่ อ าเภอเมือง อ าเภอคลองหลวง อ าเภอหนองเสือ และอ าเภอล าลูกกา 
 เมืองธัญบุรี ขึ้นกับมณฑลกรุงเทพฯ ต่อมาจนถึงรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าฯ จึง
โอนไปสังกัดมณฑลกรุงเก่าและเมื่อปี พ.ศ.๒๔๗๕ ได้ลดฐานะเป็นอ าเภอช้ันเอกข้ึนกับจังหวัดปทุมธานี 
 ปทุมธานีเริ่มมีการเปล่ียนแปลงอย่างเห็นได้ชัดในช่วงปี พ.ศ.๒๕๐๐ เป็นต้นมา ความ
เปล่ียนแปลงท่ีส าคัญ เริ่มจากการปรับเปล่ียนจากการผลิตข้าว ไปสู่การเพาะปลูกพืชอื่น ๆ ท่ีให้
ผลตอบแทนสูงกว่า เช่น การท าสวนผัก สวนส้ม แตงโม และผลไม้อื่น ๆ เพื่อตอบสนองตลาด
ภายในประเทศและตลาดเพื่อการส่งออก 
 ในขณะเดียวกันพื้นท่ีอีกบางส่วนได้พัฒนาไปสู่การผลิตในภาคอุตสาหกรรม ตามแผนพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับท่ี ๑ พื้นท่ีดังกล่าวได้แก่ พื้นท่ีทางฝ่ังซ้ายของแม่น้ าเจ้าพระยาบริเวณ
คลองรังสิตส่วนพื้นท่ีทางฝ่ังขวาของแม่น้ าเจ้าพระยาไม่ค่อยเปล่ียนแปลงมากนัก 
 จุดเริ่มการเปล่ียนแปลงด้านเกษตรกรรมสมัยใหม่ เกิดขึ้นเนื่องจากการสร้างเข่ือนชัยนาทใน
โครงการเจ้าพระยาใหญ่ ท้ังนี้เนื่องมาจาก ในช่วงหลังสงครามมหาเอเชียบูรพา ข้าวไทยเป็นที่ต้องการ
ของตลาดโลก ผู้แทนองค์การอาหารและเกษตรแห่งสหประชาชาติ (FAO)  ได้เสนอแนะให้ประเทศ
ไทยท าการพัฒนาแหล่งน้ า ในโครงการชลประทานขนาดใหญ่ ซึ่งไทยเคยมีโครงการลักษณะดังกล่าว
มาแล้วในอดีตคือ ในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ทางรัฐบาลไทยจึงได้เสนอ
โครงการกู้เงินเพื่อพฒันาแหล่งน้ าจากธนาคารโลก เมื่อปี พ.ศ.๒๔๙๕ เพื่อก่อสร้างโครงการ
ชลประทานเจ้าพระยาใหญ่ และสร้างเสร็จในปี พ.ศ.๒๕๐๐ ส่งผลให้พื้นท่ีบริเวณคลองรังสิตได้รับน้ าท่ี
ใช้ในการเกษตรอย่างสม่ าเสมอ โดยเฉพาะการแก้ไขปัญหาน้ าท่วมในบริเวณดังกล่าว 
 นับต้ังแต่ปี พ.ศ.๒๕๑๒–๒๕๑๗ ได้เริ่มมีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีบางส่วนมาท าพืชไร่และพืชสวน 
โดยมีนายทุนจากกรุงเทพ ฯ เริ่มเข้ามาจับจองพื้นท่ีมากขึ้น มีการท าสวนกล้วยและสวนส้ม จนในท่ีสุด
พื้นท่ีในเขตอ าเภอหนองเสือ อ าเภอล าลูกกา อ าเภอธัญบุรี และอ าเภอคลองหลวง กลายเป็นพื้นท่ีปลูก
ส้มเขียวหวาน ท่ีใหญ่ท่ีสุดในประเทศไทย มีพื้นท่ีเพาะปลูกรวมกันถึง ๑๕๐,๐๐๐ ไร่ ซึง่ก่อให้เกิด
รายได้มากกว่าการท านาข้าวของจังหวัดปทุมธานีท้ังหมด 
 ถนนพหลโยธินท่ีผ่านย่านกลางเขตจังหวัดปทุมธานีได้มีการพัฒนาปรับปรุงมาอย่างต่อเนื่อง 
ท าให้พื้นท่ีสองข้างทางในเขตรังสิตเป็นย่านอุตสาหกรรมใหม่ มีการตั้งโรงงานทอกระสอบ โรงงานปั่น
ด้าย โรงงานทอผ้า และโรงงานอุตสาหกรรมเคมี ต้ังแต่ปี พ.ศ.๒๕๑๐ เป็นต้นมาโรงงานอุตสาหกรรมได้
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เกิดขึ้นเป็นจ านวนมาก ในปี พ.ศ.๒๕๓๗ มีอยู่ถึง ๑,๑๖๙ แห่ง ใช้เงินลงทุนประมาณ ๖๗,๐๐๐ ล้าน
บาทมีแรงงานท างานในโรงงานประมาณ 146,000 คน 
 ผลจากการพัฒนาอุตสาหกรรมในเขตจังหวัดปทุมธานีได้ก่อให้เกิดปัญหาส าคัญประการหนึ่ง
คือ แรงงานในภาคเกษตรได้ปรับเปล่ียนอาชีพ มารับจ้างเป็นลูกจ้างในโรงงานอุตสาหกรรม ก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อวิถีชีวิต และสภาพแวดล้อมของจังหวัดปทุมธานีอย่างมาก มีผู้คนอพยพเข้ามาอยู่มากขึ้น 
มีความต้องการพื้นท่ีอยู่อาศัยมากขึ้น พื้นท่ีรังสิตปัจจุบันได้รับผลกระทบท้ังทางสภาวะแวดล้อม และ
มลพิษต่าง ๆ โดยเฉพาะอย่างยิ่งปัญหาคุณภาพของน้ า อากาศ เสียง และขยะมูลฝอย เป็นต้น 
 ประวัติคลองรังสิต พระยาภาสกรวงศ์ (พร บุนนาค) เสนาบดีกรมเกษตราธิการในขณะนั้น ได้
อนุญาตให้บริษัทขุดคลองซึ่งเช่ือมกับแม่น้ าเจ้าพระยาท่ีต าบลบ้านใหม่ อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 
ส่วนปลายคลองเช่ือมกับแม่น้ านครนายกในเขตอ.องครักษ์ จ.นครนายก ซึ่งคลองนี้กว้าง 16 เมตร  
ยาว 53 เมตร 
 โดยในระยะแรกชาวบ้านเรียกคลองนี้ว่า “คลองเจ้าสาย” ตามพระนามพระวรวงศ์เธอ 
พระองค์เจ้าสายสนิทวงศ์ หรือเรียกกันว่า “คลองแปดวา” ตามความกว้างของคลอง แต่ภายหลัง ร.5
โปรดเกล้าฯ พระราชทานนามให้คลองนี้ว่า “คลองรังสิตประยูรศักดิ์” เพื่อเฉลิมพระเกียรติพระเจ้าลูก
เธอ พระองค์เจ้ารังสิตประยูรศักดิ์ (ต้นราชสกุล รังสิต) พระราชโอรสท่ีประสูติแต่เจ้าจอมมารดาหม่อม
ราชวงศ์เนื่อง สนิทวงศ์ พระธิดาในพระวรวงศ์เธอ พระองค์เจ้าสายสนิทวงศ์ ด้วยเหตุนี้ในเวลาต่อมาจึง
เรียกช่ือโครงการพัฒนาท่ีดินบริเวณนี้ว่าโครงการรงัสิตและเรียกบริเวณท่ีคลองนี้ว่าทุ่งรังสิต 
 ต่อมาขุดคลองแยกจากคลองรังสิตประยูรศักดิ์ฝ่ังเหนือและฝ่ังใต้ รวมทั้งคลองซอยต่าง ๆ ซึ่ง
เป็นคลองคูนา ได้แก่คลองขนาดใหญ่ 2 สาย คือ คลองหกวาสายล่าง และคลองหกวาสายบน รวมถึง
คลองซอยท่ีแยกจากคลองสายใหญ่ เริ่มขุดต้ังแต่ พ.ศ. 2435 - พ.ศ. 2448 รวมทั้งส้ิน 59 สาย 
(ปัจจุบันราชการก าหนดให้เหลือ17คลอง) 
 นอกจากนั้นบริษัทยังได้สร้างประตูระบายน้ าอีก 2 แห่ง ส าหรับควบคุมระดับน้ าในคลอง 
ได้แก่ ประตูน้ าจุฬาลงกรณ์ ท่ีต้นคลองรังสิตประยูรศักดิ์ทางทิศตะวันตกและประตูน้ าเสาวภา ท่ีปลาย
คลองทางทิศตะวันออก ซึ่ง ร.5 โปรดเกล้าฯ พระราชทานนาม กับได้เสด็จพระราชด าเนินพร้อมด้วย
สมเด็จพระนางเจ้าเสาวภาผ่องศรี พระบรมราชเทวี ไปทรงเปิดประตูน้ าท้ัง 2 แห่ง เมื่อ พ.ศ. 2439 
ส าหรับประตูระบายน้ าอีกแห่ง สร้างในภายหลังท่ีปลายคลองหกวาสายล่าง เรียกกันท่ัวไปว่า ประตูน้ า
บริษัทสมบูรณ์ 
 ผลจากการขุดคลองตามโครงการรังสิตการพัฒนาท่ีดินตามโครงการรังสิต ท าให้มีคนอพยพ
เข้ามาต้ังถิ่นฐานบริเวณทุ่งรังสิตมากขึ้น เป็นผลมาจากการขยายตัวของการส่งออกข้าว ประกอบกับ
ความเช่ือมั่นในระบบชลประทานแบบใหม่นี้ว่าจะสามารถช่วยเพิ่มผลผลิตและแก้ปัญหาเรื่องน้ าได้ ท า
ให้มีคนสนใจลงทุนท านากันมากขึ้น 
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 3.2.3 ข้อมูลด้านกายภาพ 

  3.2.3.1 โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึง 
 ถนนสายประธาน เป็นท่ีถนนท่ีเช่ือมระหว่างจังหวัด ได้แก่ ถนนพหลโยธินหรือทางหลวง
หมายเลข 1 มีความกว้างประมาณ 32 เมตร บริเวณทางแยกรังสิตมีขนาด 6 ช่องจราจร ด้านนอกสุด
มีทางเท้ากว้าง 2-2.5 เมตร ด้านในสุดเป็นเกาะกลางมีก าแพงกั้น ด้านในเป็นตอหม้อทางยกระดับ
อุตราภิมุข ถนนพหลโยธินเป็นเส้นทางสายหลักท่ีวิ่งมาจากกรุงเทพมหานคร เป็นเส้นทางสายหลักไปสู่
ภาคอีสาน ภาคเหนือ และภาคกลางตอนบน 
 ถนนสายหลัก ถนนท่ีเช่ือมต่อพื้นท่ีภายในสู่พื้นท่ีใกล้เคียงในระดับเมือง ได้แก่  
 ถนนรังสิต-ปทุมธานี มีขนาด 9 ช่องจราจร มีความกว้างประมาณ 25 เมตร ด้านนอกสุดมี
ทางเท้าขนาด 2-2.5 เมตร ถัดมาจากทางเท้ามีทางคู่ขนานท้ังสองฝ่ัง ท าหน้าท่ีเป็นท่ีจอดรถและ
เส้นทางสัญจรในพื้นท่ี มีทางเข้า-ออกเป็นจุด ๆ ถนนรังสิต-ปทุมธานีเป็นถนนสายหลักของพื้นท่ี มา
จากกรุงเทพมหานครและจังหวัดปทุมธานี 
 ถนนรังสิต-นครนายก มีขนาด 6 ช่องทางจราจร มีความกว้างประมาณ 18 เมตร ทางเดินเท้า
กว้างประมาณ 2-2.5 เมตร เป็นถนนสายหลักท่ีมาจากจังหวัดนครนายก 
 ทางต่างระดับ เป็นสะพานต่างระดับท่ีแยกออกมาจากถนนสายประธานหรือสายหลัก มี
จุดหมายเพื่อเปล่ียนทิศทางการจราจรไปยังท่ีหมายต่าง ๆ กัน ดังนี้ 
 ทางยกระดับข้างแยกรังสิต ช่วงแรกมีขนาด 4 ช่องทางจราจร กว้างประมาณ 12 เมตร มี
ความสูงจากพื้นประมาณ 15 เมตร 
 ทางยกระดับข้ามแยกรังสิตช่วงท่ีสอง มีเส้นทางสัญจรดังนี้ 

- รังสิต-นครนายก ไป พหลโยธิน 
- รังสิต-นครนายก ไป รังสิต-ปทุมธานี และ พหลโยธิน 
- พหลโยธิน ไป รังสิตปทุมธานี 
- จากทางยกระดับอุตราภิมุข ไป รังสิต-+นครนายก และ รังสิต ปทุมธานี 

 ทางพิเศษ ทางยกระดับอุตราภิมุขอยู่บนถนนพหลโยธิน ขนาด 6 ช่องทางจราจร กว้าง
ประมาณ 18 เมตร มีความสูงจากพื้นดินประมาณ 18 เมตร 
 ถนนซอย เป็นรูปแบบถนนท่ีเปิดสู่พื้นท่ีต่าง ๆ เป็นระบบถนนท่ีมีเส้นทางมากท่ีสุด มี
ความส าคัญต่อเศรษฐกิจและสังคม โดยถนนซอยมีขนาด 6 เมตร ส่วนใหญ่สามารถเดินรถได้สองช่อง
จราจร บางเส้นทางมีการใช้พื้นท่ีข้างถนนจอดรถท าให้ช่องทางจราจรแคบลง 
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 3.2.3.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 พื้นท่ีพักอาศัย เป็นพื้นท่ีท่ีมีสัดส่วนมากท่ีสุดของพื้นท่ีศึกษา อยู่ด้านตะวันตกของถนน
พหลโยธิน กระจายตัวอยู่แนวถนนสายหลัก เช่น ถนนรังสิต-ปทุมธานี และ ถนนรังสิต-นครนายก 
ตัวอย่าง เช่น หมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 200 ปี 
 พื้นท่ีพาณิชยกรรม เกาะตามแนวถนนพหลโยธินและถนนรังสิต-ปทุมธานี และบริเวณตลาด
สด ได้แก่ ตลาดสดรังสิต ตลาดพรพัฒน์ ตลาดสุชาติ 
 พื้นท่ีพักอาศัย/พาณิชยกรรม ได้แก่ อาคารริมถนนและซอยต่าง ๆ ท่ีเป็นทางเดินหลักภายใน
พื้นท่ี ส่วนใหญ่เป็นร้านค้าย่อย 
 ท่ีดินประเภทสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ ส่วนใหญ่อยู่ทางทิศตะวันตกประกอบด้วย 
สถานีต ารวจภูธร โรงพยาบาล กรมชลประทาน และเทศบาลเมืองรังสิต 
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  3.2.3.3 การใช้ประโยชน์อาคาร 

 ภายในพื้นท่ีโรงการมีการใช้ประโยชน์อาคารท่ีหลากหลาย โดยแบ่งออกเป็น 6 ประเภท 
 ประเภทท่ีสถาบันการศึกษา ได้แก่ โรงเรียนชุมชนประชาธิปัตย์วิทยาคาร ต้ังอยู่บริเวณถนน
เลียบคลองรังสิต โดยเปิดสอนในระดับอนุบาล-ประถมศึกษา 
 ประเภทสถาบันราชการ ได้แก่ เทศบาลนครรังสิต ลักษณะอาคารเป็นอาคารสูง 10-12 ช้ัน 
ต้ังอยู่บริเวณริมถนนรังสิต - ปทุมธานี โรงพยาบาลประชาธิปัตย์และสถานีต ารวจภูธรอยู่ใกล้เคียงกัน
บริเวณซอยรังสิต - ปทุมธานี 7 
 ประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย มีลักษณะเป็นบ้านเด่ียว สูง 1-2 ช้ัน กระจายตัวอยู่บริเวณ
ริมคลองรังสิต 
 ประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง มีลักษณะเป็นอาคารแถว อพาร์ทเม้น กระจายตัวอยู่
ท่ัวพื้นท่ีโครงการ 
 ประเภทพาณิชยกรรม มีลักษณะเป็นอาคารพาณิช สูง 3-4 ช้ัน กระจายตัวอยู่ท่ัวพื้นท่ี โดย
จะหนาแน่นมากบริเวณตามแนวถนน และยังมีอาคารขนาดใหญ่เป็นตลาดสด 
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  3.2.3.5 โครงสร้างสาธารณูปการ 

 สถานท่ีราชการ 
ท่ีท าการประตูน้ าจุฬาลงกรณ์ เป็นประตูระบายน้ าอีก 2 แห่ง ส าหรับควบคุมระดับน้ าใน

คลอง ได้แก่ ประตูน้ าจุฬาลงกรณ์ ท่ีต้นคลองรังสิตประยูรศักดิ์ทางทิศตะวันตก 

สถานีต ารวจภูธร ประตูน้ าจุฬาลงกรณ์ ต้ังอยู่ท่ี ถนนรงัสิตปทุมธานี ซอย 7 ต.ประชาธิปัตย์ อ.
ธัญบุรี ปทุมธานี 

โรงพยาบาลประชาธิปัตย์ โรงพยาบาลประชาธิปัตย์เป็นโรงพยาบาลชุมชนขนาด 30 เตียง 
สังกัดกระทรวงสาธารณสุข ต้ังอยู่ท่ี 17 ซอยรังสิต-ปทุมธานี 7 ต าบลประชาธิปัตย์ อ าเภอธัญบุรี 
จังหวัดปทุมธานี อยู่ติดกับสถานีต ารวจภูธรประตูน้ าจุฬาลงกรณ์และตลาดรังสิต อยู่ในเขตพื้นท่ี
เทศบาลนครรังสิต มีพื้นท่ี 3 ไร่ 

สถาบันการศึกษา 
โรงเรียนชุมชนประชาธิปัตย์วิทยาคาร ต้ังอยู่บริเวณถนนเลียบคลองรังสิต โดยเปิดสอนใน

ระดับอนุบาล-ประถมศึกษา 
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  3.2.3.6 มวลอาคารและพื้นท่ีว่าง 

  มวลอาคาร ภายในพื้นท่ีจะเกาะกลุ่มตามแนวถนน คือ ถนนพหลโยธินและถนน
รังสิตปทุมธานี โดยมวลอาคารท่ีเกาะกลุ่มตามแนวถนนนี้จะใช้ประโยชน์อาคารเพื่อการพาณิชยกรรม
และอีกบริเวณหนึ่ง ได้แก่ บริเวณหมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 200 ปี ซึ่งมีความหนาแน่น เมื่อคิดเป็น
เปอร์เซ็นแล้วมวลอาคารในพื้นท่ีมีมากถึง 59% 
  พื้นท่ีว่าง พื้นท่ีว่างภายในพื้นท่ีจะแบ่งเป็น 3 ประเภท ได้แก่ 1. พื้นท่ีว่างท่ีเป็นถนน 
2. พื้นท่ีว่างท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียวหรือแหล่งน้ าตาธรรมชาติ 3. พื้นท่ีว่างรอการพัฒนา ได้แก่ บริเวณตาม
แนวรถไฟ ยังเป็นพื้นท่ีโล่งว่างท่ีขาดการพัฒนาอยู่ 
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  3.2.3.8 ความสูงอาคาร 

  ความสูงของอาคารภายในพื้นท่ีจะแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ซึ่งท้ัง 3 ระดับจะมี
ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคารท่ีแตกต่างกัน ได้ 
  อาคารสูง 1-2 ช้ัน จะเกาะกลุ่มอยู่บริเวณหมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 200 ปี มีการใช้
ประโยชน์อาคารเพื่อการอยู่อาศัย เช่น บ้านเด่ียว 
  อาคารสูง 3-4 ช้ัน เกาะกลุ่มอยู่ตามแนวถนนสายหลัก ได้แก่ ถนนพหลโยธินและ
ถนนรังสิตปทุมธานี มีการใช้ประโยชน์อาคารเพื่อประกอบการพาณิชยกรรม 
  อาคารสูง 5 ช้ันขึ้นไป มีจ านวนไม่มากนักภายในพื้นท่ี ซึ่งจะกระจายอยู่ท่ัวพื้นท่ี มี
การใช้ประโยชน์ทางด้านพาณิชยกรรม ได้แก่ ห้างสรรพสินค้าต่าง ๆ และอีกส่วนหนึ่ง เป็นการใช้
ประโยชน์ทางด้านท่ีอยู่อาศัย ได้แก่ หอพัก คอนโดมิเนียมต่าง ๆ 
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  3.2.3.11 องค์ประกอบทางจินตภาพ 

  ขอบเขต ภายในพื้นท่ีจะใช้การก าหนดขอบเขต 2 ประเภท 1. ตัดขอบเขตตามถนน
สายหลัก 2. ตัดขอบเขตตามแนวคลอง 
  กิจกรรม ภายในพื้นท่ีจะมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย โดยส่วนใหญ่จะเป็นการอยู่อาศัย
เป็นหลัก รองลงมาจะเป็นกิจกรรมทางด้านการพาณิชยกรรมเนื่องจากพื้นท่ีอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกับ
ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ท่ีส าคัญในระดับย่าน และรองลงมาจะเป็นกิจกรรมทางด้านการสัญจร
เนื่องจากพื้นท่ีเป็นจุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญในการเดินทาง 
  เส้นทาง ในพื้นท่ีจะประกอบด้วย 
 ถนนสายหลัก ถนนท่ีเช่ือมต่อพื้นท่ีภายในสู่พื้นท่ีใกล้เคียงในระดับเมือง ได้แก่  
 ถนนรังสิต-ปทุมธานี มีขนาด 9 ช่องจราจร มีความกว้างประมาณ 25 เมตร ด้านนอกสุดมี
ทางเท้าขนาด 2-2.5 เมตร ถัดมาจากทางเท้ามีทางคู่ขนานท้ังสองฝ่ัง ท าหน้าท่ีเป็นท่ีจอดรถและ
เส้นทางสัญจรในพื้นท่ี มีทางเข้า-ออกเป็นจุด ๆ ถนนรังสิต-ปทุมธานีเป็นถนนสายหลักของพื้นท่ี มา
จากกรุงเทพมหานครและจังหวัดปทุมธานี 
 ถนนรังสิต-นครนายก มีขนาด 6 ช่องทางจราจร มีความกว้างประมาณ 18 เมตร ทางเดินเท้า
กว้างประมาณ 2-2.5 เมตร เป็นถนนสายหลักท่ีมาจากจังหวัดนครนายก 
 ทางต่างระดับ เป็นสะพานต่างระดับท่ีแยกออกมาจากถนนสายประธานหรือสายหลัก มี
จุดหมายเพื่อเปล่ียนทิศทางการจราจรไปยังท่ีหมายต่าง ๆ กัน ดังนี้ 
 ทางยกระดับข้างแยกรังสิต ช่วงแรกมีขนาด 4 ช่องทางจราจร กว้างประมาณ 12 เมตร มี
ความสูงจากพื้นประมาณ 15 เมตร 
 ทางยกระดับข้ามแยกรังสิตช่วงท่ีสอง มีเส้นทางสัญจรดังนี้ 

- รังสิต-นครนายก ไป พหลโยธิน 
- รังสิต-นครนายก ไป รังสิต-ปทุมธานี และ พหลโยธิน 
- พหลโยธิน ไป รังสิตปทุมธานี 
- จากทางยกระดับอุตราภิมุข ไป รังสิต-นครนายก และ รังสิต ปทุมธานี 

 ทางพิเศษ ทางยกระดับอุตราภิมุขอยู่บนถนนพหลโยธิน ขนาด 6 ช่องทางจราจร กว้าง
ประมาณ 18 เมตร มีความสูงจากพื้นดินประมาณ 18 เมตร 
  ย่าน ในพื้นท่ีจะประกอบไปด้วย ย่านท่ีอยู่อาศัย ย่านพาณิชยกรรม เป็นหลัก 
  จุดหมายตา จากการส ารวจยังไม่พบจุดหมายตาภายในพื้นท่ี 
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สรุปบทที่ 3 

 จากการพิจารณาข้อมูลท่ีได้ศึกษาท้ังหมด พบว่าพื้นท่ีโครงการมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ียังไม่มี
การพัฒนาใหเ้ต็มประสิทธิภาพตาท่ีกฎหมายได้ก าหนด มีพื้นท่ีโล่งว่างและพื้นท่ีรกร้างกระจายอยู่ท่ัว
พื้นท่ี แหล่งพาณิชยกรรมเดิมในพื้นท่ีมีความเส่ือมโทรมไม่ดึงดูดให้คนเข้ามาใช้ จุดเปล่ียนถ่ายภายใน
พื้นท่ีมีอยู่ต าแหน่งท่ีไม่เหมาะสมเข้าถึงได้ยาก โครงข่ายทางสัญจรไม่เส่ือมต่อกัน ท าให้เห็นปัญหาใน
พื้นท่ีโครงการ และในทางกลับกันพื้นท่ีโครงการยังมีศักยภาพในการพัฒนา เนื่องจากพื้นท่ีเป็นจุด
เปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญ และยังมีโครงการรถไฟฟ้าสายสีแดงเข้ามาบริเวณพื้นท่ี จึงต้องมีการบอกแบบเพื่อ
รองรับประชากรท่ีจะเข้ามาภายในพื้นท่ีในอนาคต 
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บทที่ 4 
การวิเคราะห์ข้อมูลพืน้ที่โครงการ 

 

4.1 การวิเคราะห์ศักยภาพและปัญหาพื้นที่โครงการ 

 4.1.1 ศักยภาพของพื้นที่โครงการ  

 ด้านโครงข่ายทางสัญจร บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นเป็นศูนย์กลางการเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญ 
เนื่องจากเป็นจุดท่ีมีถนนสายส าคัญอยู่หลายสาย ได้แก่ ถนนพหลโยธิน เป็นเส้นทางในการเดินทางสู่
ภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียง ถนนรงัสิต-ปทุมธานี เป็นเส้นทางในการเดินทางเข้าสู่ตัวเมือง
ปทุมธานีหรือพื้นท่ีด้านทิศตะวันตก และถนนรังสิต-นครนายก เป็นเส้นทางในการเดินทางเข้าสู่ตัว
เมืองนครนายกหรือพื้นท่ีทางทิศตะวันออก ท าให้เกิดจุดตัดของการสัญจร พื้นท่ีจึงมีความส าคัญเป็น
จุดเปล่ียนถ่ายในการเดินทางไปยังภาคเหนือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือและภาคตะวันตก 

ด้านระบบขนส่งสาธารณะ พื้นท่ีโครงการเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรท่ีส าคัญ โดยมีระบบ
ขนส่งสาธารณะท่ีหลากหลาย ได้แก่ รถตู้ รถเมล์ รถสองแถว ครอบคลุมกลุ่มผู้ใช้งานพื้นท่ีทุกประเภท 
นอกจากนี้ยังมีโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงท่ีจะให้บริการในปี 2562 จะส่งผลให้การเดิน
ทางเข้าสู่พื้นท่ีสะดวกมากยิ่งขึ้น 

ด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน การใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบันส่วนใหญ่เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
ประเภทพาณิชยกรรมและกรรมสิทธิ์ที่ดินมีขนาดใหญ่ ท าให้มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการขนาด
ใหญ่หลายๆโครงการได้ นอกจากนี้ยังมีโครงการรถไฟฟ้าสายสีแดง ท าให้ราคาท่ีดินมีราคาสูงขึ้น มี
เอกชนเข้ามาลงทุนในพื้นท่ีมากขึ้น 
 

 4.1.2 ปัญหาของพื้นที่โครงการ  

 ด้านโครงข่ายการสัญจร เนื่องจากพื้นท่ีอยู่ในบริเวณจุดตัดของการสัญจร ท่ีมีการเปล่ียน
ทิศทางของรถจ านวนมาก เกิดทางต่างระดับท่ีมีความซับซ้อน รูปแบบและล าดับศักดิ์ของถนนมีความ
แตกต่างกันมาก ท าให้เข้าถึงพื้นท่ีได้ยาก ถนนตามซอยในพื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นกริดตาราง แต่
บางส่วนถนนไม่เช่ือมต่อกัน 

ด้านระบบขนส่งสาธารณะ ระบบขนส่งสาธารณะอยู่ในบริเวณท่ีเข้าถึงได้ยาก ทางเข้าออกมี
ขนาดเล็ก ท าให้รถโดยสารเดินทางเข้าออกได้ไม่สะดวก 

ด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ภายในพื้นท่ีโครงการมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีไม่เต็มประสิทธิภาพ 
พื้นท่ีถูกตัดขาดออกจากกันด้วยทางรถไฟจึงท าให้พื้นท่ีถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน 
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4.2 การวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม 

ตาราง 4.1 แสดงการวิเคราะห์จุดแข็ง โอกาส 
 จุดแข็ง โอกาส 

กายภาพ - พื้นท่ีโครงการต้ังอยู่บริเวณชาน
เมือง ซึ่งเช่ือมต่อกับทิศเหนือของ
กรุงเทพมหานคร  
- พื้นท่ีโครงการเป็นจุดเปล่ียนถ่ายท่ี
ส าคัญในการเดินทางไปยังจังหวัด
ต่าง ๆ ทางภาคเหนือและภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ โดยมีระบบ
ขนส่งสาธารณะท่ีหลากหลาย ได้แก่ 
รถเมล์ รถตู้ รถสองแถว รถไฟและ
ในอนาคตยังมีรถไฟฟ้าสายสีแดง 
- ระบบโครงข่ายทางสัญจรมี
ประสิทธิภาพ เดินทางได้สะดวก 
- พื้นท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินและ
การใช้ประโยชน์อาคารท่ี
หลากหลาย ท าให้พื้นท่ีมีกิจกรรมท่ี
หลากหลาย 
- มีระบบสาธารณูปการครบครัน 
ได้แก่ โรงเรียน โรงพยายาบ สถานี
ต ารวจ และเทศบาลนครรังสิต 

- มีโครงการรถไฟฟ้าสายสีแดง 
เข้ามาภายในพื้นท่ี โดยพื้นท่ี
โครงการอยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้า
รังสิตเพียง 400 เมตร 
- ภายในพื้นท่ีโครงการมีพื้นท่ีโล่ง
ว่างท่ีสามารถพัฒนาได้อยู่ถึง 41%  
 

เศรษฐกิจ - พื้นท่ีโครงการเป็นศูนย์กลาง
การค้าท่ีส าคัญของจังหวัด เนื่องจาก
มีท้ังตลาดสด ตลาดค้าปลีก ตลาด
ค้าส่ง และห้างสรรพสินค้าขนาด
ใหญ่ในพื้นท่ี 

- โครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสานสี
แดงท่ีเข้ามาในพื้นท่ี ท าให้พื้นท่ีมี
ศักยภาพในการเข้าถึงมากขึ้น ราคา
ท่ีดินสูงขึ้น และมีเอกชนเข้ามา
ลงทุนในพื้นท่ีเพิ่มมากขึ้น เป็นการ
กระตุ้นเศรษฐกิจภายในพื้นท่ี 

สังคม - เนื่องจากพื้นท่ีเป็นจุดเปล่ียนท่ี
ส าคัญในระดับย่าน จึงมีกลุ่ม
ผู้ใช้งานท่ีหลากหลายในพื้นท่ี 

- เนื่องจากพื้นท่ีเป็นพื้นท่ีชานเมือง 
เป็นท้ังจุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญและ
เป็นศูนย์กลางการค้าของจังหวัด
ส่งผลให้มีประชากรจนเข้ามาภายใน
พื้นท่ีจ านวนมากในหนึ่งวนั 
- พื้นท่ีมีจ านวนประชากรราษฎร์
และจ านวนประชากรแฝงเพิ่มขึ้น 
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ตาราง 4.2 แสดงการวิเคราะห์จุดอ่อน ภาวะคุกคาม 

 จุดอ่อน ภาวะคุกคาม 

กายภาพ - เนื่องจากพื้นท่ีอยู่ในบริเวณจุดตัด
ของการสัญจร ท่ีมีการเปล่ียน
ทิศทางของรถจ านวนมาก เกิดทาง
ต่างระดับท่ีมีความซับซ้อน รูปแบบ
และล าดับศักดิ์ของถนนมีความ
แตกต่างกันมาก ท าให้เข้าถึงพื้นท่ีได้
ยาก  
- ถนนตามซอยในพื้นท่ีโครงการมี
ลักษณะเป็นกริดตาราง แต่บางส่วน
ถนนไม่เช่ือมต่อกัน และยังมีขนาด
เล็กท าให้เข้าออกได้ไม่สะดวก 
- ขาดทางเดินเท้าท่ีมีความปลอดภัย
ในพื้นท่ีโครงการ 
- ขาดจุดรับ - ส่งผู้โดยสารท่ีมี
ประสิทธิภาพและความปลอดภัย 
เนื่องจากจุดเปล่ียนถ่ายเดิมอยู่ใน
บริเวณท่ีไม่เหมาะสม 
- สภาพอาคารภายในพื้นท่ีมีความ
เส่ือมโทรม ไม่ดึงดูดให้คนเข้ามาใช้
งานพื้นท่ี 

-  ปริมาณรถบริเวณถนนสายหลักมี
จ านวนมาก ท าให้การเข้าถึงพื้นท่ีท า
ได้ไม่สะดวกเท่าท่ีควร 
- รถท่ีจอดริมถนนในพื้นท่ีโครงการ
ท าให้เกิดรถติดในพื้นท่ี ท าให้การ
เข้า - ออก พื้นท่ีโครงการไม่สะดวก 

เศรษฐกิจ - เนื่องจากสภาพอาคารภายในพื้นท่ี
มีความเส่ือมโทรมมาก จึงไม่ดึงดูให้
คนเข้ามาใช้กลุ่มอาคารพาณิช
ภายในพื้นท่ีโครงการ 
- กลุ่มเศรษฐกิจในพื้นท่ีเป็นกลุ่ม
เศรษฐกิจขนาดใหญ่และกระจุกตัว
กันเป็นกลุ่ม 

- 

สังคม - พื้นท่ีขาดกิจกรรมท่ีสามารถรองรับ
กลุ่มผู้ใช้งานท่ีหลากหลายได้ 
เนื่องจากมีการแบ่งแยกของกิจกรรม
ในพื้นท่ี เช่น ตลาดสดและกลุ่ม
อาคารพาณิชถูกแยกออกจากกัน
ด้วยแหล่งท่ีอยู่อาศัย 

- การอพยพเข้ามาของคนท าให้พื้นท่ี
ควรมีกิจกรรมท่ีรองรับ 
- ประชากรท่ีเข้ามาเมื่อรถไฟฟ้า
เสร็จจะท าให้พื้นท่ีมีกิจกรรมท่ี
หลากหลายมากขึ้นเนื่องจากคนท่ี
รายได้หลายระดับ 
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4.3 สรุปวิเคราะห์ จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส ภาวะคุกคาม 

 จุดแข็ง  
 ด้านกายภาพ พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณชานเมือง ติดกับทิศเหนือของกรุงเทพมหานคร  
ซึ่งพื้นท่ีโครงการเป็นจุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญในการเดินทางไปยังจังหวัดต่าง ๆ ทางภาคเหนือและภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ เนื่องจากพื้นท่ีโครงการอยู่ในบริเวณท่ีมีถนนสายหลักตัดผ่านกันหลายสายจึงท า
ให้การเปล่ียนถ่ายการเดินทางท าได้สะดวก โดยพื้นท่ีมีระบบขนส่งสาธารณะท่ีหลากหลาย ได้แก่ 
รถเมล์ รถตู้ รถสองแถว รถไฟและในอนาคตยังมีรถไฟฟ้าสายสีแดง นอกจากนี้พื้นท่ีมีการใช้ประโยชน์
ท่ีดินและการใช้ประโยชน์อาคารท่ีหลากหลาย ส่งผลให้พื้นท่ีมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย และมีระบบ
สาธารณูปการครบครัน ได้แก่ โรงเรียน โรงพยายาบ สถานีต ารวจ และเทศบาลนครรังสิต ท าให้พื้นท่ีมี
ศักยภาพในการพัฒนาอยู่มาก 
 ด้านเศรษฐกิจ พื้นท่ีโครงการเป็นศูนย์กลางการค้าท่ีส าคัญของจังหวัด เนื่องจากมีท้ังตลาดสด 
ตลาดค้าปลีก ตลาดค้าส่ง และห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ในพื้นท่ี 
 ด้านสังคม เนื่องจากพื้นท่ีเป็นจุดเปล่ียนท่ีส าคัญในระดับย่าน จึงมีกลุ่มผู้ใช้งานท่ีหลากหลาย
และมีประชากรจรเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีจ านวนมากต่อวัน 

 จุดอ่อน  
ด้านกายภาพ พื้นท่ีอยู่ในบริเวณจุดตัดของการสัญจร ท่ีมีการเปล่ียนทิศทางของรถจ านวนมาก 

เกิดทางต่างระดับท่ีมีความซับซ้อน รูปแบบและล าดับศักดิ์ของถนนมีความแตกต่างกันมาก ท าให้
เข้าถึงพื้นท่ีได้ยาก ถนนตามซอยในพื้นท่ีโครงการในปัจจุบันมีลักษณะเป็นกริดตาราง แต่มีบางช่วงของ
ถนนท่ีถไม่เช่ือมต่อกัน และนอกจากจะไม่เช่ือมต่อกันแล้วถนนยังมีขนาดเล็กท าให้การเข้าออก ขนส่ง
สินค้า และรับ - ส่งคนได้ไม่สะดวก ขาดทางเดินเท้าท่ีมีความปลอดภัยในพื้นท่ีโครงการ ขาดจุดรับ – 
ส่ง และจุดพักรอของผู้โดยสารท่ีมีประสิทธิภาพและความปลอดภัย เนื่องจากจุดเปล่ียนถ่ายเดิมอยู่ใน
บริเวณท่ีไม่เหมาะสม สภาพอาคารภายในพื้นท่ีมีความเส่ือมโทรม ไม่ดึงดูดให้คนเข้ามาใช้งานพื้นท่ี 

ด้านเศรษฐกิจ สภาพอาคารส่วนใหญ่ภายในพื้นท่ีมีความเส่ือมโทรมมาก จึงไม่ดึงดูให้คนเข้า
มาใช้งานกลุ่มอาคารพาณิชภายในพื้นท่ีโครงการ นอกจากนี้กลุ่มเศรษฐกิจในพื้นท่ีเป็นกลุ่มเศรษฐกิจ
ขนาดใหญ่และกระจุกตัวกันเป็นกลุ่ม เช่น กลุ่มตลาดสด 

ด้านสังคม เนื่องจากพื้นท่ีเป็นจุดท่ีมีประชากรจรเข้ามาจ านวนมากต่อวัน ท าให้กลุ่มผู้ใช้งาน
ในพื้นท่ีโครงการมีความต้องการท่ีหลากหลาย ภายในพื้นท่ีโครงการยังขาดกิจกรรมท่ีสามารถรองรับ
กลุ่มผู้ใช้งานท่ีหลากหลายได้ เนื่องจากมีการแบ่งแยกของกิจกรรมในพืน้ท่ี เช่น ตลาดสดและกลุ่ม
อาคารพาณิชถูกแยกออกจากกันด้วยแหล่งท่ีอยู่อาศัย 
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 โอกาส 
ด้านกายภาพ มีโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงเข้ามาภายในพื้นท่ี โดยพื้นท่ีโครงการอยู่

ห่างจากสถานีรถไฟฟ้ารังสิตเพียง 400 เมตร ซึ่งโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงจะเปิดให้บริการ
ในปี 2562 เมือ่เปิดให้บริการแล้วคาดว่าน่าจะมีประชากรจรเข้าสู่พื้นท่ีเพิ่มมากขึ้นเนื่องจากสามารถ
เดินทางเข้าสู่พื้นท่ีได้ง่ายข้ึน นอกจากนี้ภายในพื้นท่ีโครงการมีพื้นท่ีโล่งว่างท่ีสามารถพัฒนาได้อยูถ่ึง 
41% และพื้นท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผังเมืองรวมเป็นประเภทพาณิชยกรรม จึงท าให้พื้นท่ีมี
ศักยภาพในการพัฒนาท่ีสูงขึ้น 

ด้านเศรษฐกิจ โครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงท่ีเข้ามาในพื้นท่ี ท าให้พื้นท่ีมีศักยภาพใน
การเข้าถึงมากขึ้น ราคาท่ีดินบริเวณรอบสถานีและบริเวณใกล้เคียงมีราคาสูงขึ้น และมีเอกชนเข้ามา
ลงทุนในพื้นท่ีเพิ่มมากขึ้น เป็นการกระตุ้นเศรษฐกิจภายในพื้นท่ี 

ด้านสังคม เนื่องจากพื้นท่ีเป็นพื้นท่ีชานเมือง เป็นท้ังจุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญและเป็นศูนย์กลาง
การค้าของจังหวัดส่งผลให้มีประชากรจนเข้ามาภายในพื้นท่ีจ านวนมากในหนึ่งวนั พื้นท่ีมีจ านวน
ประชากรราษฎร์และจ านวนประชากรแฝงเพิ่มขึ้นทุกปี 

ภาวะคุกคาม  
ด้านกายภาพ โครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงท่ีจะเข้ามาในพื้นท่ีจะท าให้มีคนอพยพเข้า

มาในพื้นท่ีมากขึ้น ท าให้พื้นท่ีมีกิจกรรมท่ีหลากหลายมากขึ้นเนื่องจากคนท่ีรายได้หลายระดับ ท าให้
พื้นท่ีควรมีกิจกรรมท่ีรองรับคนกลุ่มนี ้

ด้านสังคม การอพยพเข้ามาของคนท าให้พื้นท่ีควรมีกิจกรรมท่ีรองรับ ประชากรท่ีเข้ามาเมื่อ
รถไฟฟ้าเสร็จจะท าให้พื้นท่ีมีกิจกรรมท่ีหลากหลายมากขึ้นเนื่องจากคนท่ีรายได้หลายระดับ 

 

4.4 สรุปทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของชุมชน 

 แนวโน้มการเจริญเติบโตของพื้นท่ีจะเป็นการพัฒนาทางด้านพาณิชยกรรมและจุดเปล่ียนถ่าย
เป็นหลัก เนื่องจากพื้นท่ีเป็นศูนย์กลางการค้า เป็นตลาดสด ตลาดค้าปลีก และตลาดค้าส่งท่ีส าคัญใน
ระดับย่าน อีกท้ังยังเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรท่ีส าคัญ กลุ่มผู้ใช้งานท่ีเข้ามาในพื้นท่ีมีความต้องการ
ใช้งานพื้นท่ีทางด้านพาณิชยกรรมและเปล่ียนถ่ายการสัญจรเป็นหลัก จึงควรเก็บกิจกรรมเดิมไว้ แล้ว
น ามาออกแบบวางผังใหม่เพื่อการใช้งานพื้นท่ีท่ีสะดวกขึ้น แก้ปัญหาความเส่ือมโทรมของพื้นท่ี วาง
ต าแหน่งของจุดเปล่ียนถ่ายให้เหมาะสมกับการใช้งาน วางผังบริเวณตลาดสด ตลาดค้าปลีก ตลาดค้า
ส่งให้ใช้งานได้สะดวกเพื่อรองรับท้ังกลุ่มคนท่ีเข้ามาซื้อสินค้า และกลุ่มพ่อค้าแม่ค้า 
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4.5 สรุปวิเคราะห์ข้อดี – ข้อเสีย และการแก้ไขของพื้นที ่

 ข้อดี พื้นท่ีมีศักยภาพท่ีสูงในการประกอบธุรกิจ เนื่องจากพื้นท่ีเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรท่ี
ส าคัญในการเดินทางไปยังภาคเหนือและภาคอีสานส่งผลให้พื้นท่ีมีคนเข้ามาอย่างต่อเนื่อง ท าให้พื้นท่ี
มีความหลากหลายของกิจกรรม และความหลากหลายของคนท่ีเข้ามาใช้พื้นท่ี อีกท้ังยังมีโครงการ
รถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงท่ีจะเข้ามาภายในพื้นท่ีในอนาคตท าให้พื้นท่ีสามารถพัฒนาให้เกิดกิจกรรม
ทางเศรษฐกิจและสังคมได้หลากหลายช่วงเวลา เนื่องจากมีความต้องการจากท้ังกลุ่มคนภายในพื้นท่ี
และภายนอกพื้นท่ี ซึ่งมีความต้องการใช้พื้นท่ีในช่วงเวลาท่ีต่างกัน 
 ข้อเสีย ในพื้นท่ียังขาดพื้นท่ีส าหรับการท ากิจกรรมทางสังคม การพักผ่อนหย่อนใจ และการท า
กิจกรรมร่วมกัน ท้ังในบริเวณพื้นท่ีอยู่อาศัยและพื้นท่ีพาณิชยกรรม รูปแบบสังคมในพื้นท่ีไม่ชัดเจน 
เพราะเป็นพื้นท่ีส าหรับการค้าขายและเป็นจุดเปล่ียนถ่ายในการเดินทาง ซึ่งส่วนใหญ่เป็นคนภายนอก
พื้นท่ีท่ีเข้ามาใช้พื้นท่ีเป็นส่วนใหญ่ และคนในพื้นท่ีเองก็ไม่ได้ให้ความส าคัญกับพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น
พื้นท่ีโล่งเพื่อนันทนาการ และสวนสาธารณะ 

สรุปบทที่ 4 
 จากการวิเคราะห์ศักยภาพ ปัญหา ของพื้นท่ีโครงการพบว่าภายในพื้นท่ีโครงการมีศักยภาพใน
การพัฒนาอยู่มาก เนื่องจากพืน้ท่ีเป็นท้ังศูนย์กลางการค้าและจุดเปล่ียนถ่ายท่ีส าคัญในระดับย่าน มี
กิจกรรมและกลุ่มผู้ใช้งานท่ีหลากหลาย มีท้ังประชากรแฝงและประชากรจรท่ีเข้าสู่พื้นท่ีเพิ่มมากขึ้น
เรื่อย ๆ อีกท้ังยังมีโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงเข้ามาบริเวณพื้นท่ียิ่งส่งผลให้พื้นท่ีมีศักยภาพ
ในการพัฒนามากขึ้น แต่พื้นท่ีโครงการยังมีปัญหาในเรื่องการถูกแบ่งแยกออกเป็น 2 ส่วน ด้วยทาง
รถไฟ จึงต้องแก้ปัญหาท าให้พื้นท่ีเช่ือมต่อกันเพื่อความสะดวกในการใช้งานพื้นท่ี 
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บทที่ 5 
การก าหนดรายละเอียดโครงการออกแบบวางผังโครงการ 

 

5.1 วิสัยทัศน์ในการพัฒนาพื้นที ่

 ตลาดค้าปลีก ค้าส่ง ย่านชานเมือง ศูนย์รวมกิจกรรมท่ีหลากหลาย 
 หมายถึง ย่านตลาดสด ตลาดค้าปลีก ตลาดค่าส่ง ท่ีให้บริการครอบคลุมพื้นท่ีในระดับย่าน 
โดยพัฒนาได้เป็นย่านตลาดท่ีมีความทันสมัย ใช้งานได้สะดวก มีการสร้างฐานผลิตสินภายในพื้นท่ี เช่น 
การท าการเกษตรในอาคาร การสร้างโรงงานแปรรูปขนาดเล็กภายในพื้นท่ี นอกจากนี้ยังดึงความ
หลากหลายของกิจกรรมในพื้นท่ี ได้แก่ กิจกรรมทางการค้า กิจกรรมการเปล่ียนถ่ายการสัญจร แหล่งท่ี
อยู่อาศัยและแหล่งงาน มาเป็นแนวความคิดในการออกแบบ โดยคงกิจกรรมเดิมไว้แล้วน ามาจัดวางผัง
เมืองให้ดีขึ้น  

5.2 แนวความคิดในการออกแบบและวางผัง 

 5.2.1 แนวความคิดท่ีใช้ในการออกแบบ 

 กรุงเทพฯ 250 
 เป็นโครงการพื้นฟูเมืองกรุงเทพมหานคร ท่ีมีเป้าหมายเพื่อพลิกฟื้นพื้นท่ีย่านเมืองเก่าให้น่าอยู่ 
มีประสิทธิภาพ เป็นมหานครระดับโลกในวาระครบ 250 ปีของกรุงเทพมหานคร ในปี 2575 โดยท่ี
ใช้แนวความคิดนี้ในการออกแบบพื้นท่ีย่านรังสิต เนื่องจากพื้นท่ีรังสิตเป็นพื้นท่ีชานเมืองอยู่ติดกับ
กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีความเป็นเมืองใกล้เคียงกับกรุงเทพมหานคร จึงใช้แนวความคิดนี้ในการพัฒนา
พื้นท่ีย่านรังสิต โดยใช้เทรนด์ในการออกแบบพื้นท่ีจาก 10 เทรนด์ของโครงการนี้ ได้น ามาใช้ 2 เทรนด์ 
ได้แก่ 
 เทรนด์อุตสาหกรรมใหม่ใจกลางเมือง อุตสาหกรรมใหม่ๆ ไม่ใช่อุตสาหกรรมท่ีปล่อยมลพิษ 
แต่เป็นอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวเชิงวัฒนธรรม สุขภาพ และสันทนาการ เช่น การปลูกผักไร้สารพิษ
บนดาดฟ้าตึก ฯลฯ เทคโนโลยีใหม่ๆจะก่อให้เกิดอุตสาหกรรมใหม่ ๆ เช่น การพิมพ์แบบ 3 มิติ ท่ี
ก่อให้เกิดกระแสของเหล่า Maker หรือ ผู้สร้างสรรค์ งานรูปแบบใหม่ ๆ ในปริมาณน้อย ๆ ท่ีเข้ามา
แทนท่ีการผลิตแบบแมสท่ีต้องใช้แรงงานราคาถูกในต่างประเทศ โดยน ามาปรับใช้กับพื้นท่ีโครงการ
เป็นการสร้างอุตสาหกรรมการเกษตร ปลูกผักแนวตั้งในอาคาร การสร้างอุตสาหกรรมขนาดเล็ก เช่น 
การแปรรูปสินค้าทางการเกษตร 
 เทรนด์แหล่งพลังงานท่ีหลากหลายเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม เทรนด์นี้ส าคัญ เพราะเมืองแห่ง
อนาคตจะต้องหันมาใส่ใจเรื่องการลดการใช้พลังงาน เพื่อให้กลายเป็นเมืองท่ียั่งยืน จึงเกิดการพัฒนา
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เทคโนโลยีแบตเตอรี่ใหม่ ๆ เช่น แบตเตอรี่ลิเธียมในรถยนต์ ท าให้ป๊ัมน้ ามันค่อย ๆ หายไป แต่จะมี
สถานีจ่ายพลังงานทางเลือกท่ีอยู่ใต้อาคาร (หรือแม้กระท่ังใต้ดิน) มาแทนท่ี โดยน ามาปรับใช้กับ
อุตสาหกรรมในพื้นท่ี ให้เป็นการใช้พลังงานสะอาด เป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม 

 5.2.2 ลักษณะโครงข่ายทางสัญจร 
 การวางโครงข่ายทางสัญจรในพื้นท่ีโครงการได้น ารูปแบบกริดตารางมาใช้ โครงข่ายการสัญจร
รูปแบบกริดตารางเป็นรูปแบบของระบบถนนท่ีประกอบด้วยถนนตามแนวยาวหรือแนวขวาง ตัดกนั
เป็นตารางส่ีเหล่ียมโดยถนนแต่ละสายจะมีระยะหา่งกันพอสมควร ลักษณะการวางผังเมืองและการ
วางโครงข่ายของระบบถนนเอื้ออ านวยต่อการใช้รถยนต์ส่วนตัว โดยมีการวางถนนสายหลัก ถนนสาย
รอง และถนนสายย่อยในพื้นท่ีโครงการโดยมีระยะห่างท่ีเหมาะสมตามมาตรฐานด้านการออกแบบ
ถนน ดังนี ้ ถนนสายประธานระยะห่างระหว่างถนนอยู่ท่ี 4.80-6.40 เมตร ถนนสายประธาน
ระยะห่างระหว่างถนนอยู่ท่ี 1.60 เมตร ถนนสายรองระยะห่างถนนอยู่ท่ี 800 เมตร บริเวณย่านท่ีอยู่
อาศัยระยะห่างของถนนอยู่ท่ี 70-180 เมตร บริเวณย่านพาณิชยกรรมระยะห่างของถนนอยู่ท่ี 90-
150 เมตร 
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ภาพที่ 5.1 รูปตัดถนนสายหลักย่านที่อยู่อาศัย 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

ภาพที่ 5.2 รูปตัดถนนสายย่อยย่านที่อยู่อาศัย 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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ภาพที่ 5.3 รูปตัดถนนสายหลักย่านพาณิชยกรรม 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
 

ภาพที่ 5.4 รูปตัดถนนสายย่อยย่านพาณิชยกรรม 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 5.2.3 ลักษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
  จากการศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลของพื้นท่ีโครงการพบว่า พื้นท่ีโครงการยังขาดการพัฒนา
ในด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ซึ่งยังไม่เต็มศักยภาพตามผังเมืองรวมเทศบาลนครรังสิต อีกท้ังพื้นท่ี
บางส่วนยังถูกปล่อยรกร้าง การใช้ประโยชน์ท่ีดินเดิมภายในพื้นท่ีโครงการ มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ
พาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยเป็นหลัก โดยแหล่งพาณิชยกรรมกระจายอยู่ท่ัวพื้นท่ี และกระจุกตัวอยู่
บริเวณตลาดสด ตลาดค้าปลีก และตลาดค้าส่ง นอกจากนี้ยังมีท่ารถตู้ รถสองแถว และรถเมล์ อยู่ใน
ต าแหน่งท่ีไม่เหมาะสม เข้าถึงและใช้งานได้ยาก และยังพบว่าแหล่งท่ีอยู่อาศัยบริเวณริมคลองเปรม
ประชาถูกตัดขาดจากพื้นท่ีท่ีเป็นแหล่งพาณิชยกรรมโดยส้ินเชิง ท่ีดินในบางส่วนมีความเส่ือมโทรมของ
อาคาร ส่งผลให้พื้นท่ีล้าหลัง ไม่มีการพัฒนา 
 จึงท าการออกแบบวางผัง เริ่มจากบริเวณจุดเปล่ียนถ่าย ได้มีการวางผังจุดเปล่ียนให้อยู่น
ต าแหน่งท่ีเหมาะสม คือวางติดถนนพหลโยธิน เนื่องจากเป็นบริเวณท่ีเปล่ียนถ่ายการสัญจรได้สะดวก
ไม่ว่าจะเดินทางต่อไปยังภาคเหนือหรือภาคตะวันออกเฉียงเหนือ จัดวางบริเวณอาคารส านักงานให้อยู่
ใกล้กับจุดเปล่ียนถ่าย เพื่อตอบสนองกลุ่มคนท างานให้เดินทางได้สะดวก จัดวางท่ีอยู่อาศัยหนาแน่น
มากให้อยู่ใกล้กับกลุ่มอาคารส านักและจุดเปล่ียนถ่าย เพื่อความสะดวกในการใช้ชีวิต และจัดวางตลาด
สด ตลาดค้าปลีก ตลาดค้าส่ง อยู่บริเวณกึ่งกลางพื้นท่ีเพื่อป้องกันปญัหารถติดบริเวณถนนสายหลัก
และถนนสายประธาน มีการจัดพื้นท่ีจอดรถอย่างเหมาะสม และบริเวณสุดท้ายคือบริเวณท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นน้อยริมคลองเปรมประชากร ซึง่เดิมเป็นพื้นท่ีโล่งว่างยังไม่มีการพัฒนา จึงพฒันาพื้นท่ีเป็นท่ี
อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ตามผังเมืองรวมเทศบาลนครรังสิต 
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5.2.4 พื้นท่ีโล่งและสวนสาธารณะ 

การพัฒนาพืน้ท่ีโล่งและพื้นท่ีสาธารณะในพื้นท่ีโครงการ ได้มีการน ามาตรฐานการออกแบบ
สวนสาธารณะมาใช้ โดยจากการวิเคราะห์พื้นท่ีโครงการพบว่า พื้นท่ียังขาดสวนสาธารณะในระดับย่าน
เพื่อใช้ในการพักผ่อนหย่อนใจ ขาดพื้นท่ีโล่งว่างท่ีใช้ในการพักผ่อน พักคอย จึงจัดวางสวนสาธารณะ
ระดับย่านไว้บริเวณริมคลองรังสิต เพื่อให้คนเข้าพักผ่อน เดินเล่น หรือออกก าลังกายได้ ในส่วนของ
พื้นท่ีว่างได้มีการเปิดพื้นท่ีว่างกระจายอยู่ท่ัวพื้นท่ี โดยเน้นบริเวณสองฝ่ังถนนสายหลักและสายรองใน
พื้นท่ีโครงการ มีการเปิดเป็นพื้นท่ีโล่ง มีทางเท้าและทางจักรยาน และเน้นพื้นท่ีเปิดโล่งบริเวณย่านท่ี
อยู่อาศัยเพื่อเป็นแหล่งพักผ่อนให้แก่คนในพื้นท่ี  

ภาพที่ 5.5 แบบขยายสวนสาธารณะ 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
 

ภาพที่ 5.6 แบบขยายสวนสาธารณะ 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3 การออกแบบวางผังโครงการ 

 5.3.1 ผังแม่บทพื้นท่ีโครงการ 

  



5-12 
 

 5.3.2 รูปด้านพื้นท่ีโครงการ 
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 5.3.3 รายละเอียดโครงการ 

 บริเวณจุดเปล่ียนถ่าย 
 จัดให้อยู่บริเวณติดถนนพหลโยธิน เพื่อให้สะดวกในการเดินทางและเช่ือต่อกับฝ่ังตรงข้ามคือ
ห้างสรรพสินค้าเมเจอร์รังสิต โดยออกแบบให้เช่ือมต่อกันด้วยทางเช่ือม เพื่อให้จุดเปล่ียนถ่ายท้ังสอง
ฝ่ังเช่ือมต่อกันได้ง่ายข้ึน ใช้งานได้สะดวกขึ้น 
   

ภาพที่ 5.7 รูปตัดบริเวณจุดเปลี่ยนถ่าย 1 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
 

ภาพที่ 5.8 รูปตัดบริเวณจุดเปลี่ยนถ่าย 2 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 บริเวณอาคารส านักงาน 
 จัดให้อยู่ใกล้กับบริเวณจุดเปล่ียนถ่ายเพื่อให้คนท างานสะดวกในการเดินทาง ลักษณะเป็น
อาคารสูง 12 ช้ัน ช้ัน 1-4 ใช้เพื่อพาณิชยกรรม ช้ัน 5-12 เป็นส านักงาน  

ภาพที่ 5.9 รูปตัดอาคารส านักงาน 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 บริเวณท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
 จัดให้อยู่บริเวณใกล้กับอาคารส านักงงานและจุดเปล่ียนถ่าย เพื่อรองรับกลุ่มคนท างานใน
บริเวณอาคารส านักงาน เพื่อให้สะดวกในการเดินทางไปท างาน และสะดวกในการเดินทางไปยังพื้นท่ี
โดยรอบ โดยท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากมีลักษณะเป็นคอนโดมิเนียมสูงไม่เกิน 8 ช้ัน  

ภาพที่ 5.10 รูปตัดบริเวณที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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บริเวณตลาดสด 
จัดวางตลาดสด ตลาดค้าปลีก ตลาดค้าส่ง อยู่บริเวณกึ่งกลางพื้นท่ีเพื่อป้องกันปัญหารถติด

บริเวณถนนสายหลักและถนนสายประธาน มีการจัดพื้นท่ีจอดรถอย่างเหมาะสม โดยบริเวณตลาดได้
แบ่งออกเป็น 2 โซน ได้แก่ โซนขายสินค้า โดยมีโถงตลาดขนาดใหญ่ แบ่งออกเป็นตลาดสด ตลาดขาย
สินค้าทางการเกษตร และตลาดขายสินค้าแปรรูป มีลานจอดรถกลางแจ้งเพื่อรองรับผู้เข้ามาจับจ่าย
บริเวณตลาดสดและลานโล่งเพื่อเปิดขายสินค้ากลางแจ้ง อีกโซนเป็นโซนการผลิตสินค้าและโกดังเก็บ
สินค้า  มีพื้นท่ีจอดรถส าหรับรถขนส่งสินค้า โกดังเก็บสินค้า และมีส่วนการผลิตสินค้าปลูกผักในอาคาร 

 

   

ภาพที่ 5.11 รูปตัดตลาดสด ส่วนการขายสินค้า 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
 

ภาพที่ 5.12 รูปตัดตลาดสด ส่วนการผลิตสินค้า 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.4 แนวทางการน าแผนไปสู่การปฎิบัติ 
ตารางท่ี 5.1 ข้อเสนอแนะการด าเนินการหรือแผนงานปฏิบัติ 

 
 

ข้อเสนอแนะ/โครงการปรับปรุง
และพัฒนา 

ช่วงการด าเนินการ 
10 ปี 

 
หน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้อง ระยะที่ 1 ระยะที่ 2 ระยะที่ 3 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
1. เตรียมการปรับปรุงและพัฒนา 
   1.1 ส ารวจทัศนคติและสร้าง
ความเข้าใจในการปรับปรุงและ
พัฒนา 
   1.2 การท าประชาวิจารณ์ 

          เทศบาลนคร
รังสิตและ
ภาคเอกชน 

2. แผนงานด้านระบบโครงข่าย
การสัญจร 
   2.1 พัฒนาเส้นทางการสัญจร 
   2.2 ปรับปรุงและก าหนด
เส้นทางจักรยานและทางเดินเท้า
ให้เช่ือมต่อกันในพื้นท่ี 

          เทศบาลนคร
รังสิต 

3. แผนงานด้านการใช้ประโยชน์
ท่ีดิน 
   3.1 พัฒนาพื้นท่ีบริเวณจุด
เปล่ียนถ่าย 
   3.2 พัฒนาพื้นท่ีพาณิชยกรรม
และท่ีอยู่อาศัยบริเวณริมถนน
พหลโยธิน และถนนรังสิต
ปทุมธานี 
   3.3 พัฒนาพื้นท่ีพาณิชยกรรม 
บริเวณอาคารพาณิชย์ 
   3.4 พัฒนาพื้นท่ีพาณิชยกรรม
บริเวณตลาดสด ตลาดค้าปลีก 
ตลาดค้าส่ง 
   3.5 พัฒนาพื้นท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 
   3.6 พัฒนาและปรับปรุงพื้นท่ี
สีเขียวเพื่อสร้างความต่อเนื่องกัน
ในพื้นท่ีโครงการ 

          ภาคเอกชน 
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ภาพที่ 5.13 รูปทัศนียภาพบริเวณตลาดสด 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
 

ภาพที่ 5.14 รูปทัศนียภาพบริเวณอาคารส านักงาน 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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ภาพที่ 5.15 รูปทัศนียภาพบริเวณจุดเปลี่ยนถ่าย 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.16 รูปทัศนียภาพบริเวณตลาดสด 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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ภาพที่ 5.17 รูปทัศนียภาพบริเวณคอนโดมิเนียม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.18 ภาพบรรยากาศโดยรวมพ้ืนที่โครงการ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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ภาพที่ 5.19 ภาพบรรยากาศโดยรวมพ้ืนที่โครงการ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.20 ภาพบรรยากาศโดยรวมพ้ืนที่โครงการ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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สรุปบทที่ 5  

 สรุปการออกแบบวางผังพื้นท่ีโครงการ จากการวิเคราะห์พื้นท่ีโครงการได้น ามาสู่การการ
พัฒนาและแก้ไขปัญหา โดยแบ่งออกเป็น 2 ประเด็นท่ีส าคัญ คือ 
 ด้านระบบโครงข่ายการสัญจร ได้มีการวางระบบโครงข่ายทางสัญจรใหม่โดยยึดตามแนว
โครงข่ายทางสัญจรเดิมท่ีเป็นรูปแบบกริดตาราง ได้มีการตัดถนนภายในพื้นท่ีโครงการให้มีถนนสาย
หลัก สายรอง และสายย่อยตามล าดับ เพื่อแก้ปัญหารถติดภายในพื้นท่ีโครงการ แก้ปัญหาถนนท่ีไม่
เช่ือมต่อกันในพื้นท่ีโครงการ มีการเพิ่มเส้นทางเดินเท้าและเส้นทางจักรยานท่ัวทั้งพื้นท่ีโครงการให้มี
ประสิทธิภาพและความปลอดภัยมากยิ่งขึ้น สร้างบรรยากาศในการเดินเพื่อให้ผู้คนได้ใช้บริการอาคาร
พาณิชยกรรมบริเวณริมถนนและทางเดินมากขึ้น  
 ด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ได้มีการจัดวางผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินรูปแบบใหม่ท่ีเพิ่มความ
หนาแน่นของพืน้ท่ีพาณิชยกรรมให้เพิ่มข้ึนจากเดิมตามศักยภาพของพื้นท่ี โดยกระจายไปตามแนว
ถนนสายประธานและสายหลักของพื้นท่ี รวมไปถึงการพัฒนาพืน้ท่ีอยู่อาศัยให้หนาแน่นขึ้น รองรับ
ประชากรแฝงท่ีจะเข้ามาเมื่อโรงการรถไฟฟ้าสายสีแดงเสร็จ และรองรับประชาจรท่ีย้ายเข้ามาท างาน
ในพื้นท่ี 

 โดยสรุปภาพรวมออกแบบและการวางผังพื้นท่ีโครงการแล้ว เป็นการเก็บกิจกรรมเดิมภายใน
พื้นท่ีไว้ทั้งหมด แล้วน ามาวางผังใหม่โดยเริ่มจากการวางโครงข่ายการสัญจรใหม่ จัดแต่ละโซนให้อยู่ใน
ต าแหน่งท่ีเหมาะสมและมีศักยภาพมากท่ีสุด เพิ่มความหนาแน่นของพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยให้
มากขึ้นตามจ านวนประชากรท่ีเพิ่มขึ้น 
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บทที่ 6 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

6.1 สรุปผลการพัฒนาพื้นที่โครงการ 
 โครงการพัฒนาพืน้ท่ีย่านรังสิต จังหวัดปทุมธานี จัดท าขึ้นเพื่อสงเสริมศักยภาพของพื้นท่ีและ
แกไขปัญหาใหเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นท่ี โดยพื้นท่ีโครงการได้รับการพัฒนาและแกไขปญหาให
เหมาะสมกับศักยภาพ ท้ังด้านโครงข่ายการสัญจรและดนการใชประโยชนท่ีดิน ตามท่ีได้มีการก าหนด
วิสัยทัศน์เอาไว้ โดยด้านระบบการสัญจรจะมีการวางโครงข่ายทางสัญจรใหม่ เนื่องจากโครงข่ายทาง
สัญจรเดิมเป็นกริดตารางท่ีไม่เช่ือมต่อกัน เป็นซอยปลายตัน จึงท าใหพื้นท่ีโครงการขาดความต่อเนื่อง
ทางการสัญจรและท าใหเกิดพื้นท่ีตาบอด จึงได้มีการสงเสริมให้เกิดการเดินเทา สร้างทางเดินเท้าท่ีมี
ประสิทธิภาพและท่ัวถึงท้ังบริเวณพื้นท่ีพาณิชยกรรมและพื้นท่ีอยู่อาศัยมากยิ่งขึ้น เพื่อใหประชาชน
เข้าถึงระบบขนสงสาธารณะไดสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น สวนในด้านการใชประโยชนท่ีดิน มีการเพิ่ม
ความหนาแน่นของพื้นท่ีพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยมากขึ้น และกระจายตัวสูพื้นท่ีเพิ่มขึ้น บริเวณ
พื้นท่ีพาณิชยกรรมได้มีการเพิ่มความหนาแน่นของพื้นท่ีพาณิชยกรรมบริเวณริมถนนขึ้น ตามศักยภาพ
ของพื้นท่ี เพิ่มความสูงของอาคารตามศักยภาพและข้อก าหนดท่ีสามารถท าได้ บริเวณพื้นท่ีอยู่อาศัยได้
พัฒนาท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมกับประชากรทุกระดับ การใชงานอาคารแบบผสมผสานใหมีศักยภาพของ
พื้นท่ีเพื่อรองรับการเขามาของประชากร รวมไปถึงการพัฒนาพื้นท่ีใหมีพื้นท่ีโล่งวา่งและพื้นท่ี
สาธารณะ ส าหรับประชากรท้ังในและนอกพื้นท่ีได้ใชเป็นพื้นท่ีท ากิจกรรมหรือพักผ่อน ผสมกับความ
สวยงามรมรื่นและมุมมองท่ีดีสงผลใหเกิดสุนทรีภาพท่ีดีตามมา โดยภาพรวมของโครงการพัฒนาพืน้ท่ี
ย่านรังสิต จังหวัดปทุมธานี สรุปได้ดังนี้ 
 
 6.1.1 แนวทางการปรับปรุงและพัฒนาด้านโครงข่ายทางสัญจร 
 1). ปรับปรุงเสนทาง โดยการเพิ่มโครงข่ายการสัญจรใหม ่ ใหเกิดโครงข่ายการสัญจรท่ีดีขึ้น
และสามารถลดปญหาการจราจรในพื้นท่ีได้สามารถเข้าถึงง่ายขึ้น โดยการวางโครงข่ายทางสัญจรใน
พื้นท่ีโครงการได้น ารูปแบบกริดตารางมาใช้ 

2). ปรับปรุงและเพิ่มเส้นทางเดินเทา และเส้นทางจักรยานท่ีมีประสิทธิภาพในการใช้งานและ
มีความปลอดภัย  ท้ังบริเวณแหล่งพาณิชยกรรมและแหล่งท่ีอยู่อาศัย เพื่อรองรับการใชงานอยางท่ัวถึง 

3). การสรางทางเดินลอยฟาเพื่อเช่ือมตอพื้นท่ีท่ีเป็นจุดเปล่ียนถ่ายเข้าด้วยกัน ได้แก่ บริเวณ
ฝ่ังตรงข้ามเมเจอร์รังสิตกับเมเจอร์รังสิต เพื่อเป็นการเช่ือมต่อทางเดินเท้า รองรับกลุ่มคนท่ีเข้ามาใช้
พื้นท่ีบริเวณจุดเปล่ียนถ่าย 
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6.1.2 แนวทางการปรับปรุงและพัฒนาด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
1). ได้มีการพัฒนาอาคารประเภทท่ีพักอาศัยและอาคารพาณิชยกรรม ในรูปแบบท่ีมีการใช้

งานอย่างผสมผสาน เพื่อรองรับการใชงานในอนาคตและเป็นการสงเสริมตามศักยภาพของพื้นท่ี 
2). มีการพัฒนาพื้นท่ีพาณิชยกรรมบริเวณตามแนวถนนหพลโยธิน และถนนรงัสิต-ปทุมธานี  

ใหมีรูปแบบท่ีหลากหลายใชประโยชนอาคารอย่างผสมผสาน เป็นท้ังท่ีใช้ประโยชน์ทางด้านอาคาร
ส านักงานและทางด้านพาณิชยกรรม 

3). พัฒนาพื้นท่ีพาณิชยกรรมบริเวณตลาดสดให้เป็นไปตามกฎหมาย เพื่อการใช้งานท่ีสะดวก
และมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
 4). การพัฒนาพื้นท่ีอยู่อาศัยบริเวณริมคลองเปรมประชา ได้พัฒนาจากพื้นท่ีโล่งว่างขาดการ
พัฒนาให้เป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย เพื่อรองรับประชากรท่ีเข้ามาภายในพื้นท่ี 

5). การพัฒนาพื้นท่ีวงใหกระจายและรองรับท่ัวพืน้ท่ีโครงการ มีท่ีว่างท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียวและท่ี
ว่างท่ีเป็นพื้นท่ีจอดรถ ช่วยใหมีพื้นท่ีส าหรับการท ากิจกรรมและเปิดพื้นท่ีใหคนในพื้นท่ีมีปฏิสัมพันธกัน
มากขึ้น 
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6.2. มาตรการและส่วนสนับสนุนทางกฎหมาย 
 มาตรการด้านการออกแบบถนน  ดังนี้ ถนนสายประธานระยะห่างระหว่างถนนอยู่ท่ี 4.80-
6.40 เมตร ถนนสายประธานระยะห่างระหว่างถนนอยู่ท่ี 1.60 เมตร ถนนสายรองระยะห่างถนนอยู่
ท่ี 800 เมตร บริเวณย่านท่ีอยู่อาศัยระยะห่างของถนนอยู่ท่ี 70-180 เมตร บริเวณย่านพาณิชยกรรม
ระยะห่างของถนนอยู่ท่ี 90-150 เมตร 
 มาตรการด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน พื้นท่ีพาณิชยกรรมก าหนดให้อยู่ใกลกับถนนสายหลัก
และระบบขนสงสาธารณะ พื้นท่ีอยู่อาศัยไม่อยู่ติดกับถนนสายหลักท่ีมีรถสัญจรไปมาจ านวนมาก และ
มีมาตราการควบคุมระยะร่นถอยเพิ่มรองรับการขยายตัวของถนนในอนาคต 
 
6.3 ข้อเสนอแนะ 
 การพัฒนาพืน้ท่ีย่านรังสิต จังหวัดปทุมธานี ซึ่งบริบทพื้นท่ีเป็นตลาดสด ควรออกแบบทางเข้า-
ออกพื้นท่ีเพื่อแสดงให้เห็นว่าพื้นท่ีด้านในเป็นย่านตลาดสด มีแนวแกนทางเข้า-ออกที่ชัดเจน บริเวณ
พื้นท่ีริมคลองสามารถออกแบบเป็นพื้นท่ีเปิดโล่งเพื่อท ากิจกรรมได้ นอกจากนี้ภายในพื้นท่ีโครงการยัง
ไม่มีอาคารหรือจุดท่ีเป็นเอกลักษณ์ท่ีแสดงถึงพื้นท่ีรังสิต 
 ด้านรูปแบบอาคาร ควรมีการออกแบบท่ีชัดเจน แสดงให้เห็นจุดเด่นของอาคารแต่ละประเภท 
กลุ่มอาคารพาณิชย์และอาคารท่ีเป็นคอนโดมิเนียม ควรมีรูปแบบอาคารท่ีแตกต่างกัน บริเวณท่ีเป็น
บ้านเด่ียวควรออกแบบให้สอดคล้องกับอาคารโดยรอบเพื่อความกลมกลืนและเกิดความสวยงาม กลุ่ม
อาคารบริเวณตลาดสดยังขาดเอกลักษณ์ และยังไม่ส่ือถึงความเป็นย่านรังสิตเท่าท่ีควร 
 ด้านโครงข่ายการสัญจร มีการออกเป็นท่ีเป็นกริดตารางมากเกินไป ท าให้เกิดจุดตัดของถนน
และส่งผลให้รถติดภายในพื้นท่ีโครงการ  
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