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 บทคัดยอ 
     วิทยานิพนธน้ีมีวัตถุประสงคเพ่ือเสนอแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ชุมชนชานเมืองมีนบุรี
เมื่อพ้ืนที่มีนบุรีถูกกําหนดใหเกิดการพัฒนาเพ่ือตอบสนองบริบทโดยรอบและเปนโอกาสสําคัญในการ
ฟนฟูและลงทุนบนพ้ืนที่ที่มีศักยภาพ  
          เน่ืองจากพ้ืนที่ยานแขวงมีนบุรี เปนเสมือนศูนยรวมแหลงงานและเปนพ้ืนที่อยูอาศัย
หลากหลายระดับ และยังมีชุมชนที่เปนชุมชนที่มีประชากรผูมีรายไดนอยกระจายอยูหลายชุมชน
ภายในพ้ืนที่ ประกอบกับโครงการของทางสํานักผังเมืองที่สงเสริมใหแขวงมีนบุรีเขตมีนบุรีเปน
ศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง เปนจุดเช่ือมตอระหวาง
สังคมเมืองและสังคมชนบท จึงจําเปนที่จะตองใชความรูหลายดาน เพ่ือนํามาใชในการพิจารณาความ
เหมาะสม และดานการศึกษา เชน ผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับโครงการทั้งดานบวกและดานลบ แนวคิด
ทฤษฎีที่นํามาสนับสนุนการกําหนดขอบเขตชุมชนชานเมือง โดยเนนการ พัฒนาพ้ืนที่โครงการให
เหมาะสมแกการพัฒนาพ้ืนที่อยูอาศัยของประชากรผูมีรายไดนอย ทั้งในและบริเวณโดยรอบพ้ืนที่ 
    การเสนอแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่บริเวณยานบึงกระเทียม จึงเปนเหมือนการช้ีนําการพัฒนาพ้ืนที่
การใชประโยชนที่ดินเพ่ือใหเกิดการพัฒนากิจกรรมในการบริการดานโครงสรางพ้ืนฐานแกประชากร
โดยรอบเปนการพัฒนาพ้ืนที่สามประเภทสําคัญคือพ้ืนที่พาณิชยกรรมพ้ืนที่เขตพักอาศัยสําหรับผูมี
รายไดนอยและแรงงาน และพ้ืนที่นันทนาการซึ่งพ้ืนที่ที่เกิดการพัฒนาใหมจะทําใหพ้ืนที่ที่ถูกทิ้งราง
เดิมมีการฟนฟูในสวนโครงสรางทางกายภาพที่ตอบสนองกิจกรรมประเภทใหมไดและเปนการพัฒนา
พ้ืนที่เพ่ือเพ่ิมลักษณะการใชประโยชนที่ดินใหสอดคลองกับเมือง 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

ลายมือช่ือนักศึกษา ....................................   ลายมือช่ืออาจารยที่ปรึกษา........................................ 
สาขาสถาปตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง   ปการศึกษา 2560 

ก 



Thesis Title:    Development of Low Income Housing  Minburi Suburban Community   
Student:    Mr. Wira Jitchai 
Thesis Advisor:    Miss Wongkwan Uddamat 
Faculty:     Architecture and Design 
Major:        Architecture and Urban Design 
Academic year:   2017 

Abstract 

      This thesis aims to provide a guideline for the development of the Minburi 
suburban community area when the Minburi area is designated for development to 
meet the surrounding context and is an important opportunity for restoration and 
investment in potential areas. 
     The area is a center of work and a multi-level residential area. There is also a 
community of low-income communities spreading across several communities within 
the area. From the project of the Town Planning Office, Minburi is a suburban 
community center that supports the expansion of the middle Bangkok. It is the link 
between urban society and suburban society. It is necessary to use much knowledge 
in determining the suitability for the study, such as the impact on the project, both 
positive and negative. The theory supporting the definition of suburban community 
boundaries, focusing on developing areas suitable for the residential development of 
the low-income population is used in the study. 
 A proposed development of Garbage Swamp Area is a guideline to the development 
of land uses in order to develop activities in infrastructure services for the population 
around the area. It is a development of three major areas: commercial areas, 
residential areas for low-income people and labors. The new development area will 
allow the abandoned areas to be restored to physical structures that respond to new 
types of activities, and to develop areas to enhance the use of land in accordance 
with the city. 
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการ  

      เขตมีนบุรีเปน 1 ใน 50 เขตการปกครองของกรุงเทพมหานคร อยูในกลุมเขตกรุงเทพตะวันออก 

สภาพภูมิประเทศเปนที่ราบลุม มีคลองและลํารางไหลผานหลายสาย ในอดีตเปนเรือกสวนไรนา บอ

ปลา นาบัว และไรหญา แตปจจุบันลดนอยลง เน่ืองจากพ้ืนที่หลายแหงถูกเปลี่ยนสภาพเปนที่อยู

อาศัย หมูบาน อาคารพาณิชย สถานประกอบการทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญ ยานนิคมอุตสาหกรรม

บางชัน ประกอบดวยตัวของนิคมอุตสาหกรรม อาคารพาณิชย ทาวนเฮาส อีกทั้งยังต้ังอยูบนพ้ืนที่รอง

รับนํ้า (แกมลิงบึงกระเทียม) และเปนพ้ืนที่หน่ึงในกรุงเทพมหานครที่มีอัตราการขยายตัวคอนขางสูง

เน่ืองจากเปนพ้ืนที่เขตตอเน่ือง (Transition Zone) ระหวางเขตเมืองช้ันกลางที่มีการใชประโยชน

ที่ดินเปนชุมชนอยูอาศัยสวนใหญ กับเขตเมืองช้ันนอก ที่มีลักษณะเปนชุมชนเกษตรกรรมเปนสวน

ใหญ จากลักษณะการใชประโยชนที่ดินดังกลาว ทําใหเปนเหมืองทางเขาออกของการต้ังถ่ินฐานแบบ

สังคมเมืองและการต้ังถิ่นฐานแบบสังคมชนบท  ดังน้ันเพ่ือสงเสริมใหเกิดความสมดุลระหวางแหลง

งานและที่อยูอาศัย ลดความจําเปนในการเดินทาง สงเสริมสภาพแวดลอมที่ดี ตลอดจนการจัดเตรียม

ระบบสาธารณูปโภคระบบสาธารณูปการเพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชนสอดคลองกับระบบขนสง

มวลชนจําเปนตองมีการออกแบบและพัฒนาชุมชนใหสามารถชุมชนชานเมืองและพ้ืนที่โดยรอบอยาง

มีประสิทธิภาพตามเจตนารมณของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

        การพัฒนาเศรษฐกิจที่ผานมาของประเทศ ไดสงผลกระทบตอความเหลื่อมล้ําของการกระจาย

รายได ความยากจนที่รุนแรงขึ้น ความไมเทาเทียมกันในการพัฒนาพ้ืนที่ รวมถึงความไมเทาเทียมใน

เรื่องบริการพ้ืนฐาน นอกจากน้ีภาวะวิกฤติเศรษฐกิจยังสงผลใหปญหาความยากจนเพ่ิมมากขึ้น การ

เจริญเติบโตของเมืองกอใหเกิดความแออัด ความเสื่อมโทรมของสิ่งแวดลอม มีปญหาชุมชนแออัด 

ชุมชนบุกรุก กระจัดกระจายในเมืองตางๆโดยเฉพาะกรุงเทพมหานครและปริมณฑลและเมือง

โดยทั่วไป เน่ืองจากขาดการจัดการดานที่ดินอยางเหมาะสมที่จะสามารถรองรับการอยูอาศัย

โดยเฉพาะอยางย่ิงสําหรับกลุมประชาชนผูมีรายไดนอย 
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        ในสวนแผนงานหรือโครงการที่เกี่ยวของ สวนใหญจะเปนแผนงานที่เกี่ยวของกับการแกไข
ปญหาในพ้ืนที่ เชน โครงการคลองผันนํ้าอยุธยา -  อาวไทย และถนนวงแหวนรอบที่ 3 ความจําเปน
ของโครงการ สืบเน่ืองจากในชวงป พ.ศ. 2535 2549  และ พ.ศ. 2554 น้ันมีเหตุการณนํ้าทวม 
ไมสามารถแกไขปญหาไดกอใหเกิดความเสียหายตอชีวิตและทรัพยสินเปนอยางมาก ทั้งในสวนของ
ชุมชนโดยรอบ และนิคมอุตสาหกรรม  อีกโครงการคือโครงการรถไฟฟาสายสีสม มีนบุรี – ตลิ่งชัน 
(สถานีมีนพัฒนา)  โดยสถานีต้ังอยูบนถนนรามคําแหงบริเวณดานหนาทางเขาวัดบางเพ็งใต ตรงขาม
นิคมอุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งจะสงผลใหพ้ืนที่โดยรอบโครงการ จะเปนสถานีที่รองรับการกระจายตัว
ของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง และรองรับการสัญจรของแรงงานที่เขามาทํางานในพ้ืนที่ และยัง
สงเสริมการใชประโยชนที่ดินและประโยชนอาคารเพ่ิมมากขึ้นและเต็มประสิทธิภาพ และโครงการ
โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู ชวงแคราย - มีนบุรี เปนโครงการหน่ึงในแผนแมบทระบบขนสงมวลชน
ทางรางในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (Mass Rapid Transit Master Plan in Bangkok 
Metropolitan Region: M-MAP) เพ่ือรองรับการเดินทางของประชาชนในพ้ืนที่ดานเหนือของ
กรุงเทพมหานคร ภายใตแผนแมบท ดังกลาว จากการศึกษาของสํานักงานนโยบายและแผนการขนสง
และจราจร (สนข.) ไดกําหนดใหโครงการรถไฟฟาสายสีชมพู เปนระบบขนสงมวลชนสายรองประเภท
รถไฟฟารางเด่ียว (Straddle Monorail) ที่เปนทางยกระดับตลอดเสนทาง รวมระยะทางใหบริการ 
34.5 กิโลเมตร 
วัตถุประสงค 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
- เพ่ือเสนอแนวทางในการพัฒนา เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนที่ดินอยางเหมาะสมและสอดคลอง

กับนโยบายตางๆในการพัฒนาเมือง  
- เพ่ือแกไขปญหาชุมชนแออัดและการกระจักกระจายของผูมีรายไดนอยในพ้ืนที่ 
- กําหนดแนวทางสําหรับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการที่จําเปนในพ้ืนที่

ชุมชน และพ้ืนที่ตอเน่ือง 
- เพ่ือเสนอแนวทางการออกแบบสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมใหสอดคลองกับบริบทของ

พ้ืนที่ 
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ขอบเขต 
 
 3.1.1  ขอบเขตดานพื้นที่ 
1.3.1.1 ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
เขตมีนบุรีต้ังอยูทางทิศตะวันออกของแมนํ้าเจาพระยา (ฝงพระนคร) มีอาณาเขตติดตอกับเขตตาง ๆ 
เรียงตามเข็มนาฬิกา ดังน้ี 
ทิศเหนือ ติดตอกับเขตคลองสามวามีคลองพระยาสุเรนทร 1 ลํารางคูคตซอยหทัราษฎร 29 (โชค
อนันต) ถนนหทัยราษฎร ลํารางโตะสุข คลองเจก ลํารางสามวา คลองสามวา ซอยนิมิตใหม 5 
(เหมือนสวาท) ถนนนิมิตใหม ซอยนิมิตใหม 8 (วีแสงชัย) คลองลําบึงไผ และคลองแสนแสบเปนเสน
แบงเขต 
ทิศตะวันออก ติดตอกับเขตหนองจอก มีลํารางขางซอยราษฎรอุทิศ 70 คลองแยกคลองลําหินฝงใต 
คลองลําหินฝงใต คลองลําตนไทร และคลองลํานกแขวกเปนเสนแบงเขต 
ทิศใต ติดตอกับเขตลาดกระบัง มีคลองบึงใหญ ลํารางตาทรัพย แนวคันนาผานถนนคุมเกลา คลอง
ตาเสือ ลํารางศาลเจา ลํารางคอวัง คลองสองตนนุน และคลองลํานายโสเปนเสนแบงเขต 
ทิศตะวันตก ติดตอกับเขตสะพานสูงและเขตคันนายาว มีคลองลาดบัวขาว คลองแสนแสบ และคลอง
บางชันเปนเสนแบงเขต 
1.3.1.2 ขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 
ทิศเหนือ  ขนานถนนรามอินทรา 
ทิศตะวันออก  ขนานถนนเสรีไทย 
ทิศตะวันตก  ขนานถนนหมอมเจาสงางาม สุระประดิษฐ 
ทิศใต            แยกถนนเสรีไทยจรดถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ 
พ้ืนที่โครงการครอบคลุมเน้ือที่ประมาณ  0.94 ตารางกิโลเมตร (631 ไร) ต้ังอยูบนแขวงมีนบุรี เขต
มีนบุรี  
 
3.1.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 
เพ่ือศึกษาพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ศึกษาเสนอแนวทางในการพัฒนา เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนที่ดิน
และประโยชนการใชอาคารอยางเหมาะสมและสอดคลองกับนโยบายตางๆในการพัฒนาเมือง  
เพ่ือจัดทําแนวทางการพัฒนาสภาพแวดลอมบริเวณริมคลองสายหลักที่มีศักยภาพในการพัฒนา แกไข
ปญหาตางๆเชนปญหาอุทกภัย การกักเก็บนํ้าไวใชเพ่ือการเกษตรกรรม 
กําหนดแนวทางสําหรับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการที่จําเปนในพ้ืนที่
ชุมชน พ้ืนที่เกษตรกรรมและพ้ืนที่ตอเน่ือง 
เพ่ือเสนอแนวทางการออกแบบสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมใหสอดคลองกับบริบทของพ้ืนที่
ใหมีประโยชนและประสิทธิภาพสูงสุด 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9D%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A9%E0%B8%8E%E0%B8%A3%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%9A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B9%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
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1.4 ขั้นตอนการดําเนินการ 
1.4.1 ศึกษาขอมูลที่เกี่ยวของกับลักษณะและสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา ทั้งวิวัฒนาการทางดาน
กายภาพ เศรษฐกิจและสังคม  
ศึกษาแนวคิด ทฤษฎีงานวิจัยที่เกี่ยวของกับการพัฒนา กฎหมาย นโยบาย แผนงาน มาตรการทางผัง
เมืองที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ศึกษา ผานขอมูลทุติยภูมิ ตลอดจนกรณีศึกษาที่เกี่ยวของจากการทบทวน
วรรณกรรม  
1.4.2 ศึกษาและรวบรวมขอมูลระดับพ้ืนที่ศึกษาและรับดับพ้ืนที่โครงการ จําแนกได 2 ระดับคือ 
ระดับพ้ืนที่ศึกษา ไดแก ขอมูลดานกายภาพ ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคมแผนนโยบายและกฎหมาย
ที่เกี่ยวของ ระดับพ้ืนที่โครงการ ไดแก การกําหนดขอบเขตพ้ืนที่โครงการ การศึกษาประวัติศาสตร
และวิวัฒนาการของพ้ืนที่ ขอมูลดานกายภาพ ขอมูลดานสังคมและเศรษฐกิจ 
1.4.3 วิเคราะหขอมูลพ้ืนที่ในประเด็นเกี่ยวกับปญหา ศักยภาพ จุดออน จุดแข็ง ฯลฯ ตลอดจนความ
ตองการในอนาคต 
 1.4.4 ประมวลผลขอมูลเพ่ือกําหนดรายละเอียดโปรแกรมในการวางแผนผังทางกายภาพ กําหนด
โปรแกรมการออกแบบ การนําไปสูรูปแบบการพัฒนาและการจัดทําวางผังแมบท รายละเอียดทาง
กายภาพ แบบขยายสวนสําคัญและหุนจําลอง 
1.4.5 สรุปการศึกษา นําเสนอผลสรุปแผนงาน ขั้นตอนและผลการออกแบบพรอมทั้งขอเสนอแนะใน
การศึกษาตอไป เพ่ือประเมินผลการศึกษาและแนวทางการออกแบบการดําเนินโครงการ เพ่ือจัดทํา
รายงาน 
 
 1.5 ประโยชนที่คาดวาจะรับ 
เปนการบันทึกขอมูลทางกายภาพ ขอมูลเศรษฐกิจและสังคมอยางเปนระบบ 
ทําการออกแบบโครงการพัฒนาพ้ืนที่อยูอาศัยชุมชนชานเมือง 
เพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชนเมืองที่แสดงเอกลักษณของยานที่เปนการพัฒนาพ้ืนที่ใหผสานเขา
กับความเปนยาน ทําการออกแบบโครงการที่แสดงถึงเอกลักษณของพ้ืนที่ พัฒนาพ้ืนที่ใหมให
ผสมผสานกับความเปนพ้ืนที่เดิม 
ไดแนวทางการพัฒนา ซึ่งสามารถนาไปประยุกตใชกับพ้ืนที่อ่ืนๆที่มีลักษณะปญหาและศักยภาพ
ใกลเคียงกัน 
 
1.6 คําสําคัญ (Keyword) ของโครงการ 
 นิคมอุตสาหกรรม หมายถึง เขตพ้ืนที่ดินซึ่งจัดสรรไวสําหรับโรงงานอุตสาหกรรมเขาไปอยูรวมกัน
อยางเปนสัดสวน อันประกอบดวย พ้ืนที่อุตสาหกรรม สิ่งอํานวยความสะดวก สาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการครบครัน 
ชุมชนชานเมือง หมายถึง พ้ืนที่อยูอาศัยที่หางไกลจากเมือง และมักจะอยูชานเมือง บริเวณน้ีเปนสวน
ใหญสําหรับการอยูอาศัยพรอมอํานวยความสะดวกเชนรานขายของชําและรานขายยา  
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บทที่ 2 

แนวคดิ ทฤษฏีที่และงานวิจัยที่เก่ียวของ 

       

2.1 แนวความคิด New Urbanism 

ลัทธิชุมชนเมืองยุคใหมเปนตัวอยางแนวคิดที่สนับสนุนตอการพัฒนาเมืองใหมีความสมบูรณในตนเอง
ซึ่งสามารถนํามาปรับใชกับแนวคิดการพัฒนาชุมชนชานเมือง ซึ่งมุงเนนลักษณะเมืองที่เปนแบบ
หนาแนน (Compact) และตอตานเมืองที่มีลักษณะกระจัดกระจาย (Urban Sprawl) ที่มักทําใหเกิด
การสิ้นเปลืองทรัพยากรในการพัฒนา ทั้งน้ีรวมไปถึงการสนับสนุนการพัฒนาเมืองแบบ Smart 
Growth โดยในการศึกษาโดย Todd Litman (2005) ไดมีการเปรียบเทียบการขยายตัวของเมืองที่
เปน Smart Growth Paradigm กับการขยายตัวของเมืองที่ไมเปนระบบ (Urban Sprawl) และ
สิ้นเปลืองทรัพยากร ในลักษณะความหนาแนนของกิจกรรม ลักษณะการพัฒนา และขยายตัวของ
เมือง ขนาดของเมือง ระบบการขนสง การติดตอเช่ือมโยง การวางแผน และพ้ืนที่สาธารณะสวนกลาง  

องคประกอบในการออกแบบเมืองยุคใหมในทั่วไป ยังไดกลาวถึงชุมชนที่มีความหลากหลายทั้งดาน
การใชประโยชนที่ดินและประชากร ชุมชนที่มีขอบเขตชัดเจน อาคารสาธารณะควรเขาถึงงาย รวมทั้ง
มีสถานที่ซึ่งบงบอกถึงความเปนชุมชนเมือง ควรจัดวางดวยองคประกอบทางสถาปตยกรรมและภูมิ
สถาปตยกรรม ที่สะทอนความเปนมา และภูมิศาสตรระบบนิเวศนและวิธีการกอสรางโดยหลักการ
ของ New Urbanism ยังใหความสําคัญกับการออกแบบ Neighborhood ซึ่งเปนองคประกอบ
พ้ืนฐานชุมชน ซึ่งสามารถนํามาปรับใชกับศูนยกลางชุมชนเมืองได เชน ชุมชนตองมีศูนยกลางที่ชัดเจน
สังเกตเห็นได ผูที่พักอาศัยในชุมชนสามารถเดินเขาถึงศูนยกลางไดใน 5 นาที หรือระยะประมาณ 
600 เมตร บานพักอาศัยมีลักษณะหลากหลาย ทั้งบานเด่ียว บานแถว อพารทเมนต และคอนโด 
เพ่ือที่คนหลายชวงอายุ หลายกลุมรายได จะไดอยูรวมกัน ถนนภายในชุมชนสามารถเดินติดตอถึงกัน
ได และกระจายการสัญจรที่หลากหลาย และเสนทางของยานพาหนะที่สามารถเขาถึงไดทุกจุดหมาย 
ถนนภายในชุมชนควรมีลักษณะแคบ และมีรมเงาของตนไม ที่มีการสัญจรเปนแบบ Slow Traffic 
เนนการเดิน และทางจักรยาน 
ควรอนุรักษอาคารที่มีคุณคาหรืออาคารที่เดนสะดุดตาที่อยูในมุมมองของถนนหรือศูนยของชุมชน ให
ใชเปนที่พบปะเชนสถานศึกษา หรือ ศาสนสถาน หรือสถานกิจกรรมทางวัฒนธรรมอ่ืนๆ  
ในพ้ืนที่โดยรอบชุมชน ควรมีรานคา และสถานบริการที่มีประสิทธิภาพที่สามารถใหบริการชุมชนได 1 
อาทิตย 
ควรมีสนามเด็กเลน ขนาดเล็กที่บานทุกหลังสามารถเขาถึงไดในระยะไมเกิน 150 เมตร 
ชุมชนควรมีการบริหารจัดการดวยตนเอง มีอํานาจตัดสินใจและมีการรักษาความปลอดภัย การดูแล
ทางกายภาพ 
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      สําหรับพ้ืนที่เมืองแมจะมีบทบาทดานการอนุรักษนอยกวาพ้ืนที่ธรรมชาติและการเกษตร แตเมือง
ยังมีภารกิจในการดูแลรักษาโครงขายทางธรรมชาติ เชน แมนํ้า ลําคลอง หรือพ้ืนที่รองรับนํ้าที่ต้ังใน
เขตเมืองใหมีความสมบูรณ และเช่ือมตอกับเสนสายทางธรรมชาติอยางมีประสิทธิภาพ  ที่
สําคัญ  เมืองควรสรางระบบการจัดการเพ่ือขจัดปญหาการรุกล้ําซึ่งกันและกันของโครงขายทาง
กายภาพ เชน การรุกล้ําทางนํ้าโดยโครงขายถนน  ทางรถไฟ และสาธารณูปโภค หรือการต้ังถ่ินฐาน
ของประชาชน และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ แนวคิดมีเกณฑสอดคลองกันในการสงเสริมใหเกิดความ
หนาแนนในเขตเมือง  ใจกลางยานในเขตตอเมืองและเขตชานเมืองโดยพ้ืนที่ชุมชนตองมีกิจกรรมการ
ใชประโยชนที่เขมขน หามการกระจัดกระจายของเมืองหรือชุมชนไปยังพ้ืนที่เกษตรกรรมและพ้ืนที่
ธรรมชาติหรือพ้ืนที่รองรับนํ้า เขตมีนบุรีน้ัน มีสภาพพ้ืนที่ที่มีความเหมาะสมที่จะจัดต้ังชุมชนเพ่ือผูมี
รายไดนอยเน่ืองจากเขตมีนบุรีน้ันเปนเสมือนรอยตอระหวางสังคมเมืองกับสังคมชนบทซึ่งสามารถเกิด
แหลงงานและแหลงที่อยูอาศัยไดมากในอนาคต ซึ่งมีความจําเปนที่จะตองมีการเสนอแนวทางในการ
พัฒนาเพ่ือปองกันการเติบโตของเมืองที่กระจัดกระจาย ซึ่งในอนาคตจะมีโครงการรถไฟฟาเขามาใน
เขตมีนบุรีถึง 2 สาสย คือสายสีชมพู และสายสีสม ซึ่งอาจจะสงผลใหเขตมีนบุรีเจริญเติบโตข้ึนอยาง
รวดเร็ว ผลกระทบที่ตามมาคือ ราคาที่ดินสูงข้ึน พ้ืนที่เกิดการพัฒนา และเกิดการเปลี่ยนแปลงการใช
ประโยชนอาคาร ซึ่งจะสงผลให กลุมผูมีรายไดนอย ตองยายสถานที่อยูไปรวมตัวกันหรือกระจัด
กระจายอยูตามชุมชนตางๆ ซึ่งจะสงผลในดานลบ จําเปนจะตองมีการออกแบบพ้ืนที่ เพ่ือเปนการ
ปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่สาธารณะ ปองกันไมใหพ้ืนที่เกิดความแออัดเสื่อมโทรม รวมไปถึงการสราง
แหลงงานและสรางศูนยพัฒนาฝมือแรงงานทั้งภาคเกฦษตรกรรมและอุตสาหกรรม ปรับปรุงโครงขาย
สาธารณูปโภค การคมนาคมขนสง จุดจอดบริการรถสาธารณะ วัตถุประสงคหลักของโครงการพัฒนา
ชุมชนชานเมืองเพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี คือ การที่จัดสรรคที่อยูอาศัยใหประชาชนผูมีรายไดนอยไดมี
ที่อยู แหลงงาน อาชีพ และนันทนาการ สวนจุดประสงครองเพ่ือเปนแนวทางในการพัฒนาแกชุมชน
อ่ืนๆ ที่ประสบปญหา แออัดทรุดโทรม ซึ่งโครงการน้ี จะมีผลไมใชแคตัวพ้ืนที่โครงการ ยังสงผลให
พ้ืนที่โดยรอบพ้ืนที่โครงการน้ัน ไดรับผลประโยชนดวย ทั้งในดานการลดการเกิดอาชญากรรม ลด
พ้ืนที่เสื่อมโทรม การไดมีพ้ืนที่พัฒนาเพ่ิมมากข้ึน และยังสามารถสรางอาชีพใหคนในชุมชนผูมีรายได
นอย เพ่ือที่จะกลับเขาไปทํางานในภาคเกษตรหรือภาคอุตสาหกรรม ตอไป 
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2.2 แนวความคิดเมืองกระชับ (Compact City) 

       เมืองกระชับ (Compact City) เปนเมืองที่ตองการลดการเดินทางและใชขนสงสาธารณะในการ
เดินทางเพ่ือลดการใชนํ้ามันทดแทนและมลภาวะที่เกิดจากการเผาไหมของยานยนต นอกจากน้ันยัง
กระตุนการเก็บรักษาพ้ืนที่โลงวางเพ่ิมคุณคาของผูอยูอาศัย โนมนาวใหเกิดการจราจรที่ไมวุนวาย การ
เดินและการใชจักรยานมีบทบาท เปนการสรางความเพลิดเพลิน สิ่งอํานวยความสะดวกที่ประหยัด มี
ชีวิตชีวาของเศรษฐกิจที่คึกคักหลากหลายและการปรับปรุงสังคมใหยั่งยืน ตลอดจนการปฏิสัมพันธ
ทางสังคมที่ดีย่ิงขึ้น Newman and Kenworthy (1989 อางอิงใน Carmona, M., Heath, T., Oc, 
T, and Tiesdell, S., 2003: 33-26) 
       ซึ่งแนวทางของเมืองกระชับ เปนแนวทางที่จะไดพัฒนาพ้ืนที่กลางเมืองใหมีประสิทธิภาพที่ดินใน
เมืองจะถูกใชอยางหนาแนนเพ่ือประโยชนสูงสุด ยานรกรางเสื่อมโทรมจะไดรับการฟนฟู สังคมจะ
อบอุนขึ้นดวยกิจกรรมที่เกิดจากการปฏิสัมพันธของผูคน ซึ่งจะชวยกันสอดสองดูแลความปลอดภัย 
ธุรกิจการคาจะมีความคึกคัก การเดินทางดวยรถยนตสวนตัวจะลดนอยลง ทั้งระยะทางและปริมาณ 
การเดินเทา การใชจักรยาน รวมทั้งการบริการระบบขนสงสาธารณะจะเพ่ิมขึ้น ซึ่งจะสงผลใหมลภาวะ
ลดลง และประหยัดพลังงานไดมาก การใหบริการของรัฐก็จะทั่วถึงและเทาเทียมกันมากข้ึนซึ่งจะ
นําไปสูการพัฒนาเมืองอยางยั่งยืน 
       ขอดีของเมืองกระชับ      
ประหยัดเวลาในการเดินทาง คากอสราง ลดการใชพลังงานและประหยัดการใชที่ดิน 
การนําผูคนมาอยูรวมกันอยางใกลชิดยอมทําใหเกิดกิจกรรมทางสังคมที่หลากหลายมากข้ึน การ
ใหบริการตางๆก็สามารถไปไดทั่วถึง และคุมคาใชจาย ชีวิตของสังคมเมืองก็จะสะดวกสบายและ
ปลอดภัยมากขึ้น 
ชวยอนุรักษทรัพยากรและสรางความสมดุลใหกับระบบนิเวศ เพราะพ้ืนที่กลับไปใชธรรมชาติมากขึ้น 
เมืองก็จะมีสภาพแวดลอมดีขึ้นเพราะอยูใกลธรรมชาติและปราศจากมลภาวะ 
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2.3 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

      การศึกษาปจจัยสนับสนุนความเปนศูนยกลาง เพื่อประเมินชานเมือง ของกรุงเทพมหานคร 
กรณีศึกษา ศูนยลาดกระบัง ศูนยมีนบุรี และศูนยตลิ่งชัน โดย นางสาวสารุณี เอกอภิชัย หลักสูตร
ปริญญาการวางแผนชมุชนเมืองและสภาพแวดลอมมหาบณัฑิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยศิลปากร ป
การศึกษา 2551  

     มีนบุรีเปนพ้ืนที่หน่ึงในกรุงเทพมหานครที่มีอัตราการขยายตัวของชุมชนพักอาศัยคอนขางสูง 

เน่ืองจากมีนบุรีน้ันเปนพ้ืนที่เขตชานเมืองตนๆ ที่อยูถัดจากพ้ืนที่กรุงเทพช้ันกลางกอนออกไปสูพ้ืนที่

เขตชานเมืองอ่ืนๆ เชน เขตคลองสามวา เขตหนองจอก และลาดกระบัง เขตมีนบุรีจึงมีลักษณะ

บางสวนที่เปนจุดเปลี่ยนถายของระบบคมนาคม โดยมียานการคาเปนจุดศูนยกลาง โดยตามแผนการ

ศึกษาไดกําหนดใหศูนยมีนบุรีจะครอบคลุมพ้ืนที่ในแขวงมีนบุรี ทําหนาที่เปนศูนยการคาและบริการที่

มีสิ่งอํานวยความสะดวกใหแกชุมชนโดยรอบและชุมชนที่ตอเน่ืองของกรุงเทพมหานคร อีกทั้งเปน

ศูนยกลางบริหารราชการพ้ืนที่ดานตะวันออกของกรุงเทพมหานคร และเปนศูนยกลางรองรับแหลง

งานที่เกี่ยวเน่ืองธุรกิจ หรืออุตสาหกรรมที่ต้ังในภาคมหานครและที่ตอเน่ืองในกรุงเทพมหานครดาน

ตะวันออกและดานเหนือ การกระจายตัวของประชากร พ้ืนที่มีนบุรี แบงการปกครองออกเปน 2 

แขวงคือ แขวงมีนบุรี และแขวงแสนแสบพ้ืนที่มีอาณาเขตรวม 66.645 ตารางกิโลเมตร 

ประกอบดวยประชากร (พ.ศ. 2550) จํานวน 127,727 ซึ่งสวนใหญอาศัยอยูในแขวงมีนบุรี 

กลาวคือ มีจํานวนถึง 88,148 หรือ คิดเปน 2 ใน 3 ของพ้ืนที่เขต สวนแขวงแสนแสบ จํานวน 

39,579 คน ความหนาแนนประชากรโดยเฉลี่ย เทากับ 2,007 คนตอตารางกิโลเมตร การใช

ประโยชนที่ดิน พ้ืนที่สวนที่เปนชุมชนจะอยูทางดานแนวถนนรามคําแหง และถนน  รามอินทรา ซึ่งมี

ลักษณะเปนชุมชนพักอาศัยหนาแนนปานกลาง คิดเปนสัดสวนรอยละ 10  ของพ้ืนที่ อยางไรก็ตาม

พ้ืนที่ดินสวนใหญยังคงเปนพ้ืนที่เกษตรกรรม ซึ่งต้ังอยูที่แขวงคลองแสนแสบ โดยมีสัดสวนถึงรอยละ 

16 และพ้ืนที่ดินที่ไมไดใชประโยชนมีสูงถึงรอยละ 23 โดยมีพ้ืนที่พาณิชยกรรม ซึ่งเปนศูนยกลาง

ชุมชนทางอยูที่บริเวณกึ่งกลางในแนวจุดตัดของเสรีไทย (สุขาภิบาล 3) รามอินทรา และถนน

รามคําแหง พ้ืนที่ที่มีสิ่งปลูกสราง (Built – Up Area) พ้ืนที่เขตมีนบุรี มีศูนยกลางอยูที่สี่แยกมีนบุรี 

ขยายตัวไปตามแนวถนนสายหลักตางๆไดแก ถนนรามอินทรา ถนนสุวินทวงศ และถนนเสรีไทย โดยมี   

การกระจายตัวของกลุมอาคารพักอาศัยขนาดใหญ เขาไปในพ้ืนที่ภายในบล็อก ซึ่งสวนใหญเปน 

โครงการจัดสรรพักอาศัย ผังการใชประโยชนที่ดินในกฎกระทรวงผังเมืองรวม จากลักษณะทางดาน

ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินพบวา การกําหนดประโยชนใชสอย จะแบงพ้ืนที่เมืองออกเปน 2 สวน

อยางชัดเจน  
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2.4 กรณีศึกษา 
2.4.1 Shinonome Canal Court 
สถานที่ต้ัง กรุงโตเกียว 
อพารทเมนทํางาน ที่อยูอาศัย ที่อยูอาศัยสังคม 
สนับสนุนโดย Nazar 
          Shinonome Canal Court เปนโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ในกรุงโตเกียวซึ่งมี
วัตถุประสงคเพ่ือฟนฟูบทบาทของที่อยูอาศัยในสังคม และในขณะเดียวกันก็เปนการตออายุทาเทียบ
เรือของเมืองหลวงของประเทศญี่ปุน ดวยเหตุน้ีโครงการจึงมีจุดเดนคือการมีสวนรวมของสถาปนิกช่ือ
ดัง แนวคิดหลักขึ้นอยูกับประเภทของที่อยูอาศัยที่มีความยืดหยุนพอที่จะรองรับสํานักงานขนาดเล็ก
และสํานักงานในบาน (SOHOs) และรวมถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (ซึ่งมักจะขาดอยูในคอมเพล็กซที่
อยูอาศัยจํานวนมาก) เพ่ือปรับปรุงความสัมพันธทางสังคมของผูอยูอาศัยรวมทั้ง ปรับตัวใหเขากับวิถี
ชีวิตปจจุบันของประชาชน รองรับประชาชนผูอยูอาศัยที่เปนวัยทํางานซึ่งเปนผูมีรายไดนอยถึงปาน
กลาง ซึ่งแตละโซนก็จะมีฟงกช่ันที่รองรับสําหรับวัยทํางานเชน สถานรับเลี้ยงเด็กซึ่งจะมีอยูในทุก
บล็อค และสถานฝกอาชีพสําหรับผูที่ไรอาชีพ เมื่อประชาชนเริ่มมีรายไดก็จะยายออกจากโครงการ
เพ่ือเขาสูชุมชนเมือง และแหลงงานอ่ืนๆไดอยางมั่นคง ซึ่งปจจุบันโครงการ Shinonome Canal 
Court มีการเขาอยูและยายออกหมุนเวียนอยูตลอดเวลา ซึ่งสงผลในดานดีทั้งในเรื่องของการยกระดับ
คุณภาพชีวิตของประชากรในโตเกียว และพ้ืนที่ใกลเคียง  
 

 
ภาพท่ี 2.1  โครงการ Shinonome Canal Court 

ท่ีมา : https://www.mimoa.eu/projects/Japan/Tokyo 
 
 
 

https://www.mimoa.eu/projects/Japan/Tokyo
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2.4.2 Winners of the AIA CAE 2015 Education Facility Design Awards 

      แนนอนวาศูนยการเรียนรูเกิดไดทุกที่ แตการที่จะมีสถานที่ๆเปนแหลงเรียนรูที่ครบวงจร
สะดวกสบาย และตอบสนองตอความตองการของคนในชุมชนน้ันถือเปนเรื่องสําคัญ ดังน้ัน ทาง AIA 
ซึ่งเปนองคกรพัฒนาเกี่ยวกับสถาปตยกรรมที่เกี่ยวของกับการศึกษา (CAE) ไดตระหนักถึงคุณคาและ
สิ่งอํานวยความสะดวก ไดมีการประกวดผลงานการออกแบบประจําปขึ้น 

      ซึ่งโครงการที่ไดรางวัลชนะเลิศเปนโครงการที่ออกแบบอาคารเปนรูปแบบที่ผสมผสานฟงกช่ัน
การใชงานของกิจกรรมแตละประเภทเขาดวยกัน ทั้งหองสมุด แหลงเรียนรู สนามกีฬา และอ่ืนๆซึ่งมี
จุดประสงคเพ่ือเปนศูนยกลางชุมชนแหละเปนเหมือนจุดเช่ือมโยงชุมชนเขาดวยกันผานเสนทางการ
เดินเทา ซึ่งรวมไปถึงที่พักสําหรับนักเรียนนักศึกษาที่เปนคนนอกพ้ืนที่ที่มาศึกษาหรือแมกระทั่ง
นักกีฬาที่มาเก็บตัวฝกซอม  

 

 
 
 

รูปท่ี 2.2  Winners of the AIA CAE 2015 Education Facility Design Awards 

ท่ีมา : http://bustler.net/news/4459/winners-of-the-aia-cae-2015-education-facility-design-awards/ 
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2.4.3 The good line 

        เปนโครงการออกแบบพ้ืนที่สาธารณะใจกลางซิตนีย ซึ่งไดรับแรงบันดาลใจมาจากโครงการ  
High Line Of New York ซึ่งออกแบบโดย บริษัท Aspect Studios และ Ropiha Fightera 
(CHROFI) ซึ่งเปนทางเดินเทาที่มีลักษณะเปนพ้ืนที่สีเขียวและเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม โดยเริ่มแรกเดิม
พ้ืนที่เปนทางรถไฟเกาที่ว่ิงตัดระหวางแหลงอุตสาหกรรมและทาเรือขนสงกับแหลงที่อยูอาศัย ซึ่ง
โครงการ ประกอบไปดวยพ้ืนที่สีเขียว พ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการ และการพักผอนหยอนใจ ซึ่งมีความ
ยาวตลอดทั้งโครงการ อยูที่ประมาณ 500 เมตร ซึ่งจะเปนแนวกั้นระหวางแหลงงานและแหลงที่อยู
อาศัยอีกดวย ซึ่งบทบาทในอนาคตจะเปนทั้งสถานที่พักผอนหยอนใจ การเช่ือมโยงพ้ืนที่ดวยการเดิน 
และแหลงทองเที่ยวที่มีรานอาหาร รานคาตางๆ ไวใหบริการทุกคน ตลอดแนวเสนทาง 

 

 

รูปท่ี 2.3 โครงการ The Good Line  
ท่ีมา : https://www.bestsydneywalks.com/the-goods-line/ 
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2.5 สรุปแนวคิด ทฤษฏีที่และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

     แนวคิดดังกลาวสามารถนํามาสนับสนุนการกําหนดขอบเขตพ้ืนที่ที่ชัดเจนของชุมชนชานเมือง

เพ่ือใหเกิดความประหยัดในการพัฒนา และเปนผลดีตอการปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่เปนสวนอนุรักษ 

หรือ เปนพ้ืนที่รับนํ้ายานชานเมือง โดยเนนใหศูนยกลางมีบริการพ้ืนฐานที่ครบถวน โดยเฉพาะการ

สงเสริมการใชประโยชนที่ดินที่หลากหลาย  

     จากกรณีศึกษาสามารถนํามาประยุกตใชในโครงการในสวนของการอนุรักษธรรมชาติ และการลด

การใชพลังงานหรือการหาพลังงานทดแทน สงเสริมใหประชาชนในพ้ืนที่ตระหนักถึงผลกระทบที่มีตอ

สิ่งแวดลอมทั้งทางตรงและทางออม จัดสรรพ้ืนที่สีเขียวและพ้ืนที่สาธารณะที่สามารถเขาถึงและ

เช่ือมตอกัน เพ่ือการพักผอนและพ้ืนที่รองรับจากโครงการตางๆที่เกี่ยวของในพ้ืนที่ เชน โครงการ

รถไฟฟาสายสีสม และโครงการรถไฟฟาสายสีชมพู ซึ่งแตละกรณีศึกษาน้ัน จะใชบริบทเดิมและบริบท

โดยรอบ และแนวโนมการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ในอนาคต มาเปนรตัวกําหนดหนาตา และแนวทาง

การดําเนินการของโครงการทั้งในปจจุบันและอนาคต ซึ่งจะสงผลตอพ้ืนที่และสงผลตอพ้ืนที่โดยรอบ

ในการใชประโยชน และยังสงผลใหระบบสาธารณูปโภคน้ันมีการเขาถึงพ้ืนที่ไดอยางทั่วถึงอีกดวย 
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บทที่ 3 

การศึกษาทีต่ั้งและขอมลูที่เก่ียวของ 

 
3.1 พื้นที่ศึกษา 
3.1.1 ขอมูลดานกายภาพ 
3.1.1.1 ลักษณะที่ต้ังและภูมิประเทศ 
         เขตมีนบุรี เปน 1 ใน 50 เขตการปกครองของกรุงเทพมหานคร อยูในกลุมเขตกรุงเทพ
ตะวันออก สภาพภูมิประเทศเปนที่ราบลุม มีคลองและลํารางไหลผานหลายสาย ในอดีตเปนเรือกสวน
ไรนา บอปลา นาบัว และไรหญา แตปจจุบันเร่ิมลดนอยลง เน่ืองจากพ้ืนที่หลายแหงถูกเปลี่ยนสภาพ
เปนที่อยูอาศัยหนาแนน หมูบาน อาคารพาณิชย สถานที่ประกอบการทั้งเล็กและขนาดใหญ  
ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
ทิศเหนือ ติดตอกับเขตคลองสามวามีคลองพระยาสุเรนทร1ลํารางคูคต ซอยหทัยราษฎร 29 (โชค
อนันต) ถนนหทัยราษฎร ลํารางโตะสุข คลองเจก ลํารางสามวา คลองสามวา ซอยนิมิตใหม 5 
(เหมือนสวาท) ถนนนิมิตใหม ซอยนิมิตใหม 8 (วีแสงชัย) คลองลําบึงไผ และคลองแสนแสบเปนเสน
แบงเขต 
ทิศตะวันออก ติดตอกับเขตหนองจอก มีลํารางขางซอยราษฎรอุทิศ 70 คลองแยกคลองลําหินฝงใต 
คลองลําหินฝงใต คลองลําตนไทร และคลองลํานกแขวกเปนเสนแบงเขต 
ทิศใต ติดตอกับเขตลาดกระบัง มีคลองบึงใหญ ลํารางตาทรัพย แนวคันนาผานถนนคุมเกลา คลอง
ตาเสือ ลํารางศาลเจา ลํารางคอวัง คลองสองตนนุน และคลองลํานายโสเปนเสนแบงเขต 
ทิศตะวันตก ติดตอกับเขตสะพานสูงและเขตคันนายาว มีคลองลาดบัวขาว คลองแสนแสบ และคลอง
บางชันเปนเสนแบงเขต 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%83%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A9%E0%B8%8E%E0%B8%A3%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%9A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B9%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
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3.1.1.2 ระบบโครงขายการสัญจร 

     1. ถนนรามอินทรา ถนนรามอินทรา เริ่มจากวงเวียนอนุสาวรียหลักสี่ ในแขวงอนุสาวรีย เขต
บางเขน กรุงเทพมหานคร ตัดออกไปทางตะวันออกเฉียงใต ผานแยกถนนลาดปลาเคา ตัดกับถนน
ประดิษฐมนูธรรมและทางพิเศษฉลองรัช ผานตอนเหนือของเขตบึงกุม แลวเขาสูเขตคันนายาว ผาน
แยกถนนนวมินทร ตัดกับถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันออก ถนนรัชดาภิเษก-รามอินทรา ผานแยก
ถนนสวนสยามขามคลองบางชันเขาสูเขตมีนบุรี และสิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ถนนรามอินทราต้ังช่ือเพ่ือ
เปนเกียรติแก พลตํารวจโท พระรามอินทรา (ดวง จุลัยยานนท) อธิบดีกรมตํารวจระหวางป พ.ศ. 
2488 ถึงป พ.ศ. 2489 

      2. ถนนเสรีไทย เริ่มต้ังแตเขตบางกะป ผานเขตบึงกุม เขตคันนายาว ไปสิ้นสุดที่เขตมีนบุรี ใน
กรุงเทพมหานคร เดิมอยูในความดูแลของแขวงการทางกรุงเทพ กรมทางหลวง และไดรับการกําหนด
เปน ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3278 ปจจุบันอยูในความดูแลของกรุงเทพมหานคร ถนนสายน้ีมี
ความยาวประมาณ 9 กิโลเมตร มีจุดเร่ิมตนที่แยกบางกะป ปลายถนนลาดพราวในเขตบางกะป ซึ่ง
เปนจุดตัดกับถนนนวมินทรและถนนพวงศิริ โดยมีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตัดกับ
ถนนศรีบูรพาที่แยกนิดา ผานเขตบึงกุม ตัดกับถนนกาญจนาภิเษก  ถนนสวนสยาม และตัดกับถนน
มีนพัฒนาที่แยกบางชัน ไปสิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ซึ่งเปนจุดตัดกับถนนรามอินทรา ถนนสุวินทวงศ และ
ถนนสีหบุรานุกิจในเขตมีนบุรี  

      3. ถนนหมอมเจาสงางามสุประดิษฐเปนถนนสายสั้นๆสายหน่ึงในทองที่เขตมีนบุรี 
กรุงเทพมหานคร มีขนาด 6 ชองทางจราจร ไมมีเกาะกลาง ระยะทางยาว 1,105 เมตร มีจุดเริ่มตน
จากถนนรามอินทรา มุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต ผานลํารางบึงกระเทียม เขาเขตนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน และไปสิ้นสุดที่ถนนเสรีไทยฝงตรงขามซอยเสรีไทย 60 (วัดบําเพ็ญเหนือ) 

      4. ถนนมีนพัฒนา เปนถนนสายสั้น ๆ ในทองที่แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร มีความ
ยาวประมาณ 700 เมตร เช่ือมระหวางถนนเสรีไทยกับถนนรามคําแหง (ถนนสุขาภิบาล 3 เดิม) มี
จุดเริ่มตนที่แยกบางชันบนถนนเสรีไทยมีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตขามคลองแสนแสบ ไป
สิ้นสุดที่แยกลาดบัวขาวบนถนนรามคําแหง 

     5. ถนนชวงน้ีเดิมช่ือวาถนนสุขาภิบาล 3 มีความยาว 12 กิโลเมตร เริ่มตนจากแยกลําสาลีในเขต
บางกะป ซึ่งเปนจุดตัดกับถนนศรีนครินทร มีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตัดกับถนนพวง
ศิริ ผานแยกบานมา (จุดตัดกับถนนศรีบูรพา) เขาพ้ืนที่เขตสะพานสูง ตัดกับถนนกาญจนาภิเษก เขา
พ้ืนที่เขตมีนบุรี แยกลาดบัวขาว (จุดตัดกับถนนมีนพัฒนา) และแยกรามคําแหง-รมเกลา(จุดตัดกับ
ถนนรมเกลา) ไปสิ้นสุดที่แยกรามคําแหง-สุวินทวงศ สถานที่สําคัญบนถนนชวงน้ี มีโรงเรียนเตรียม
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https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%A4%E0%B8%94%E0%B8%B5&action=edit&redlink=1
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3.1.1.3 การใชประโยชนที่ดิน 
 
                  การ ใชประโยชนที่ดินเมื่อพิจารณาจากการใชงานพ้ืนที่ในปจจุบันน้ันพ้ืนที่สวนใหญใน
แขวงมีนบุรีมีการใชประโยชนที่ดินสวนใหญเปนที่พักอาศัยรูปแบบบานแถวหรือทาวนเฮาส โดยพ้ืนที่
พาณิชยกรรมจะอยูตามแนวถนนสายหลัก ซึ่งประกอบไปดวยบริเวณ ถนนรามอินทรา ถนนเสรีไทย 
เปนสวนใหญโดยมีลักษณะอาคารเปนอาคารพาณิชย 3 ถึง 5 ช้ัน ช้ัน 1 เปนการคาพาณิชยสวนช้ัน
ถัดไปใชพักอาศัย โดยยานพาณิชยกรรมหลักของพ้ืนที่จะอยูบริเวณตลาดมีนบุรี ซึ่งอยูใกลเคียงกับ
บริเวณพ้ืนที่ศึกษา และหางสรรพสินคาแฟช่ันไอซแลนดซึ่งมีระยะหางจากพ้ืนที่ศึกษาประมาณ 4 
กิโลเมตร สวนพ้ืนที่ตลาดนํ้าขวัญเรียมซึ่งอยูใกลกับพ้ืนที่ศึกษาน้ันจะเปนการคารองซึ่งจะเปนการคา
เชิงทองเที่ยวที่มีในวันเสาร อาทิตย ซึ่งในพ้ืนที่ศึกษา จะมีพ้ืนที่ราชการ โรงเรียน วัด อยูในพ้ืนที่ ซึ่ง
จําแนกรูปแบบการใชประโยชนที่ดิไดดังน้ี 
        พ้ืนที่พักอาศัย เปนพ้ืนที่ที่มีสัดสวนมากของพ้ืนที่ศึกษา โดยจะรวมกลุมกันอยูเปนหมูบานและ
กระจายตัวตามถนนสายรอง 
        พ้ืนที่พาณิชยกรรม บริเวณตลาดนํ้าขวัญเรียมที่อยูบริเวณวัดบําเพ็ญเหนือ 
วัดบางเพ็งใต และตามแนวถนนเสรีไทยและถนนรามอินทรา โดยมีมากประเภทของบริษัทหางราน
ตางๆ 
        พ้ืนที่ประเภทพักอาศัย/พาณิชยกรรม บริเวณริมถนนสายหลักและถนนสายรอง โดยลักษณะ
เปนอาคารพาณิชยช้ันลางเปนรานคาบริการตางๆสวนดานบนเปนที่พักอาศัย 
        พ้ืนที่ประเภทสถาบันราชการ พ้ืนที่ราชการสวนใหญจะอยูบริเวณตลาดมีนบุรี ซึ่งประกอบไป
ดวย สํานักงานประกันสังคมกรุงเทพมหานคร สํานักงานเขต ที่ทําการหมูบาน 
        พ้ืนที่ประเภทสถาบันการศึกษา สวนใหญในพ้ืนที่ศึกษาจะเปนโรงเรียนระดับประถมศึกษาและ
ระดับมัธยมศึกษา โดยมีโรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ ซึ่งเปนโรงเรียนมัธยมขนาดใหญพิเศษ และ
โรงเรียนสตรีเศรษฐบุตรบําเพ็ญ วิทยาลัยเทคนิคมีนบุรี วิทยาลัยทักษิณาบริหารธุรกิจ  และมีโรงเรียน
ประถม กระจายอยูในพ้ืนที่ศึกษา เชน โรงเรียนสุเหราบางชัน โรงเรียนบางชัน และโรงเรียนมีน
ปราสาทวิทยา และมีศูนยเลี้ยงดูเด็กกอนวัยเรียนอยูในชุมชน บริเวณใกลกับคลองบึงกระเทียม 
        พ้ืนที่ประเภทศาสนา วัดบําเพ็ญเหนือจะต้ังอยูบริเวณฝงถนนเสรีไทย และวัดบางเพ็งใตต้ังอยูฝง
ถนนรามคําแหงซึ่งมีคลองแสนแสบกั้นกลาง และมีวัดบางชันซึ่งอยูใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา และมี
มัสยิดบางชันอยูในพ้ืนที่ศึกษาและบริเวณใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา 
        พ้ืนที่โรงงานอุตสาหกรรม/โกดังสินคา จะต้ังอยูรวมกันเปนนิคมอุตสาหกรรมบางชัน 
        พ้ืนที่โลงและพ้ืนที่สวนสาธารณะ จะมีอยูตรงบริเวณถัดไปจากตลาดมีนบุรีคือ สวนเฉลิมพระ
เกียรติ รัชกาลที่ 9 และบริเวณโดยรอบบึงกระเทียม  
        พ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) ต้ังอยูในพ้ืนที่ศึกษาคือ บึงกระเทียมที่เช่ือมตอกับคลองบางชันไปยัง
คลองแสนแสบสูแมนํ้าเจาพระยาตามลําดับ สวนพ้ืนที่เกษตรกรรมจะถูกแบงอยางชัดเจนโดยจะอยูใน
แขวงคลองแสนแสบ         
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3.1.1.4 โครงสรางสาธารณูปโภค  
1 ระบบประปา การใหบริการประปาในพ้ืนที่ศึกษาเปนหนาที่ของการประปานครหลวง
สํานักงานประปานครหลวงสาขามีนบุรี ซึ่งที่ทําการจะต้ังอยู บริเวณถัดจากตลาด มีนบุรี    
2 ระบบไฟฟา การใหบริการไฟฟาในพ้ืนที่โครงการคือ การไฟฟานครหลวงเขตมีนบุรี ซึ่งที่
ทําการจะต้ังอยู บริเวณถัดจากตลาดมีนบุรี  

3.1.1.5 โครงสรางสาธารณูปการ  
    1. สถานศึกษา เขตมีนบุรี มีสถานศึกษาที่อยูในสังกัดกรุงเทพมหานครอยู 12 แหง และมี
วิทยาลัยอาชีวะ และโรงเรียนราษฎรอยูอีกหลายแหง 

2. ศาสนสถาน เขตมีนบุรี มีศาสนสถานรวมกัน 9 แหง แบงเปน วัด 7 แหง ศาลเจา 1 
แหง และมัสยิด 1 แหง 

3. ศูนยบริการสาธารณะสุขและสถานพยาบาล เขตมีนบุรี มีโรงพยาบาลอยู 3 แหง ไดแก 
โรงพยาบาล เสรีรักษ โรงพยาบาลนวมินทร และโรงพยาบาลนวมินทร 9 นอกจากน้ี ยังมี 
ศูนยบริการสาธารณะสุข ซึ่งทั้งหมดจะเกาะกลุมกันอยูบริเวณแยกมีนบุรี  

4. สถานีตํารวจ เขตมีนบุรี อยูในเขตรับผิดชอบของ สถานีตํารวจนครบาลมีนบุรี เขตพ้ืนที่
รับผิดชอบ ทิศเหนือ จรด สน.นิมิตรใหม ทิศใตจรด สน. ฉลองกรุง และ สน. รมเกลา ทิศ
ตะวันออก จรด สน. ลําผักชี สน. หนองจอก และ สน. ลําหิน ทิศตะวันตก จรด สน. คันนายาว 
และสน. บางชัน   

5. สถานที่ราชการ เขตมีนบุรีมีสถานที่ราชการอํานวยความสะดวกแกประชาชนหลายแหง 
ไดแก สํานักงานสรรพากรกรุงเทพมหานคร21 สํานักงานคุมประพฤติกรุงเทพมหานคร4 
สรรพากรพ้ืนที่สาขามีนบุรี สํานักงานหนังสือเดินทางช่ัวคราวมีนบุรี สํานักงานเขตมีนบุรี ศาล
จังหวัดมีนบุรี และเรือนจําพิเศษมีนบุรี 
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3.1.2 ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม 

         3.1.2.1 ชุมชนและประชากร  

                     การต้ังถิ่นฐานของชุมชนในระยะเริ่มแรกจะกระจายตัวตามแนวสองฟากของลํา
คลองสายตางๆ เชนคลองแสนแสบ คลองสอง คลองตนนุน และคลองสามวา ตอมาหลังการคมนาคม
ขนสงเขามามีบทบาทและมีการตัดถนนทําใหชุมชนเกิดใหมในพ้ืนที่มีนบุรีเกาะกลุมไปตามเสนทาง
คมนาคม การต้ังถิ่นฐานตามริมถนนสายสําคัญ ประชากรในพ้ืนที่ศึกษาซึ่งครอบคลุมพ้ืนที่เขตมีนบุรี 
เน้ือที่ 63.645 ตารางกิโลเมตร มีแนวโนมเพ่ิมขึ้นทุกป โดยประชากรในพ้ืนที่มีดังน้ี  

ตารางแสดงจาํนวนประชากร พ.ศ.2555 – พ.ศ.2559 ท่ีมา :สํานักงานทะเบียน กรมการปกครอง 

 

ป พ.ศ. จํานวนครัวเรอืน 
คน 

ชาย หญงิ จํานวนประชากร 

2555 52,492  65,039 72,256 137,295 

2556 53,584 65,517 72,241  136,600 

2557 54,306 65,915 73,856  139,771 

2558 55,711 66,276 74,426 140,702 

2559 56,839  66,567  74,647  141,214 
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ตารางแสดงแนวโนมประชากร พ.ศ.2555 – พ.ศ.2559 ท่ีมา :สํานักงานทะเบียน กรมการปกครอง  
 

3.1.2.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 

            เขตมีนบุรีเปน 1 ใน 50 เขตการปกครองของกรุงเทพมหานคร อยูในกลุมเขตกรุงเทพ
ตะวันออก สภาพภูมิประเทศเปนที่ราบลุม มีคลองและลํารางไหลผานหลายสาย ในอดีตเปนเรือกสวน
ไรนา บอปลา นาบัว และไรหญา แตปจจุบันลดนอยลง เน่ืองจากพ้ืนที่หลายแหงถูกเปลี่ยนสภาพเปน
ที่อยูอาศัย หมูบาน อาคารพาณิชย สถานประกอบการทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญ ยานนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน ประกอบดวยตัวของนิคมอุตสาหกรรม อาคารพาณิชย ทาวนเฮาส และเคหะบาง
ชันอยูในพ้ืนที่ อีกทั้งยังมีวัดบําเพ็ญเหนือและบางเพ็งใตที่มีอาณาเขตติดกับนิคมอุตสาหกรรมบางชัน 
อีกทั้งยังต้ังอยูใกลกับเขตพ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิงบึงกระเทียม) และเปนพ้ืนที่หน่ึงในกรุงเทพมหานคร
ที่มีอัตราการขยายตัวคอนขางสูงเน่ืองจากเปนพ้ืนที่เขตตอเน่ือง (Transition Zone) ระหวางเขตเมือง
ช้ันกลางที่มีการใชประโยชนที่ดินเปนชุมชนอยูอาศัยสวนใหญ กับเขตเมืองช้ันนอก ที่มีลักษณะเปน
ชุมชนเกษตรกรรมเปนสวนใหญ จากลักษณะการใชประโยชนที่ดินดังกลาว ทําใหเปนเหมือน
ทางเขาออกของการต้ังถิ่นฐานแบบสังคมเมืองและการต้ังถิ่นฐานแบบสังคมชนบท  
           มีนบุรี มีลักษณะพิเศษขิงที่ต้ัง จากลักษณะสภาพทางภูมิศาสตร ในเรื่องของเสนทางการ
สัญจรในเมืองกลาวคือมีถนน 3 เสนมาบรรจบกัน และมีคลองสายสําคัญ ซึ่งเปนเสนทางคมนาคมใน
อดีตของภายในพ้ืนที่ศึกษา ทําใหบริเวณที่เปนพ้ืนที่ศูนยกลางเปนจุดเปลี่ยนถายการเดินทางซึ่งเปน
ตัวกระตุนใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจตามมา มีนบุรีมีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยและ
พาณิชยกรรม ซึ่งการใชประโยชนที่ดินประกอบไปดวยรานคายอย ตลาด และยานการคาและสถานที่
ที่เปนที่ต้ังของหางสรรพสินคาหลายแหงรวมตัวกัน ณ ที่เปนจุดตัดของเสนทาง การใชประโยชนที่ดิน
ที่ยังมีความหลากหลายเพราะเปนที่ต้ังของสถานที่ราชการ และสถานศึกษา ซึ่งต้ังรวมอยูในบริเวณที่
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เปนยานการคา อีกทั้งยังมีแนวโนมการขยายตัวของพ้ืนที่มากตามแนวถนน ที่กระจายออกไปและ
สามารถเช่ือมโยงกับพ้ืนที่การคาอ่ืนๆที่อยูโดยรอบไดสะดวก โครงสรางทางเศรษฐกิจในพ้ืนที่ในเขต 
มีนบุรีเปนระบบการคาและการบริการ แบงออกเปน 4 กลุม ไดดังน้ี 
กลุมกิจกรรมเศรษฐกิจขนาดใหญ หรือนิคมอุตสาหกรรมบางชัน เปนแหลงการผลิตและสงออกสินคา
ขนาดใหญที่สงเสริมอาชีพ และแรงงานในพ้ืนที่ 
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลางที่มีมูลคาสูง ไดแก หางเทสโกโลตัส ซุปเปอรมารเก็ต เปนหาง
คาปลีกขนาดใหญ ที่ใหบริการสินคาอุปโภคและบริโภค 
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่มีอิทธิพลตอการพัฒนาพ้ืนที่และสังคม ไดแก กลุมอาคารพาณิชย และ
กลุมที่พักอาศัย มีความหลากหลายของรูปแบบสินคา และบริการ เปนปจจัยที่สรางความแตกตาง 
และความหลากหลายใหกับพ้ืนที่ ตัวอยางเชนรานคาเล็กๆ ซุมขายของขางทาง จนถึงรานขายของ
เครื่องใชตางๆ เปนตน  
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดเล็ก เปนรูปแบบการใหบริการที่สงเสริมในทางออมกับกิจกรรมที่ใหญ
กวา เปนแหลงงานสําหรับประชาชนกลุมลาง แรงงานไรฝมือ ซึ่งกระจายตัวอยูทั่วไปของพ้ืนที่ เชน 
หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ รานอาหารริมทาง ซึ่งอาจจะจับกลุมกลายเปน Node ขนาดใหญ ที่
อาจจะสงผลตอกิจกรรมในพ้ืนที่ได  

3.1.3 กฎหมาย ขอมูล และโครงการที่เกี่ยวของ  

         3.1.4.1 กฎหมายและมาตรการที่เกี่ยวของ  

         1. แนวทางการพัฒนากรุงเทพมหานคร 12 ป (พ.ศ. 2552 – 2563) 

           จากการอยูในศูนยกลางของภูมิภาค  กรุงเทพฯ และปริมณฑลมีการเปลี่ยนแปลงอยาง
รวดเร็วทั้งทางดานเศรษฐกิจ สังคม และกายภาพ รวมทั้งจํานวนประชากรที่เพ่ิมขึ้นอยางรวดเร็ว  โดย
มีความคาดหวังดังน้ี 

- ระยะ 5 ป กรุงเทพฯ จะเปนมหานครที่มีแหลงทองเที่ยวทางดานประวัติศาสตร วัฒนธรรม และ
โบราณสถานที่ไดรับการบูรณะฟนฟู เปนมหานครสีเขียว 

- ระยะ 15 ป กรุงเทพฯ จะเปนศูนยกลางการเช่ือมโยงระบบคมนาคมขนสงระดับภูมิภาค 

- ระยะ 30 ป กรุงเทพฯ จะเปนพ้ืนที่นาอยูที่มีการเดินทางสะดวกสบาย คลองตัว และเช่ือมโยงการ 

คมนาคมขนสงทุกระบบเขาดวยกัน บนรากฐานการพัฒนาเมืองที่สมดุลที่ปลอดภัยจากนํ้าทวม 

- ระยะ 50 ป กรุงเทพฯ จะเปนพ้ืนที่ที่มีการพัฒนาที่สมดุลและย่ังยืน นาอยูอาศัย และมี
ศิลปวัฒนธรรมที่เปนเอกลักษณควรแกการดํารงรักษาไว 
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 วิสัยทัศนการพัฒนากรุงเทพฯ (Vision of Bangkok 2020) 

      กรุงเทพฯ มีศักยภาพในการเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจและการคา การบริการ ทั้งในระดับ 
ประเทศและระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต   ภายใตหลักการ “มหานครนาอยูอยาง
ย่ังยืน” (Sustainable Metropolis)ซึ่งมุงพัฒนาโดยยึดประชาชนชาวกรุงเทพฯ เปนศูนยกลางโดย
แยกวิสัยทัศนออกเปน 3 มิติการพัฒนาไดแก Gateway Green และ Good Life ซึ่งเช่ือมโยงกับการ
พัฒนาในระดับพ้ืนที่ ไดแก  

     มหานคร(Gateway) ซึ่งเปนแนวทางการพัฒนาในระดับมหานคร ย่ังยืน Gateway ดานสังคม จะ
มุงสูการเปน “ศูนยกลางของภูมิภาคดานการศึกษา มหานครแหงการเรียนรูสุขภาพ และ
วัฒนธรรม”   Gateway ทางเศรษฐกิจใหกับกรุงเทพฯ มีเปาหมายสําคัญเพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถใน
การแขงขันในเชิงธุรกิจ ใหกรุงเทพฯ เปน “ศูนยกลางของภูมิภาคดานเศรษฐกิจวิทยาการ ธุรกิจ
การเงิน  กรุงเทพฯ มีความเปนGatewayของประเทศไทยที่เช่ือมโยงไปสูหลายระดับพ้ืนที่ต้ังแตระดับ
กลุมประเทศอินโดจีน ระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต  พ้ืนที่ระดับทวีปเอเชีย-โอเชเนีย ไป
จนถึงระดับโลก 

     (Green) ซึ่งเปนแนวทางการพัฒนาในระดับเมือง และนาอยู  Green ซึ่งหมายถึงการพัฒนาเมือง
ในทิศทางที่ใหมีสภาพแวดลอมทางธรรมชาติที่ดีควบคูไปกับการผลิต และการคา การบริการที่มีขีด
ความสามารถในการแขงขันสูง Green คือการสราง“เมืองแหงเอกลักษณทางวัฒนธรรม” ดวยการ
สงเสริมใหมีสภาพสังคมที่สงเสริมเอกลักษณและวัฒนธรรมของทองถิ่นที่มีความหลากหลายอีกดวย
สวนการพัฒนาหลักการ Green ในแงของเศรษฐกิจ จะตองใหความสําคัญกับ“ระบบเศรษฐกิจ
พอเพียง” ซึ่งในระดับพ้ืนที่แบบเมือง ความหมายของเศรษฐกิจพอเพียงหมายถึงการพัฒนาสาขาการ
ผลิตที่ทองถิ่นมีความเช่ียวชาญเปนพิเศษใหกลายเปนสินคาที่ไดรับการยอมรับในระดับสากล  

     (Good Life) ที่เปนแนวทางการพัฒนาในระดับชุมชนนาอยู ชุมชนที่ประชาชนมีคุณภาพชีวิตที่ดี
จะตองเปน “เมืองสวยงาม มีชีวิตชีวาและสะดวก” โดยพัฒนาโครงสรางพ้ืนฐานใหตอบสนองการเปน
ชุมชนแบบมีชีวิตชีวาอยูตลอดเวลา (Lively Community) เพ่ือใหกิจกรรมทางเศรษฐกิจตางๆ 
สามารถดําเนินไปไดอยางสะดวกและมีประสิทธิภาพในพ้ืนที่และเวลาที่แตละกิจกรรมตองการ ดังน้ัน
กรุงเทพฯ จะเปนชุมชนเมืองที่มีชีวิตตลอด 24 ช่ัวโมง การพัฒนาคุณภาพชีวิตที่ดีใหกับประชาชนมี
ผลโดยตรงกับพัฒนาการทางเศรษฐกิจที่ควรจะเปน “ชุมชนที่ประชาชนมีโอกาสทางเศรษฐกิจที่เปด
กวางและหลากหลาย” เน่ืองจากการผลิตแบบมหานครประกอบดวยหนวยธุรกิจยอยๆ เปนจํานวน
มาก โดยเฉพาะอยางยิ่งในสาขาการคา การบริการ และการทองเที่ยว ระบบเศรษฐกิจของกรุงเทพฯ 
จะสามารถพัฒนาไดอยางมีประสิทธิภาพจะตอง เสริมสรางโอกาสในการประกอบการของ
ทองถิ่น (Civic Opportunity) แผนพัฒนากรุงเทพมหานคร 12 ป เพ่ือมุงสู “มหานครนาอยูอยาง
ย่ังยืน” พัฒนาระบบขนสงมวลชนที่ครบวงจร เช่ือมตอใจกลางเมืองสูชานเมืองและภูมิภาครอบดาน
ผลักดันใหเกิดการพัฒนาชุมชนชานเมืองกรุงเทพฯ   พัฒนาปจจัยสงเสริมทางดานเศรษฐกิจ 

วัตถุประสงคของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 

https://www.gotoknow.org/posts/tags/%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B2
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                ขอ 6 สงเสริมความสมดุลของพ้ืนที่อยูอาศัยและแหลงงาน เพ่ือลดการเดินทางโดยการ          
พัฒนาปรับปรุง และฟนฟูยานที่อยูอาศัยในเขตเมืองช้ันในและพ้ืนที่ศูนยชุมชนชานเมือง 

                ขอ 8 ดํารงรักษาพ้ืนที่อนุรักษและพ้ืนที่เกษตรกรรม โดยการบริหารจัดการเมืองที่มี
ความกระชับ ผังการใชประโยชนที่ดินในกฎกระทรวงผังเมืองรวม จากลักษณะทางดานขอกําหนดการ
ใชประโยชนที่ดินพบวาการกําหนดประโยชนใชสอย จะแบงพ้ืนที่เมืองออกเปน 2 สวนอยางชัดเจน 
คือ พ้ืนที่ในบริเวณแขวงคลองแสนแสบ แทบทั้งหมดถูกกําหนดใหเปนพ้ืนที่อนุรักษชนบท และ
เกษตรกรรม สวนพ้ืนที่ที่เปนเมืองจะถูกกําหนดใหอยูในแขวงมีนบุรีตามแนวถนนรามอินทรา และ
ถนนสุขาภิบาล 3 ซึ่งจะประกอบไปดวยการใชประโยชนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม (พ.3-5) สถาบันราชการ 
อุตสาหกรรม ท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลางและท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 

3.1.4.2 โครงการและแผนงานที่เกี่ยวของ 

           1. แผนปฏิบัติราชการประจําป พ.ศ.2560 สํานักงานเขตมีนบุรี 

           สํานักงานเขตมีนบุรี มีอํานาจหนาที่เกี่ยวกับการปกครอง การทะเบียน การจัดทําแผนพัฒนา

เขตและจัดใหมีและบํารุงรักษาทางบก ทางนํ้าและทางระบายนํ้า การจัดใหมีและควบคุมตลาด ทา

เทียบเรือ ทาขามและที่จอดรถ การสาธารณูปโภคและการกอสรางอ่ืนๆ การสาธารณูปการ การ

สงเสริมการฝกและประกอบอาชีพ การสงเสริมการลงทุน การสงเสริมการทองเที่ยว การจัดการศึกษา 

การสังคมสงเคราะห การพัฒนาคุณภาพชีวิตการบํารุงรักษาศิลปะจารีตประเพณีภูมิปญญาทองถิ่น 

และวัฒนธรรมอันดีของทองถิ่น การกิจกรรมสงเสริมองคความรูพิพิธภัณฑทองถิ่นเมืองมีนบุรี การ

ปรับปรุงแหลงชุมชนแออัดและการจัดการเกี่ยวกับที่อยูอาศัยการจัดใหมีและบํารุงรักษาสถานที่

พักผอนหยอนใจ การสงเสริมกีฬา การสงเสริมประชาธิปไตย ความเสมอภาค และสิทธิเสรีภาพของ

ประชาชน การสงเสริมการมีสวนรวมของราษฎร การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบ

เรียบรอยของบานเมือง การสาธารณสุข การรักษาความปลอดภัย ความเปนระเบียบเรียบรอยของ

การอนามัย โรงมหรสพและสาธารณสถานอ่ืนๆ การดูแลรักษาพ้ืนที่สาธารณะ การควบคุมอาคาร การ

ปองกันและบรรเทาสาธารณะภัย การจัดการสิ่งแวดลอมและมลพิษ  

โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู 

           โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู ชวงแคราย - มีนบุรี เปนโครงการหน่ึงในแผนแมบทระบบขนสง
มวลชนทางรางในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (Mass Rapid Transit Master Plan in Bangkok 
Metropolitan Region: M-MAP) เพ่ือรองรับการเดินทางของประชาชนในพ้ืนที่ดานเหนือของ
กรุงเทพมหานคร ภายใตแผนแมบทฯ ดังกลาว จากการศึกษาของสํานักงานนโยบายและแผนการ
ขนสงและจราจร (สนข.) ไดกําหนดใหโครงการรถไฟฟาสายสีชมพูฯ เปนระบบขนสงมวลชนสายรอง
ประเภทรถไฟฟารางเด่ียว (Straddle Monorail) ที่เปนทางยกระดับตลอดเสนทาง รวมระยะทาง
ใหบริการ 34.5 กิโลเมตร ระบบขนสงมวลชนสายสีชมพูฯ เปนระบบขนสงมวลชนสายรองประเภท
รถไฟฟารางเด่ียว (Straddle Monorail) มีลักษณะเปนโครงสรางยกระดับตลอดแนวเสนทาง มี
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จุดประสงคเพ่ือเช่ือมตอการเดินทางระหวางเขตมีนบุรีและจังหวัดนนทบุรี โดยแนวเสนทางเริ่มตนบน
ถนนรัตนาธิเบศรบริเวณระหวาง ศูนยราชการนนทบุรีและแยกแคราย ซึ่งสามารถเช่ือมตอกับแนว
เสนทางรถไฟฟาสายสีมวง (บางใหญ – บางซื่อ) บริเวณสถานีศูนยราชการนนทบุรี จากน้ันจะว่ิงเลี้ยว
ซายบริเวณแยกแครายเขาถนนติวานนท ว่ิงตามถนนติวานนทจนถึงแยกปากเกร็ด เลี้ยวขวาเขาถนน
แจงวัฒนะผานเมืองทองธานี ผานศูนยราชการ ผานทางแยกหลักสี่ เช่ือมตอระบบรถไฟฟาชานเมือง
สายสีแดงที่สถานีหลักสี่ ลอดใตทางยกระดับอุตราภิมุข (ดอนเมืองโทลเวย) และผานวงเวียนอนุสาวรีย
พิทักษรัฐธรรมนูญ โดยมีสถานีวัดพระศรีมหาธาตุเปนสถานีเช่ือมตอ (Interchange Station) เพ่ือ
เปลี่ยนถายผูโดยสารระหวางรถไฟฟาสาย สีเขียว ชวงหมอชิต - สะพานใหม จากน้ันแนวเสนทางจะว่ิง
ตามถนนรามอินทรา ยกระดับขามทางพิเศษฉลองรัชบริเวณแยกวัชรพล จนถึงแยกมีนบุรีแลวว่ิงเขา
เมืองมีนบุรีตามถนนสีหบุรานุกิจ จากน้ันจะขามคลองสามวาและเลี้ยวขวาขามคลองแสนแสบผาน
พ้ืนที่วางและขามเขาถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3 ) จนสิ้นสุดบริเวณทางแยกรมเกลา ซึ่งสามารถ
เช่ือมตอกับรถไฟฟาสายสีสม ชวงตลิ่งชัน – มีนบุรี ที่สถานีมีนบุรี มีความยาวของแนวเสนทางทั้งสิ้น
ประมาณ 34.5 กิโลเมตร ประกอบดวยสถานีทั้งหมด 30 แหง โครงสรางสถานีเปนลักษณะ
โครงสรางยกระดับเหนือพ้ืนผิวถนน ชานชาลาของสถานีจะอยูในรูปแบบของชานชาลาดานขางหรือ
อยูตรงกลางขึ้นอยูกับเง่ือนไขของใน แตละสถานี โดยบางสถานีจะเช่ือมตอกับระบบขนสงมวลชนสาย
อ่ืนๆ เพ่ือใหผูโดยสารสามารถเดินทางไดอยางสะดวก นอกจากน้ียังมีบันไดเลื่อน ลิฟท หองนํ้า ปาย
ประชาสัมพันธและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ เพ่ือผูพิการอีกดวย ศูนยซอมบํารุงมีนบุรีต้ังอยูบน
พ้ืนที่วางริมถนนรามคําแหง ระหวางซอยรามคําแหง 192 และคลองสองตนนุน ซึ่งต้ังอยูบนที่ดิน
ขนาดประมาณ 229 ไร โดยมีพ้ืนที่สําหรับซอมบํารุงรถไฟฟา ทั้งการตรวจสอบประจํา (Inspection) 
และการซอมบํารุง (Maintenance and Repair) พ้ืนที่สําหรับจอดรถไฟฟาและสํานักงานรถไฟฟา
สายสีชมพู ซึ่งบริเวณน้ีเปนสถานีปลายทางทําใหการใหบริการเดินรถไฟฟาในชวงเชาเปนไปไดอยาง
สะดวกและมีประสิทธิภาพ ในบริเวณศูนยซอมบํารุงยังเตรียมพ้ืนที่สําหรับจอดรถและอาคารจอดแลว
จร ซึ่งสามารถใหบริการสําหรับผูโดยสารทั้งของรถไฟฟาสายสีชมพูและสายสีสมได โดยบริเวณ
ดานหนามีสถานีรถไฟฟาสายสีสม สามารถเช่ือมตอการเดินทางไดระหวางรถไฟฟาทั้งสองสาย 

โครงการรถไฟฟาสายสีสม  
          ระยะทางรวม 39.6 กม. เปนสถานีใตดิน 23 สถานี และสถานียกระดับ 7 สถานี โดย
โครงการจากสถานีรถไฟตลิ่งชัน จากน้ันใชแนวเขตรถไฟสายบางกอกนอย ผานโรงพยาบาลศิริราช 
ลอดใตแมนํ้าเจาพระยา บริเวณเชิงสะพานพระปนเกลา ผานใตถนนราชดําเนินแลวเบ่ียง ใชแนวถนน
หลานหลวง ผานยมราชแลวเขาสูแนวถนนเพชรบุรี เลี้ยวเขาถนนราชปรารภถึงดินแดงแลวเลี้ยว ไป
ตามถนนวิภาวดีรังสิต ผานศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 2 (ดินแดง) ตัดตรงไปเช่ือมกับโครงการ
รถไฟฟามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล ที่สถานีศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย แลวเบ่ียงเขาแนวถนน
พระรามเกา ตัดผานถนนประดิษฐธรรมนูญ เลี้ยวซายเขาถนนรามคําแหง ผานแยกลําสาลี แยกถนน
กาญจนาภิเษก ไปสิ้นสุดที่สถานีสุวินทวงศบริเวณมีนบุรี โครงสรางรถไฟฟาแบบยกระดับระยะทาง 9 
กิโลเมตร สถานียกระดับ 7 สถานี และโครงสรางรถไฟฟาแบบใตดินระยะทาง 30.6 กิโลเมตร สถานี
ใตดิน 23 สถานี  
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3.2 พื้นที่โครงการ 
 
      3.2.1 การกําหนดพ้ืนที่โครงการ 
             เน่ืองจากพ้ืนที่ยานแขวงมีนบุรี เปนเสมือนศูนยรวมแหลงงานและเปนพ้ืนที่อยูอาศัย
หลากหลายระดับประกอบกับโครงการของทางสํานักผังเมืองที่สงเสริมใหแขวงมีนบุรีเขตมีนบุรีเปน
ศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง เปนจุดเช่ือมตอระหวาง
สังคมเมืองและสังคมชนบท พ้ืนที่ยานบึงกระเทียมสวนใหญใชประโยชนที่ดินเปนพ้ืนที่อยูอาศัยเสีย
สวนใหญ และมีการใชประโยชนที่ดินเปนพาณิชยกรรมบริเวณริมถนนสายหลัก และการคาขายราย
ยอยตามถนนสายรองและสายยอยภายในโครงการ มีบึงกระเทียมเปนพ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) อยูใน
พ้ืนที่โครงการซึ่ง ณ ปจจุบัน ทางสํานักงานเขตมีนบุรีไดมีการปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบบึงกระเทียมให
เปนสถานที่พักผอนหยอนใจ และนันทนาการ โดยมีขอบเขตพ้ืนที่ ดังน้ี  
ทิศเหนือ  ขนานถนนรามอินทรา 
ทิศตะวันออก  ขนานถนนเสรีไทย 
ทิศตะวันตก  ขนานถนนหมอมเจาสงางาม สุระประดิษฐ 
ทิศใต  แยกถนนเสรีไทยจรดถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ 
พ้ืนที่โครงการครอบคลุมเน้ือที่ประมาณ  0.94 ตารางกิโลเมตร (631 ไร) ต้ังอยูบนแขวง    มีนบุรี 
เขตมีนบุรี  
 

 

 

                

 

 

 
           
 
 
 



3-17 
 

 
 
 
 
 



3-18 
 

3.2.2 ประวัตศิาสตรและวิวัฒนาการของพืน้ที่โครงการ 
 
  เขตมีนบุรีในอดีตเปนทองที่หน่ึงของ อําเภอคลองสามวา ซึ่งเปนอําเภอหน่ึงทางทิศตะวันออกของ
มณฑลกรุงเทพ ตอมาในป พ.ศ. 2445 พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัวโปรดเกลาฯ ให
รวมทองที่อําเภอคลองสามวากับอําเภอขางเคียงอีก 3 อําเภอต้ังข้ึนเปนเมืองใหมและพระราชทาน
นามวา เมืองมีนบุรี อําเภอคลองสามวาจึงเปลี่ยนช่ือเปน อําเภอเมือง เน่ืองจากเปนที่ต้ังของเมือง 
(จังหวัด) แหงน้ี ตอมาในป พ.ศ. 2474 จังหวัดมีนบุรีถูกยุบรวมเขากับจังหวัดพระนคร เพ่ือประหยัด
งบประมาณราชการ เน่ืองจากปญหาเศรษฐกิจตกตํ่าหลังสงครามโลกครั้งที่ 1 อําเภอที่เปนที่ต้ังของ
จังหวัดมีนบุรีเดิมจึงมีช่ือเรียกวา อําเภอมีนบุรี จากน้ันกระทรวงมหาดไทยไดต้ังสุขาภิบาลมีนบุรีข้ึนใน
ป พ.ศ. 2498 ประกาศต้ังตําบลทรายกองดินใต แยกจากตําบลทรายกองดินในป พ.ศ. 2505 และ
ขยายเขตสุขาภิบาลมีนบุรีใหครอบคลุมทั้งอําเภอดวย ในปถัดมา อําเภอมีนบุรีไดเปลี่ยนแปลงฐานะ
เปน เขตมีนบุรี หลังจากการรวมจังหวัดพระนครกับจังหวัดธนบุรีเขาดวยกันเปนนครหลวงกรุงเทพ
ธนบุรีและเปลี่ยนแปลงฐานะเปนกรุงเทพมหานครเมื่อป พ.ศ. 2515 แบงเขตการปกครองยอยเปน
แขวง รวม 7 แขวง และในที่สุดเมื่อป พ.ศ. 2540 ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทยเปลี่ยนแปลง
พ้ืนที่เขตมีนบุรี แยก 5 แขวงทางดานเหนือของเขต ไปจัดต้ังเปนเขตคลองสามวา ทําใหเขตมีนบุรี
เหลือพ้ืนที่ปกครองอยู 60 ตารางกิโลเมตรเศษ ใหญเปนอันดับที่ 5 ของกรุงเทพมหานคร 

       คําวามีนบุรี แปลวา เมืองปลา เปนนามที่พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว
พระราชทานใหเมืองใหมที่ต้ังขึ้นในปพ.ศ.2445 โดยรวมอําเภอคลองสามวา อําเภอแสนแสบ อําเภอ
หนองจอก และอําเภอเจียรดับ (ปจจุบันอยูในเขตหนองจอก) เขาไวในเขตการปกครองของเมือง เหตุ
ที่ใชช่ือวาเมืองปลาเน่ืองจากตําบลแสนแสบเปนบริเวณที่มีบอปลามาก และเพ่ือใหสอดคลองกับช่ือ
เมอืงธัญญบุรีที่แปลวา เมืองขาว   

      ปจจุบันเขตมีนบุรีเปนเสมือนศูนยรวมแหลงงานและเปนพ้ืนที่อยูอาศัยหลากหลายระดับประกอบ
กับโครงการของทางสํานักผังเมืองที่สงเสริมใหแขวงมีนบุรีเขตมีนบุรีเปนศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่
รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง เปนจุดเช่ือมตอระหวางสังคมเมืองและสังคมชนบท 
พ้ืนที่ยานบึงกระเทียมสวนใหญใชประโยชนที่ดินเปนพ้ืนที่อยูอาศัยเสียสวนใหญ และมีการใช
ประโยชนที่ดินเปนพาณิชยกรรมบริเวณริมถนนสายหลัก และการคาขายรายยอยตามถนนสายรอง
และสายยอยภายในโครงการ มีบึงกระเทียมเปนพ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) อยูในพ้ืนที่โครงการซึ่ง ณ 
ปจจุบัน ทางสํานักงานเขตมีนบุรีไดมีการปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบบึงกระเทียมใหเปนสถานที่พักผอน
หยอนใจ 

 
 
 
 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%A1%E0%B8%93%E0%B8%91%E0%B8%A5%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2445
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B9%87%E0%B8%88%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B8%E0%B8%A5%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%AB%E0%B8%B1%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2474
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%89%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88_1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2498
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2505
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%98%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%98%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%98%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2515
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%81%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2540
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%95%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%95%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B9%87%E0%B8%88%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B8%E0%B8%A5%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%AB%E0%B8%B1%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B9%87%E0%B8%88%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B8%E0%B8%A5%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%AB%E0%B8%B1%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2445
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%98%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
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3.2.3 ขอมูลดานกายภาพ 

         3.2.3.1 โครงขายการสัญจรและการเขาถึง 

         การคมนาคมในมีนบุรีในอดีตเน่ืองจากมีคลองตางๆหลายสายผานในพ้ืนที่ พอเริ่มมีการพัฒนา
สิ่งที่พัฒนาตามมาคือถนน ทําใหการสรางชุมชนเร่ิมมีการกระจายและกระจุกตัวกันเปนกลุมและ
กระจายตามแนวถนนสายหลัก ซึ่งระบบโครงขายสัญจรภายในพ้ืนที่มี ดังน้ี   

ถนนสายหลัก  ถนนที่เช่ือมตอภายในสูพ้ืนที่ใกลเคียง ถนนรามอินทรา ถนนรามอินทรา เร่ิมจากวง
เวียนอนุสาวรียหลักสี่ ในแขวงอนุสาวรีย เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ตัดออกไปทางตะวันออกเฉียง
ใต ผานแยกถนนลาดปลาเคา ตัดกับถนนประดิษฐมนูธรรมและทางพิเศษฉลองรัช ผานตอนเหนือของ
เขตบึงกุม แลวเขาสู เขตคันนายาว ผานแยกถนนนวมินทร ตัดกับถนนวงแหวนรอบนอกดาน
ตะวันออก ถนนรัชดาภิเษก-รามอินทรา ผานแยกถนนสวนสยามขามคลองบางชันเขาสูเขตมีนบุรี และ
สิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ถนนรามอินทราต้ังช่ือเพ่ือเปนเกียรติแก พลตํารวจโทพระรามอินทรา (ดวง จุลัย
ยานนท) อธิบดีกรมตํารวจระหวางป พ.ศ. 2488 ถึงป พ.ศ. 2489 

ถนนเสรีไทย เริ่มต้ังแตเขตบางกะป ผานเขตบึงกุม เขตคันนายาว ไปสิ้นสุดที่ เขตมีนบุรี ใน
กรุงเทพมหานคร เดิมอยูในความดูแลของแขวงการทางกรุงเทพ กรมทางหลวง และไดรับการกําหนด
เปน ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3278 ปจจุบันอยูในความดูแลของกรุงเทพมหานคร ถนนสายน้ีมี
ความยาวประมาณ 9 กิโลเมตร มีจุดเร่ิมตนที่แยกบางกะป ปลายถนนลาดพราวในเขตบางกะป ซึ่ง
เปนจุดตัดกับถนนนวมินทรและถนนพวงศิริ โดยมีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตัดกับ
ถนนศรีบูรพาที่แยกนิดา ผานเขตบึงกุม ตัดกับถนนกาญจนาภิเษก  ถนนสวนสยาม และตัดกับถนน
มีนพัฒนาที่แยกบางชัน ไปสิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ซึ่งเปนจุดตัดกับถนนรามอินทรา ถนนสุวินทวงศ และ
ถนนสีหบุรานุกิจในเขตมีนบุรี ถนนเสรีไทยเดิมช่ือวา ถนนสุขาภิบาล 2 และ ถนนบึงกุม ตอมา
กรุงเทพมหานครไดเปลี่ยนช่ือใหม เพ่ือเปนการสดุดีเกียรติคุณของขบวนการเสรีไทย ในวาระครบรอบ 
50 ป วันสันติภาพไทย และการสิ้นสุดสงครามโลกครั้งที่ 2 ในป พ.ศ. 2538 
ถนนสายรอง ถนนหมอมเจาสงางาม สุประดิษฐเปนถนนสายสั้นๆสายหน่ึงในทองที่แขวงมีนบุรี 
เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร มีขนาด 6ชองทางจราจร ไมมีเกาะกลาง ระยะทางยาว 1,105 เมตร มี
จุดเร่ิมตนจากถนนรามอินทรา มุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต ผานลํารางบึงกระเทียม เขาเขตนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน และไปสิ้นสุดที่ถนนเสรีไทยฝงตรงขามซอยเสรีไทย 60 (วัดบําเพ็ญเหนือ) 
ถนนซอย เปนรูปแบบถนนที่เปดสูพ้ืนที่ตางๆ เปนระบบถนนที่มีเสนทางมากที่สุด มีความสําคัญตอ
เศรษฐกิจและสังคม โดยถนนซอยมีขนาด 6 เมตร สวนใหญแลวจะสามารถเดินรถไดสองชองจราจร 
บางเสนทางมีการใชพ้ืนที่ขางถนนจอดรถทําใหชองทางจราจรแคบลง ไดแก ซอยรามอินทรา 80 82 
84 86 88 90 เปนตน 

https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%81%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9B%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B9%8C%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A9%E0%B8%89%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%96%E0%B8%B4%E0%B9%88%E0%B8%99)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B8%B4%E0%B8%A3%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%9A%E0%B8%B9%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B8%AB%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%82%E0%B8%9A%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%89%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88_2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2538
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
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3.2.3.2 การใชประโยชนที่ดิน  

           พ้ืนที่โครงการต้ังอยูบนผังสีที่ทางสํานักผังเมืองกําหนดคือ พ้ืนที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
ย.6-13และ บึงกระเทียมถูกจัดใหเปนพ้ืนที่โลงเพ่ือการสงวนรักษาสภาพการระบายนํ้าตามธรรมชาติ 
และที่โลงพักนํ้าเพ่ือปองกันนํ้าทวม การ ใชประโยชนที่ดินเมื่อพิจารณาจากการใชงานพ้ืนที่ในปจจุบัน
น้ันพ้ืนที่สวนใหญในบริเวณพ้ืนที่โครงการ การใชประโยชนที่ดินสวนใหญเปนที่พักอาศัยรูปแบบบาน
แถวหรือทาวนเฮาส โดยพ้ืนที่พาณิชยกรรมจะเกาะอยูตามแนวถนนสายหลักและสายรอง ซึ่งประกอบ
ไปดวยบริเวณ ถนนรามอินทรา ถนนเสรีไทย เปนสวนใหญโดยมีลักษณะอาคารเปนอาคารพาณิชย 3 
ถึง 5 ช้ัน ช้ัน 1 เปนการคาพาณิชยสวนช้ันถัดไปใชเปนพ้ืนที่พักอาศัย เปนพ้ืนที่ที่มีสัดสวนมากของ
พ้ืนที่โครงการ โดยจะรวมกลุมกันอยูเปนหมูบานและกระจายตัวตามถนนสายรอง 
พ้ืนที่พาณิชยกรรม ตามแนวถนนเสรีไทยและถนนรามอินทรา โดยมีมากประเภทของบริษัทหางราน
ตางๆ 
พ้ืนที่ประเภทพักอาศัย/พาณิชยกรรม บริเวณริมถนนสายหลักและถนนสายรอง โดยลักษณะเปน
อาคารพาณิชยช้ันลางเปนรานคาบริการตางๆสวนดานบนเปนที่พักอาศัย จะอยูตามแนวถนนสายหลัก 
และถนนสายรอง  
พ้ืนที่ประเภทสถาบันราชการ จะต้ังอยูบริเวณ แยกถนนหมอมเจาสงางาม ตัดกับถนนเสรีไทย คือ 
สถานีดับเพลิงบางชัน 
พ้ืนที่ประเภทสถาบันการศึกษา สวนใหญในพ้ืนที่ศึกษาจะเปนโรงเรียนระดับประถมศึกษาและระดับ
มัธยมศึกษา โดยมีโรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ ซึ่งเปนโรงเรียนมัธยมขนาดใหญพิเศษ และมีโรงเรียน
ประถม กระจายอยูในพ้ืนที่โครงการ เชน โรงเรียนสุเหราบางชัน และมีศูนยเลี้ยงดูเด็กกอนวัยเรียนอยู
ในชุมชน บริเวณใกลกับคลองบึงกระเทียม 
พ้ืนที่ประเภทศาสนา วัดบําเพ็ญเหนือจะต้ังอยูบริเวณฝงถนนเสรีไทย และวักบางเพ็งใตต้ังอยูฝงถนน
รามคําแหงซึ่งมีคลองแสนแสบกั้นกลาง และมีวัดบางชันซึ่งอยูใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา และมีมัสยิดบาง
ชันอยูในพ้ืนที่ศึกษาและบริเวณใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา 
พ้ืนที่โรงงานอุตสาหกรรม/โกดังสินคา จะต้ังอยูรวมกันเปนนิคมอุตสาหกรรมบางชัน 
พ้ืนที่โลงและพ้ืนที่สวนสาธารณะ จะมีอยูตรงบริเวณ โดยรอบบึงกระเทียม  
พ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) ต้ังอยูในพ้ืนที่ศึกษาคือ บึงกระเทียมที่เช่ือมตอกับคลองบางชันไปยังคลอง
แสนแสบสูแมนํ้าเจาพระยาตามลําดับ 
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3.2.3.3 การใชประโยชนอาคาร  

            การใชประโยชนอาคารในพ้ืนที่สวนใหญเปนอาคารสวนบุคคล โดยอยูในรูปแบบอาคารพัก
อาศัย อาคารพาณิชยกรรมและประเภทบริษัทหางราน และการใชงานรูปแบบพาณิชยกรรม รานคา 
อาคารพาณิชยกรรม และบริษัทหางราน จะมีขนาดใหญ และสวนของนิคมอุตสาหกรรมบางชัน จะมี
บริษัทเขามาเชาเพ่ือประกอบกิจการอยูเปนกลุมซึ่งถูกกั้นดวยคลองของทางนิคมอุตสาหกรรมบางชัน  

             การใชประโยชนอาคารแบบที่อยูอาศัยจะเปนลักษณะบานเด่ียว ทาวนเฮาส และอาคาร
ผสมที่มีการใชงานพาณิชยกรรมอยูดานลาง โดยสวนใหญจะอยูตามถนนสายรองสายยอย และเมื่อถัด
เขาไปดานในพ้ืนที่โครงการจะเปนที่อยูอาศัยอยุรวมกันเปนชุมชน ซึ่งบานไดมีการออกแบบตอเติมให
เปนการแบงเชา เปนหองเชา โดยการใชงานจะเปนบานเด่ียว ขนาดเล็ก ขนาดกลาง โดยบริเวณพ้ืนที่ 
จะถูกจํากัดดวยแนวถนนหลักถนนรอง และบึงกระเทียม  
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3.2.3.4 กรรมสิทธิ์การถือครองที่ดิน  

            กรรมสิทธ์ิการถือครองที่ดิน สวนมากจะเปนที่ดินของเอกชน ซึ่งสวนใหญจะใชเปนพ้ืนที่อยู
อาศัยภายในพ้ืนที่ สวนบริเวณริมถนนสายหลักและสายรองสวนใหญประกอบเปนอาคารประเภท
พาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และมีสวนที่เปนนิคมอุตสาหกรรมและการเคหะบางชัน
ซึ่งเปนกรรมสิทธ์ิของ นิคมอุตสาหกรรมบางชัน และสวนของรัฐจะเปน บานเอ้ืออาธร และ เคหะการ
มีนบุรี 
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3.2.3.5 โครงสรางสาธารณูปการ 
 

 
             สาธารณูปการในพ้ืนที่จะมีอยู 2 ประเภทคือ เคหะการมีนบุรี และเคหะบางชัน และมี 
สถานีดับเพลิงบางชัน สวนบริเวณโดยรอบใกลเคียงโครงการมีโรงพยาบาล และอนามัยอยู 2 แหง คือ 
โรงพยาบาลเสรีรักษที่อยูฝงถนนเสรีไทย และ คลังยาเกาะขา ซึ่งอยูตรงทางแยกบริเวณถนนราม
อินทราตัดกับถนนหมอมเจาสงางาม สถานศึกษาระดับมัธยมคือ โรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ และ
โรงเรียนระดับประถมศึกษากระจายอยูทั่วไปตามบริเวณโดยรอบพ้ืนที่ 
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3.2.3.6 มวลอาคารและพื้นที่วาง 

            มวลอาคารสวนที่หนาแนนที่สุดอยุที่ชุมชนรามอินทราเนรมิตร ซึ่งอยูเปนชุมชนที่อยูอาศัย
และลอมรอบดวยพ้ืนที่วางซึ่งเปนบึงกระเทียมขนาบสองฝง และยังมีมวลอาคารที่กระจุกตัว และ
กระจายตัวอยูตามแนวถนนสายหลักของพ้ืนที่โครงการ  
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3.2.3.7 ลักษณะสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรม 

            ลักษณะสถาปตยกรรมในพ้ืนที่โครงการ ในแถวบริเวณที่ติดริมถนนสายหลักและสายรองจะ
เปนสถาปตยกรรมสมัยใหม ซึ่งเปนอาคารสไตลโมเดิรน และอาคารพาณิชยกรรมสมัยใหม สวน
สถาปตยกรรมที่อยูดานในโครงการสวนใหญ จะเปนบานพักอาศัยและอาคารพาณิชยรวมสมัย ซึ่ง
สรางจากคอนกรีต และมีอาคารบางสวนที่ยังคงเปนอาคารไม และแบบผสมระหวาคอนกรีตและไม  

 

 
ภาพ จุดท่ี 1                                       ภาพ จุดท่ี 2                      ภาพ จุดท่ี 3 

 
ภาพ จุดท่ี 4                                               ภาพ จุดท่ี 5 
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3.2.3.8 ความสูงอาคาร 

            ความสูงอาคารในยานบึงกระเทียม จะถูกแบงเปนสามสวน สวนแรกที่เห็นเดนชัดคือสวน
ของชุมชนรามอินทราเนรมิต ซึ่งสวนใหญจะเปนที่อยูอาศัย 2 ช้ัน สวนอาคารความสูงถัดมาคืออาคาร
พาณิชย 3-4 ช้ัน กระจายอยูทั่วไปตามแนวถนนยอยในชุมชน สวนถัดมา คือสวนที่อยูติดกับถนนราม
อินทราซึ่งสวนใหญจะเปนอาคารที่เปนอาคารพาณิชย ที่ประกอบการหางรานตางๆ ทั้งที่เกี่ยวกับ
คาขาย และบริการ เฉลี่ยความสูงจะอยูที่ประมาณ 3 – 6 ช้ัน อีกสวนจะอยูที่ฝงติดถนนเสรีไทยซึ่งจะ
คาบเกี่ยวกับสวนที่เปนนิคมอุตสาหกรรม ในพ้ืนทีสวนใหญเปนอาคารพักอาศัยรวมที่มีความสูง 5 ช้ัน 
และอาคารพาณิชยหางรานอยูริมถนนเสรีไทย 
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3.2.3.9 ศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึงพื้นที่ 
 
 

 

 
จุดที่ 1 ถนนรามอินทรา 

 
จุดที่ 2 ถนนเสรีไทย 

 
จุดที่ 3 ถนนหมอมเจาสงางาม   จุดที่ 4 บึงกระเทียม 
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3.2.3.10 องคประกอบทางจินตภาพ  
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         3.2.3.11 ความเปนสถานที่ 

                     พ้ืนที่โครงการมีความเปนสถานที่ที่ใชพักอาศัย เน่ืองจากรองรับการอยูอาศัยจาก 3 
แหลง คือ 1 ประชากรหลักภายในพ้ืนที่ที่อยูกันเปนชุมชน 2 ประชากรแฝงที่เขามาทํางานในบริเวณ
นิคมอุตสาหกรรม และประชากรแฝงที่มากจากเขตกรุงเทพมหานครช้ันในและช้ันกลาง จึงทําใหพ้ืนที่
บริเวณยานบึงกระเทียมน้ีมีภาพลักษณที่เปนพ้ืนที่อยูอาศัย และนําไปสูแนวทางในการพัฒนาเพ่ือสื่อ
ใหเห็นภาพในอนาคตได 

3.3.4 ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม 

         3.3.4.1 สภาพชุมชนและลักษณะทางสังคม 

                   ชุมชนในพ้ืนที่จะถูกแบงดวยบึงกระเทียมเปน 3 สวนและเช่ือมกันดวยสะพานขามซึ่ง
พ้ืนที่สวนใหญจะเปนที่อยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแถวซึ่งอาคารพาณิชยในชุมชนจะอยูตาม
หัวมุมทางแยกและไลกันมา สวนริมถนนสายหลักจะเปนกลุมอาคารสําหรับประกอบการและพักอาศัย 
โดยแบงผูอาศัยหลักออกเปน 3 ประเภท ไดแก 

ผูอยูอาศัยที่เปนประชากรหลัก ซึ่งจะอยูในหมูบานรามอินทราเนรมิต  

ผูพักอาศัยหองเชาราคาถูก โดยเปนกลุมแรงงานและอาชีพหาบเรแผงลอย จะพักอาศัยอยูที่เคหะบาง
ชัน ที่อยูฝงนิคมอุตสาหกรรม และกระจายตัวในชุมชน 

ผูพักอาศัยประเภทหอพัก สวนมากจะเปน พนักงานหรือกลุมคนทํางานที่มีรายไดปานกลางที่จะมาเชา
เพ่ือความสะดวกสบายในการเดินทาง  

          3.3.4.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

                    กิจกรรมทางเศรษฐกิจในพ้ืนที่โครงการเปนระบบการคาและบริการ แบงออกไดเปน 
4 กลุมไดดังน้ี กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เปนนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งสงเสริมแรงงานแกประชาชนใน
พ้ืนที่ กิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลาง ที่มีมูลคาสูง ไดแก สุขภัณฑเซ็นเตอร พีพีเซรามิค และบริษัท
หางรานที่เกี่ยวกับยานยนตกระจายตามแนวถนนสายหลัก กิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลางที่มี
อิทธิพลตอการพัฒนาพ้ืนที่และสังคม ไดแก กลุมอาคารพาณิชย และกลุมที่พักอาศัยขนาดเล็ก มีความ
หลากหลายของรูปแบบสินคาและบริการ เปนปจจัยสรางความแตกตาง และความหลากหลายใหกับ
พ้ืนที่ ตัวอยางเชน รานคาเล็กๆ ซุมขายของ รานขายของเครื่องใชตางๆ สถานบริการตางๆ เปนตน 
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดเล็ก เปนรูปแบบการใหบริการที่สงเสริมในทางออม กับกิจกรรม
ขนาดที่ใหญกวา เปนแหลงงานสําหรับประชากรกลุมลาง แรงงานไรฝมือ ซึ่งกระจายอยูทั่วไปในพ้ืนที่ 
เชน หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ รานอาหารริมทาง ซึ่งอาจจะจับกลุมกันเปน node ที่สงผลตอ
กิจกรรมในพ้ืนที่ได 
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สรุปบทที่ 3  
 
     จากการศึกษาที่ต้ังและขอมูลที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ จากอดีตในพ้ืนที่เปนเรือกสวนไรนา ปจจุบันมี
การเขาถึงระบบถนน และในอนาคตที่จะมีระบบรางเขามาในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะสงผลใหเกิดการ
เปลี่ยนแปลงในพ้ืนที่ ซึ่งจะทําใหพ้ืนที่กลายเปนพ้ืนที่ชุมชนพักอาศัย ที่รองรับแรงงาน และประชาชน
ในพ้ืนที่ สงเสริมใหมีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือนันทนาการ ยอมสงผลใหเกิดประชากรกลุมใหมๆเขามาในพ้ืนที่ 
จากเดิมที่อยูอาศัยแนวราบ ก็จะกลายเปนที่อยูอาศัยแนวต้ังเนนกิจกรรมที่ตอบสนองตอความตองการ
ของประชาชนที่อาศัยในพ้ืนที่โครงการ ประการที่สองคือ พ้ืนที่โครงการถูกรอมลอมดวยที่อยูอาศัยที่มี
ผูมีรายไดนอยเปนจํานวนมาก ซึ่งในอนาคตเมื่อพ้ืนที่มีโครงการรถไฟฟาเขามาอาจสงผลใหเกิดปญหา
การไลที่ หรือเวนคืนที่ดินเพ่ือพัฒนาเปนที่อยูอาศัยที่มีความคุมคาตอการลงทุน ซึ่งจะสงผลกระทบ
โดยตรงตอผูมีรายไดนอย เน่ืองจากตองยายออกจากที่อยูอาศัยเดิม ถาไมมีการกําหนด ออกแบบ 
พัฒนา หรือมีมาตรการที่มารองรับกลุมคนเหลาน้ี ในอนาคตอาจสงผลใหพ้ืนที่โครงการ กลายเปน
สลัมได  
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บทที่ 4  

การวิเคราะหขอมูลพื้นที่โครงการ 

4.1 การวิเคราะหศักยภาพและปญหาพ้ืนที่โครงการ 

      4.1.1 ศักยภาพของพ้ืนที่โครงการ 

               4.1.1.1 ดานการคา การคาบริเวณพ้ืนที่โครงการ แบงออกเปน 4 กลุมดังน้ี 

- กลุมกิจกรรมเศรษฐกิจขนาดใหญ หรือนิคมอุตสาหกรรมบางชัน เปนแหลงการผลิตและ
สงออกสินคาขนาดใหญที่สงเสริมอาชีพ และแรงงานในพ้ืนที่ 

- กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลางที่มีมูลคาสูง ไดแก ซุปเปอรมารเก็ต เปนหางคาปลีก
ขนาดใหญ ที่ใหบริการสินคาอุปโภคและบริโภค 

- กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่มีอิทธิพลตอการพัฒนาพ้ืนที่และสังคม ไดแก กลุมอาคาร
พาณิชย และกลุมที่พักอาศัย มีความหลากหลายของรูปแบบสินคา และบริการ เปนปจจัยที่
สรางความแตกตาง และความหลากหลายใหกับพ้ืนที่ ตัวอยางเชนรานคาเล็กๆ ซุมขายของ
ขางทาง จนถึงรานขายของเครื่องใชตางๆ เปนตน  

- กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดเล็ก เปนรูปแบบการใหบริการที่สงเสริมในทางออมกับ
กิจกรรมที่ใหญกวา เปนแหลงงานสําหรับประชาชนกลุมลาง แรงงานไรฝมือ ซึ่งกระจายตัว
อยูทั่วไปของพ้ืนที่ เชน หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ รานอาหารริมทาง ซึ่งอาจจะจับกลุม
กลายเปน Node ขนาดใหญ ที่อาจจะสงผลตอกิจกรรมในพ้ืนที่ได  

               4.1.1.2 ดานเอกลักษณ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
                            พ้ืนที่โครงการโดดเดนในเรื่องพ้ืนที่อยูอาศัย เน่ืองจากการใชประโยชนพ้ืนที่สวนใหญ
ในโครงการเปนพ้ืนที่อยูอาศัยที่อยูกันเปนชุมชน ไมวาจะเปนชุมชนรามอินทราเนรมิตที่อยูบริเวณสวน
ตรงกลางของพ้ืนที่โครงการ และเคหะบางชัน ที่เปนที่อยูอาศัยของกลุมแรงงาน หรือพนักงานที่
ทํางานในนิคมอุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งวิถีชีวิตของผูคนสวนใหญจะเปนแรงงาน ที่ออกทํางานตอนเชา 
และกลับเขาบานในตอนเย็น และเน่ืองจากในพ้ืนที่โครงการไมมีศาสนสถาน จึงตองเดินทางไปศาสน
สถานที่อยูใกลเคียงกับพ้ืนที่โครงการ เชน วัดบําเพ็ญเหนือ วัดบางเพ็งใต หรือ วัดบางชันเปนตน  

               4.1.1.3 ดานพ้ืนที่โลงสาธารณะ และเพ่ือการคมนาคม  
                           พ้ืนที่โลงสาธารณะในโครงการ คือพ้ืนที่โดยรอบบึงกระเทียมที่ถูกจัดสรรใหเปน
พ้ืนที่วางสาธารณะเพ่ือพักผอนหยอนใจและใชเปนทางสัญจรทางเทา โดยที่ทางสัญจรทางเทารอบบึง
กระเทียมน้ัน จะเช่ือมตอสองฝงของพ้ืนที่โครงการคือเร่ิมตนจากบริเวณริมถนนรามอินทรา ตรงขาม
กับโรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ จรด ถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ บริเวณที่ติดกับนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งถูกกั้นโดยกําแพงและคูคลองที่ทางนิคมอุตสาหกรรมบางชันขุดข้ึนมาเพ่ือเปน 
Buffer ปองกัน การรุกล้ํา พ้ืนที่อนุรักษบริเวณบึงกระเทียม สวนถนนสายหลักของโครงการมีความ
สะดวกสบายในการเดินทางเน่ืองจากสามารถเช่ือมตอการเดินทางไดหลายทิศทางทั้งการเขาไปใน
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กรุงเทพมหานครช้ันกลางและช้ันใน หรือการออกมานอกชานเมืองหรือ ตางจังหวัด สวนถนนยอย
ภายในโครงการน้ัน จะถูกแบงออกเปนสามสวนชัดเจน คือ 1 สวนที่อยูบริเวณถนนรามอินทรา สวนน้ี
ถนนในโครงการจะเปนซอยตรงอยางเดียวและลึกเขาไปในโครงการ สวนที่ 2 คือ สวนของชุมชนราม
อินทรานิรมิต ซึ่งเปนชุมชนอยูดานในโครงการ มีทางเขาออกสองทางคือจากถนนรามอินทรา และจาก
ถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ ซึ่งเปนถนนขนาด 2 ชองทาง สวนที่ 3 คือ สวนของเคหะบางชัน 
ซึ่งต้ังอยูบนพ้ืนที่ของนิคมอุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งทั้งสามสวนถูกเช่ือมตอดวยสะพานขามบึงกระเทียม 
ซึ่งเปนสะพานปูนที่เปนขั้นบันได สามารถสัญจรโดยทางเทาไดอยางเดียว จึงทําใหการเช่ือมตอการ
สัญจรในพ้ืนที่ไมสะดวกเทาทีค่วร 
                4.1.1.4 ปญหาความเสื่อมโทรม  
                              ปญหาความเสื่อมโทรมที่เห็นไดชัดเจนที่สุดในพ้ืนที่ คือ ความเสื่อมโทรมของ
ที่อยูอาศัยภายในชุมชนซึ่งมีความแออัดและไมเปนระเบียบ กระจัดกระจายซึ่งเกิดจากการเพ่ิมขึ้นของ
จํานวนประชากรผูใชแรงงานและผูมีรายไดนอยในพ้ืนที่ จึงสงผลใหรูปแบบอาคารพักอาศัยถูก
ปรับเปลี่ยนไปโดยไมมีมาตรการหรือบะเบียบแบบแผนบังคับสงผลใหสาธารณูปโภคบางประเภทเขา
ไมถึง เชน รถขยะ และมีประชาชนบางสวนใชพ้ืนที่สาธารณะกอสรางเปนที่อยูอาศัยช่ัวคราวและถาวร 
พ้ืนที่วางบริเวณโดยรอบบึงกระเทียมที่ถูกจัดทําเปนทางเทาสาธารณะและสถานที่พักผอนหยอนใจ ซึ่ง
มีการชํารุดทรุดโทรมเน่ืองจากการใชงานและตามกาลเวลา และในชวงเวลากลางคืนไฟสองสวางไม
เพียงพอทําใหอาจเกิดเหตุอันตรายตอชีวิตและทรัพยสินได สาเหตุที่จําเปนที่จะตองฟนฟูพ้ืนที่รอบบึง
กระเทียมเพราะ ประชากรที่เปนนักเรียนนักศึกษาใชเปนทางสัญจรไปเรียนเปนประจําเน่ืองจาก
บริเวณบึงกระเทียมสวนที่ติดกับถนนรามอินทรามีปายรถเมลอยู และอยูตรงขามกับโรงเรียนมัธยม  
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4.2 การวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาส และภาวะคุกคาม 

         จากการศึกษาพ้ืนที่ยานบึงกระเทียมและบริเวณโดยรอบ ทั้งดานกายภาพ เศรษฐกิจ และ

สังคม ทําใหไดแนวทางการวิเคราะหพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) เพ่ือเปนแนวทางในการ

เสนอแนะและกําหนดแนวคิดการวางผัง โดยพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพและรูปแบบกิจกรรม

เศรษฐกิจและสังคม ประเด็นที่มีความสําคัญแกการพัฒนากายภาพพ้ืนที่ไดแก การสัญจร การใช

ประโยชนที่ดิน เศรษฐกิจและสังคม โครงสรางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และรูปแบบกิจกรรม 

โดยมีจุดมุงหมายเพ่ือการเปลี่ยนแปลง โดยหาแนวทางในการออกแบบปรับปรุงพัฒนาเพ่ือรองรับ

กิจกรรมใหมที่ควรสงเสริมใหเกิดการพัฒนาขึ้นในอนาคต ซึ่งจะสงผลใหประชาชนในพ้ืนที่โครงการ

และพ้ืนที่ใกลเคียงมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น  

        4.2.1 จุดแข็ง และ โอกาส  

ตารางท่ี 4.1 ท่ีมา : จากการสํารวจพ้ืนท่ี 

รูปแบบ จุดแข็ง โอกาส 
 

 
 
 
 

โครงขายการ 
สัญจร 

 
โครงขายการสัญจรในพ้ืนที่มีความ
สะดวกสามารเขาถึงและออกนอกพ้ืนที่
โครงการไดสะดวก มีเสนถนนสําคัญ
ผานโครงการ ทั้งถนนรามอินทรา และ
ถนนเสรีไทย เปนถนนที่ เ ช่ือมไปสู
กรุงเทพช้ันกลาง 

 
โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู และ
รถไฟฟาสายสีสมในอนาคตทําใหเกิด
ทางเลือกใหมในการเดินทางสูใจกลาง
เมืองและชานเมืองชวยลดปญหา
จราจรติดขัดและความลาชาของ
ระบบขนสงมวลชนในปจจุบัน 
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ตารางที่  4.1  จุดแข็ง และ โอกาส (ตอ) 

รูปแบบ จุดแข็ง โอกาส 

 
 

การใชประโยชน
ที่ดิน 

 

พ้ืนที่โครงการมีการกําหนดใหใชที่ดิน
ประเภท ย.6 สงผลใหพ้ืนที่มีศักยภาพ
ในการพัฒนา 

มีพ้ืนที่อยูในรัศมีบริการของสถานี
รถไฟฟาสามารถทําใหสรางอาคารสูง
ตามที่ขอกฎหมายกําหนดได และ
สงผลใหที่ดินบริเวณโดยรอบสถานี
ราคาสูงขึ้น 

 

สังคมและ
เศรษฐกิจ 

ความหลากหลายของชุมชนที่อยูอาศัย 
ทั้งในเรื่องราคา และ รูปแบบ มีการ
จัดสรรที่ชัดเจน 

โครงการรถไฟฟาที่จะเกิดข้ึนจะสงผล
ใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจกระจาย
รายไดสูคนในชุมชน 

 
 

โครงสราง
สาธารณูปโภคและ 

สาธารณูปการ 

พ้ืนที่ โครงการมีความครอบคลุมใน
เรื่องของสาธารณูปโภค 
และมีสาธารณูปการที่จําเปน 

โครงการรถไฟฟาในอนาคตสงผลให
เกิดการบริการทางดานสาธารณูปการ
ที่เพ่ิมขึ้นและทัว่ถึง 

 
 

รูปแบบกิจกรรม 

กิจกรรมสวนใหญภายในพ้ืนที่โครงการ
เปนการทํางานของประชาชนในชุมชน
และพ้ืนที่ โดยรอบประกอบอาชีพ
รับจาง และคาขาย 

จากโครงการรถไฟฟาในอนาคตจะ
สงผลใหเกิดกิจกรรมใหมๆในพ้ืนที่ 
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4.2.2 การวิเคราะหจดุออนและภาวะคกุคาม 

ตารางท่ี  4.2 ท่ีมา : จากการสํารวจ 

รูปแบบ จุดออน ภาวะคุกคาม 
 
 

โครงขายสัญจร 

ในตัวพ้ืนที่ชุมชนไมมีระบบขนสง
สาธารณะเขาถึงซึ่งสวนใหญจะว่ิงแค
ถนนสายหลัก และทางเทาไมคอยถูก
ใชงาน 

การเพ่ิมขึ้นของจํานวนประชากรผูมี
รายไดนอยจากภายนอกเขามาในพ้ืนที่
สงผลใหรูปแบบอาคารเริ่มมีการ
เปลี่ยนแปลงและรุกล้ําเสนทางสัญจร 

 
 

การใชกระโยชน
ที่ดิน 

พ้ืนที่ที่มีศักยภาพไมไดถูกใชเทาที่ควร 
และยังมีพ้ืนที่โลงวางที่ไมไดใช
ประโยชน 

พ้ืนที่บางสวนที่ไมไดรับการพัฒนาเริ่มมี
ความทรุดโทรมและอาจสงผลใหเกิด
อันตรายตอชีวิตและทรัพยสินได 

 
 

สังคมและ
เศรษฐกิจ 

ไมมีแหลงพาณิชยกรรมหลักในพ้ืนที่ 
ชุมชนบางสวนเกิดความหนาแนนและ
การบริการเขาถึงไดลําบาก สงผลให
ข าดคุณภาพ ชี วิ ตที่ ดี  ประชาชน
บางสวนรุกล้ําพ้ืนที่สาธารณะเพ่ือใชอยู
อาศัย 

การคาและการบริการภายในพ้ืนที่ขาด
การใชงานและการสนับสนุนทําให
กิจการซบเซา 

 
โครงสราง

สาธารณูปโภค
สาธารณูปการ 

โ ค ร ง ส ร า ง ส า ธ า ร ณู ป ก า ร ยั ง ไ ม
ครอบคลุมพ้ืนที่บางสวน และขาดศูนย
ความชวยเหลือ หรือการบริการดาน
สาธารณะสุข 

 

 
 
 

รูปแบบกิจกรรม 

ศูนยรวมกิจกรรมในพ้ืนที่ไมเพียงพอ 
ยังขาดพ้ืนที่ทํากิจกรรมสาธารณะ
สําหรับกิจกรรมของคนในชุมชน 

พ้ืนที่สาธารณะบริเวณริมบึงกระเทียม
ในชวงเวลากลางคืนมีความเปลี่ยวเสี่ยง
ต อ ก า ร เ กิ ด อั นตร ายต อ ชี วิ ตและ
ทรัพยสิน 
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4.3 สรุปวิเคราะห จุดแข็ง จุดออน โอกาส ภาวะคุกคาม  

      จากการวิเคราะหสรุปไดวา พื้นที่โครงการในอนาคตมีศักยภาพในการพัฒนาสูงขึ้นเนื่องจาก

โครงการในอนาคตทีจ่ะเขามาสงเสรมิใหพืน้ทีเ่กิดความเปลี่ยนแปลง ทั้งในดานกายภาพและสังคม

จึงมีความจําเปนที่จะมีการจัดสรรแนวทางการพัฒนาและฟนฟูเพื่อไมใหเกิดการรุกล้ํา หรือการ

กระจัดกระจายตัวอยางไมเปนระเบียบของที่อยูอาศัยภายในพื้นที่โครงการ 

      ความทาทายของพื้นที่โครงการคือ ประชาชนสวนใหญในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ศึกษา จาก

การสํารวจและลงพ้ืนที่เก็บขอมูล พบวา มีประชากรสวนใหญเปนผูมีรายไดนอยที่ประกอบอาชีพ

รับจาง คาขาย และมีบางสวนไมมีอาชีพซึ่งสงผลใหชุมชนอยูอาศัย เกิดความแออัดและกระจัด

กระจาย อีกทั้งพ้ืนที่โครงการน้ัน มีพ้ืนที่อนุรักษเพ่ือการเกษตรกรรม และรองรับนํ้าเพ่ือรอผันนํ้า อยู

ในพ้ืนที่โครงการ และมีประชาชนบางสวนไดกอสรางที่อยูอาศัยทั้งช่ัวคราวและถาวรรุกล้ําพ้ืนที่

สาธารณะ ดังน้ันการฟนฟูและพัฒนาพ้ืนที่จึงมีความจําเปนที่จะตองคํานึงถึงสวนน้ีทั้งในดานการ

ปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่และการใชประโยชนจากนํ้าและพ้ืนที่โดยรอบบึงกระเทียม และอีกประเด็นคือ 

พ้ืนที่สวนที่เปนนิคมอุตสาหกรรม อาจสงผลใหเกิดมลพิษทางเสียง ทางอากาศ และทางนํ้า เน่ืองจาก

พ้ืนที่อยูติดกับพ้ืนที่โครงการ และตองคํานึงถึงความปลอดภัยของคนในชุมชนควบคูไปกับการเขาถึงที่

สะดวก งายตอการเขาถึงทั้งในดานการคมนาคมสาธารณูปโภค สาธารณูปการพ้ืนฐานตางๆ  

4.4 สรุปทิศทางและแนวโนมการเจริญเติบโตของชุมชน 

      ทิศทางและแนวโนมการเจริญเติบโตของชุมชนน้ันจะถูกแยกออกเปน 2 สวนตามความเหมาะสม

ไดแก 

พ้ืนที่สวนที่พัฒนา คือพ้ืนที่สวนที่มีความเหมาะสมตอการพัฒนาเชน พ้ืนที่ที่โดนรัศมีรถไฟฟาซึ่งจะได

โบนัสความสูงอาคารซึ่งเหมาะแกการสรางเปนที่พักอาศัยแนวด่ิง ซึ่งจะมีความคุมคาและใชประโยชน

ที่ดินใหเกิดประโยชนสูงสุดที่สุด เหมาะแกการลงทุน และการออกแบบพ้ืนที่วางสาธารณะเพ่ือเปน

การรองรับคนที่จะออกจากสถานีรวมไปถึงที่จอดรถ 

พ้ืนที่สวนฟนฟู คือสวนที่เปนที่อยูอาศัยภายในพ้ืนที่โครงการ และพ้ืนที่สาธารณะที่ใชเพ่ือพักผอน

หยอนใจ  นอกจากน้ีบทบาทและที่ต้ังของยานจากการสํารวจน้ันพบวามีผูอยูอาศัยที่เปนผูที่มีรายได

นอยเปนจํานวนมาก ซึ่งสงผลใหที่อยูอาศัยในโครงการเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงเปนหองเชา บานแถว 

หองแถว ซึ่งปจจุบันมีความแออัด และทรุดโทรม จึงจําเปนที่จะตองมีมาตรการ ฟนฟู ทั้งในดาน

กายภาพ และสังคม รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคตางๆภายในโครงการใหมีความครอบคลุมและ

เขาถึงไดงาย 

 

 



4-11 
 

4.5 สรุปวิเคราะห ขอดี – ขอเสีย และการแกไขของพื้นที่  

          จากการรวบรวมและวิเคราะหขอมูล เพ่ือที่จะเสนอแนวทางความสัมพันธ ขององคประกอบ

ตางๆภายในโครงการ โดยกําหนดถึงการตอบสนองความตองการและความเปนไปไดในการออกแบบ

ที่เนนเหตุผลและความสําคัญที่ไดมาจากการลงพ้ืนที่และการวิเคราะห  เน่ืองจากพ้ืนที่มีหลาย

โครงการ จึงตองมีการพิจารณาความเหมาะสมในแตละแนวความคิดโครงการ   และพิจารณาหาความ

เหมาะสมแกการดําเนินการพิจารณาออกแบบ  

          โครงการฟนฟูและพัฒนาชุมชนเมืองมีนบุรี เปนโครงการที่เนนไปในดานพัฒนาฟนฟูที่อยู

อาศัยเพ่ือรองรับการเขามาของประชากรจากกรุงเทพช้ันกลางและกรุงเทพช้ันใน นักเรียนนักศึกษา 

และประชากรแฝงที่เขามาทํางานในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมบางชัน   โครงการในอนาคตที่จะเกิดขึ้น

สงผลกระทบใหพ้ืนที่มีศักยภาพที่จะพัฒนาข้ึนทั้งในดานกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ตลอดจน

ระบบสาธารณูปโภค และระบบสาธารณูปการ และพ้ืนที่วางสาธารณะ เพ่ือนันทนาการและเพ่ือ

เช่ือมตอเสนทางสาธารณะใหเขาถึงและเช่ือมตอพ้ืนที่ตางๆภายในพ้ืนที่โครงการและแนนอนวามีขอดี 

ยอมมีขอเสีย ซึ่งขอเสียของพ้ืนที่โครงการน้ัน คือการเขาถึงพ้ืนที่โครงการดวยระบบขนสงสาธารณะ

น้ันไมเพียงพอเทาที่ควร รวมไปถึงการขาดแหลงพาณิชยกรรมหลักภายในพ้ืนที่ และพ้ืนที่ทํากิจกรรม

สาธารณะไมเพียงพอตอประชากรมนพ้ืนที่ ซึ่งแนวทางแกไข จากแนวความคิดโครงการพัฒนาฟนฟู

ชุมชนชานเมืองมีนบุรี สามารถนําเสนอความสัมพันธที่สอดคลองกันตอเน่ืองตลอดทั้งกระบวนการ

จัดทํารายละเอียดโครงการ จึงนําเอาแนวความคิดโครงการมาอธิบาย เพ่ือตรวจสอบและกําหนดลงไป

ในโครงการตามรายละเอียดตางๆของโครงการ การใชประโยชนที่ดินแนวความคิดของโครงการจะจัด

ใหพ้ืนที่พาณิชยกรรมอยูบริเวณรอบนอกของพ้ืนที่โครงการโดยกําหนดเปนพาณิชยกรรมที่หลากหลาย

เพ่ือตอบสนองตอบริบทของพ้ืนที่โดยรอบ เชน พาณิชยกรรมบริเวณถนนรามอินทราฝงแยกถนน

หมอมเจาสงางาม ถนนรามอินทรา ฝงแยกมีนบุรี แนวความคิดออกใหเปนพาณิชยกรรมที่รองรับ 

เกี่ยวกับการศึกษา และการพักคอย เน่ืองจากใกลกับสถานศึกษา สวนพ้ืนที่อยูอาศัยถูกกําหนดใหอยู

ดานในของพ้ืนที่โครงการ เพราะสามารถกระจายออกสูพ้ืนที่ โดยรอบโครงการที่เปนพาณิชยกรรม

ลอมรอบไดงาย ผนวกกับเสนทางใหที่จะเกิดข้ึนทําใหงายตอการเช่ือมโยงถึงกันภายในโครงการ และ

พ้ืนที่สีเขียวสาธารณะที่จะเกิดขึ้นในตัวโครงการสามารถเปนไดทั้งพ้ืนที่นันทนาการ ออกกําลังกาย 

พบปะ และยังเปนจุดเช่ือมตอสองฝงของบึงกระเทียมเปนอยางดี 
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สรปุบทที ่4 

      จากการศึกษาพ้ืนที่ยานบึงกระเทียมและบริเวณโดยรอบ ทั้งดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 

ทําใหไดแนวทางการวิเคราะหพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) เพ่ือเปนแนวทางในการเสนอแนะ

และกําหนดแนวคิดการวางผัง โดยพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพและรูปแบบกิจกรรมเศรษฐกิจ

และสังคม ประเด็นที่มีความสําคัญแกการพัฒนากายภาพพ้ืนที่ไดแก การสัญจร การใชประโยชนที่ดิน 

เศรษฐกิจและสังคม โครงสรางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และรูปแบบกิจกรรม โดยมี

จุดมุงหมายเพ่ือการเปลี่ยนแปลง โดยหาแนวทางในการออกแบบปรับปรุงพัฒนาเพ่ือรองรับกิจกรรม

ใหมที่ควรสงเสริมใหเกิดการพัฒนาขึ้นในอนาคต ซึ่งจะสงผลใหประชาชนในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่

ใกลเคียงมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น  

    จากการวิเคราะห ดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ทําใหไดแนวทางการวิเคราะหพ้ืนที่โครงการ 

(SWOT Analysis) ที่นํามาสูการกําหนดแนวคิดในการออกแบบพ้ืนที่ ขอมูล เพ่ือที่จะเสนอแนวทาง

ความสัมพันธ ขององคประกอบตางๆภายในโครงการ โดยกําหนดถึงการตอบสนองความตองการและ

ความเปนไปไดในการออกแบบที่เนนเหตุผลและความสําคัญที่ไดมาจากการลงพ้ืนที่และการวิเคราะห  

เน่ืองจากพ้ืนที่มีหลายโครงการ จึงตองมีการพิจารณาความเหมาะสมในแตละแนวความคิดโครงการ   

และพิจารณาหาความเหมาะสมแกการดําเนินการพิจารณาออกแบบ รายละเอียดของการออกแบบ

และวางผังกําหนดโปรแกรมออกมา 3 ดาน คือ ดานโครงขายสัญจร ดานการใชประโยชนที่ดิน และ

ดานอาคาร สิ่งปลูกสรางและพ้ืนที่วาง ซึ่งจะใชเปนแนวทางในการออกแบบโครงการ และเพ่ือเปน

แนวทางที่ชัดเจนและดําเนินการออกแบบอยางเปนระบบ ในอนาคตตอไป  
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บทที่ 5 

การกําหนดรายละเอียดและการออกแบบวางผังโครงการ 

 

5.1 วิสัยทัศนในการพัฒนาพื้นที่  

           โครงการพัฒนาชุมชนชานเมือง เพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยที่เนนใน
เรื่องของที่อยูอาศัยสําหรับประชากรผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง และนักเรียนนักศึกษาที่อาศัยทั้งในและ
โดยรอบพ้ืนที่โครงการ ทั้งน้ีเพ่ือใหไดแนวทางการออกแบบที่ชัดเจนและสอดคลองกับนโยบายตางๆของ
ทางภาครัฐและเอกชน จึงมีความจําเปนที่จะตองนํานโยบายของแตละหนวยงานมาวิเคราะห ไดดังน้ี 
           5.1.1 วิสัยทัศน ของโครงการพัฒนาชุมชนชานเมือง เพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี 
                    จากการศึกษาและรวบรวมขอมูลมาวิเคราะหจนเล็งเห็นถึงปญหาของตัวพ้ืนที่ และความ
ตองการของประชาชน อีกทั้งยังมีโครงการในอนาคตเขามาเกี่ยวของ จึงมีวิสัยทัศน “ ชุมชนชานเมืองและ
แหลงเรียนรูที่ย่ังยืนและบูรณาการ ” ซึ่งจะแยกออกเปน 2 สวนดังน้ี 
            5.1.1.1 ชุมชนชานเมือง และแหลงเรียนรู ที่ย่ังยืน ซึ่งความย่ังยืนน้ันตองมีการแกไขปญหาและ
การออกแบบรูปแบบในการพัฒนาและแนวทางการแกไขปญหาที่ตรงจุดต้ังแตเริ่มตนและวางแผนลวงหนา
ไปถึงอนาคต เพ่ือไมใหเกิดความเหลื่อมล้ํา และสามารถทําใหประชาชนทุกกลุมอยูรวมกันในชุมชนได
อยางปลอดภัยและมีความสุข 
          5.1.1.2 ชุมชนชานเมือง และแหลงเรียนรู ที่บูรณาการ ชุมชนน้ันจะเขมแข็งไมไดถาหากวาใน
ชุมชนมีแคที่อยูอาศัยเพียงอยางเดียว ดังน้ันจึงมีความจําเปนที่จะตองมีการกําหนดออกแบบ เพ่ือใหเกิด
กิจกรรมที่หลากหลายและตอบสนองตอความตองการของทุกๆคนในชุมชน เพ่ือใหเกิดกิจกรรมที่
หลากหลายภายในพ้ืนที่ ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวาขึ้น ทั้งน้ียังสามารถชวยยกระดับคุณภาพชีวิตการเปนอยูทั้ง
ในดานพ้ืนที่สาธารณะ ระบบสาธารณูปโภค และระบบสาธารณสุข 
5.2 แนวความคิดในการออกแบบและวางผัง 
           แนวคิดดานการออกแบบและวางผังของโครงการ ไดมีการวิเคราะหเปนลําดับถัดมาจากการ
วิเคราะหวิสัยทัศนเพ่ือที่จะไดแนวความคิดที่มีความชัดเจนและตอบโจทยตอการพัฒนาพ้ืนที่ในอนาคต ซึ่ง
แนวทางการออกแบบและวางผังน้ันจะแบงพ้ืนที่ออกเปน 3 สวนหลัก ซึ่งทั้งสามสวนจะเช่ือมตอกันดวย
พ้ืนที่สีเขียว ดังน้ี 
 
         5.2.1 พ้ืนที่พาณิชยกรรม และกึ่งพาณิชยกรรม ซึ่งจะอยูบริเวณทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ ซึ่ง
เปนพ้ืนที่ๆ อยูใกลกับสถานีรถไฟฟาสายสีชมพูซึ่งจะมีในอนาคตที่สุด ซึ่งเปนจุดที่เขาถึงไดงาย และเปนจุด
ที่มีมุมมองที่ดีสามารถมองเห็นจากถนนสายหลักได 
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        5.2.2 พ้ืนที่นันทนาการ แหลงเรียนรู และศูนยฝกวิชาชีพ จะต้ังอยู กึ่งกลางของพ้ืนที่โครงการ
เพ่ือใหเขาถึงงายจากทุกสวนของพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะประกอบไปดวยสวนรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียนและ
สนามเด็กเลน สวนของศูนยฝกอาชีพ และ สนามกีฬา 
        5.2.3 พ้ืนที่สวนอยูอาศัย จะอยูถัดมาจากพ้ืนที่พาณิชยกรรม ซึ่งรูปแบบจะเปนอาคารพักอาศัย
รวมสวนใหญ รองลงมาจะเปนอาคารพาณิชยซึ่งจะใชประโยชนอาคารคือดานลางใชคาขายปลีกภายใน
ชุมชนเพ่ือสรางรายได สวนช้ันถัดไปใชในการพักอาศัย เปนอาคารพักอาศัยแบบผสมผสาน สวนสุดทาย
คือบานทาวนเฮาส ซึ่งจะอยูทางทิศใตของโครงการ อยุติดกับ ถนนหมอมเจาสงาหงาม สุรประดิษฐ   

 

ภาพ : ผังโซน และ ความเชื่อมโยงภายในพ้ืนท่ี 

 

5.3 การกําหนดรายละเอียดโครงการ  

5.3.1 ลักษณะโครงขายสัญจร  
         โครงขายสัญจรในพ้ืนที่โครงการ ถนนภายในโครงการจะเนนไปในการปรับปรุงเสียสวนใหญ 
เน่ืองจากถนนในโครงการมีความคับแคบมาก สงผลใหการสัญจรภายในโครงการมีความยากลําบาก ซึ่ง
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สงผลใหการเขาถึงของการบริการตางๆเขาถึงไดไมทั่วถึงพ้ืนที่โครงการ และตัดถนนใหมบางสวนเพ่ือให
พ้ืนที่มีความเช่ือมโยงกันตลอดทั้งโครงการ และ เขาถึงไดสะดวกยิ่งขึ้น 
 

 

 

แผนผัง : รูปแบบโครงขายถนนในโครงการ 
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5.3.2 การกําหนดตําแหนงอาคาร สิ่งปลูกสรางและพ้ืนทีว่าง  
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5.3.3 การกาํหนดมุมมองสาํคญัในโครงการ 

         มุมมองสําคัญในโครงการซึ่งจากบริบทเดิมน้ันไมมีเน่ืองจากบริบทพ้ืนที่เดิมเปนพ้ืนที่ๆเขาถึงไดยาก
และเนนปลูกสราง ซึ่งจะกําหนดใหมุมมองสําคัญในโครงการอยูที่ บริเวณ ตนของบึงกระเทียม ซึ่งเปนจุดที่
สถานีของรถไฟฟาสายสีชมพูจะลง ซึ่งอยูติดกับถนนรามอินทราและตรงขามกับโรงเรียนเศรษฐบุตร
บําเพ็ญ ซึ่งจะสามารถออกแบบพ้ืนที่ใหเปนสวนบึงกระเทียมเพ่ือใชในการเช่ือมตอสวนตางๆของพ้ืนที่
โครงการดวยการเดินเทาและพ้ืนที่นันทนาการ และเพ่ิมแลนมารค หรือจุดนําสายตาเปนปติมากรรม รูป
ปลาตะเพียนซึ่งเปนสัญลักษณของเขตมีนบุรี 
 

 

 

ภาพ บึงกระเทียม 
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5.3.4 การควบคุมรายละเอียดการออกแบบและสิ่งปลูกสราง 

         5.3.4.1 ความสูงอาคาร 

                    ความสูงอาคาร สวนใหญในพ้ืนที่ จะเปนอาคารที่มีความสูงไมเกิน 5 ช้ัน เน่ืองจากเปนที่
อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ซึ่งทางกฎหมายไดระบุไววาความสูงเกิน 5 ช้ันจะตองมีลิฟท ทําใหเกิด
ภาระคาใชจายของพ้ืนที่สวนกลางจากคาไฟและคาบํารุงรักษาลิฟท ซึ่งผูอยูอาศัยที่มีรายไดนอยตองจาย
ในราคาที่สูงเกินกวารายไดประจําของตน จึงไดออกแบบอาคารใหไมมีลิฟทเพ่ือลดคาใชจายตรงน้ี สวน
ตอมา คือ อาคารประเภทอยูอาศัยแบบผสมผสาน และอาคารกึ่งพาณิชยกรรม ซึ่งจะอยูในสวนถัดออกไป
ทางดานทิศเหนือถัดจากสวนที่อยูอาศัย ซึ่งรูปแบบจะมีต้ังแต 3 ช้ัน ไปจนถึง 10 ช้ัน สวนที่เปนอาคาร
พาณิชย 3 ช้ันจะเปนที่อยูอาศัยแบบผสมผสาน สวนที่เกิน 3 ช้ันขึ้นไปจะเปนที่อยูอาศัย ประเภทกึ่ง
พาณิชยกรรม เชน คอนโดมิเนียม อพารทเมน ออฟฟศประเภทติวเตอรสําหรับสถาบันการศึกษาที่อยูใน
บริเวณน้ี เปนตน ซึ่งสัดสวนความสูงอาคาร สวนตอไปคือ สวนของหางสรรพสินคา ซึ่งจะอยูติดกับ แยก
มีนบุรี ซึ่งจะเปนอาคารที่มีความสูงที่สุดอยูที่ประมาณ 15 ช้ัน ซึ่ง 3 ช้ันแรกใชเปนสวนของหางรานตางๆ 
3 ช้ันถัดไปจะเปนออฟฟศ ช้ันที่เหลือจะเปนคอนโดมิเนียม ซึ่งความสูงอาคารจะถูกลดทอนทั้งความสูง 
และขนาดของอาคารตามความเหมาะสม เริ่มจากอาคารที่ใหญที่สุดคือหางสรรพสินคา ที่อยูทางทิศเหนือ 
ติดกับแยกมีนบุรี ไลไปจนถึงทาวนเฮาสที่อยูทางติดกับถนนหมอมเจาสงาหงาม สุรประดิษฐ 

 

ภาพ รูปดาน 
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5.3.4.2 รายละเอียดผังโครงการ 

 

            - สวนที่อยูอาศัย นันทนาการ และแหลงเรียนรู 

 

 

 

ภาพ สวนท่ีอยูอาศัย นันทนาการ และแหลงเรียนรู และรายละเอียด 
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- `สวนอาคารผสมผสาน และ สวนบึงกระเทียม 

 

 

 

ภาพ สวนบึงกระเทียม 

ภาพ รูปตัดอาคาร 
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- สวนหางสรรพสินคา  

 

 

 

ภาพ สวนหางสรรพสินคา และรายละเอียด 
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5.3.4.3 รายละเอียด และรูปตัด 

            - `โซนหางสรรพสินคา 

 

ภาพ รายละเอียดสวนหางสรรพสินคา 

 

 

 

 

 

 

 

 

5-10 



 

- โซนสวนบึงกระเทียม 

 

 

 

ภาพ รายละเอียดโซนสวนบึงกระเทียม 
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- โซนที่อยูอาศัย และที่อยูอาศัยแบบผสมผสาน 

 

 

 

 

 

ภาพ โซนท่ีอยูอาศัย และท่ีอยูอาศัยแบบผสมผสาน 
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5.4 การออกแบบวางผังโครงการ 
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บทที่ 6  

บทสรุปและขอเสนอแนะ 

6.1 บทสรุปผล โครงการพัฒนาชุมชนชานเมืองเพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี 

            จากการสํารวจและเก็บขอมูลจะเห็นไดวา กรุงเทพมหานครมุงเนนการพัฒนาและปรับปรุงชุมชนในเขตกรุง
ทพมหานคร ใหมีความเปนระเบียบความสวยงาม เพ่ือใหมีการใชประโยชนที่ดินอยางมีประสิทธิภาพ และศักยภาพ
สูงสุด สามารถรองรับและสอดคลองกับการขยายตัวของเมืองในอนาคต รวมทั้งสอดคลองกับแผนพัฒนาที่อยูอาศัย
ในชวงแผนพัฒนากรุงเทพมหานคร ซึ่งมุงเนนการพัฒนาความมั่นคงในสิทธิการอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
นอกจากน้ียังสนับสนุนนโยบายในการพัฒนาที่อยูอาศัยของภาครัฐและภาคเอกชนที่จะแกปญหาและเปดโอกาสให
ผูมีรายไดนอยไดมีโอกาสที่จะมีที่อยูอาศัยหรือเปนเจาของที่อยูอาศัยของตนเอง ในลักษณะจัดสรรบานและที่ดินใน
เขตพ้ืนที่ชานเมืองของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมทั้งขยายแหลงงานทั้งภาคเกษตรกรรมและอุตสาหกรรม 
ขยายโครงขายสาธารณูปโภค สาธารณูปการ การคมนาคมขนสง และสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆออกสูพ้ืนที่ชาน
เมืองของกรุงเทพมหานคร และจังหวัดใกลเคียง เพ่ือรองรับผูใชแรงงานหรือผูมีรายไดนอยที่จะอพยพเขามาอาศัย
และประกอบอาชีพในกรุงเทพมหานครตอไปในอนาคตพรอมใหภาครัฐขยายความเจริญออกสูชนบทเพ่ือสราง
ความมั่นคงในแหลงงาน ในชนบท ปองกันไมใหแรงงานทะลักเขาสูเมืองหลวง จนทําใหเกิดอาชญากรรมและแหลง
เสื่อมโทรม 
6.2 แนวทางการนําแผนไปสูการปฎิบัติ 

          จากขอ 6.1 ที่กลาวมา เขตมีนบุรีน้ัน มีสภาพพ้ืนที่ที่มีความเหมาะสมที่จะจัดต้ังชุมชนเพ่ือผูมีรายไดนอย
เน่ืองจากเขตมีนบุรีน้ันเปนเสมือนรอยตอระหวางสังคมเมืองกับสังคมชนบทซึ่งสามารถเกิดแหลงงานและแหลงที่
อยูอาศัยไดมากในอนาคต ซึ่งมีความจําเปนที่จะตองมีการเสนอแนวทางในการพัฒนาเพ่ือปองกันการเติบโตของ
เมืองที่กระจัดกระจาย ซึ่งในอนาคตจะมีโครงการรถไฟฟาเขามาในเขตมีนบุรีถึง 2 สาสย คือสายสีชมพู และสายสี
สม ซึ่งอาจจะสงผลใหเขตมีนบุรีเจริญเติบโตข้ึนอยางรวดเร็ว ผลกระทบที่ตามมาคือ ราคาที่ดินสูงข้ึน พ้ืนที่เกิดการ
พัฒนา และเกิดการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคาร ซึ่งจะสงผลให กลุมผูมีรายไดนอย ตองยายสถานที่อยูไป
รวมตัวกันหรือกระจัดกระจายอยูตามชุมชนตางๆ ซึ่งจะสงผลในดานลบ จําเปนจะตองมีการออกแบบพ้ืนที่ เพ่ือ
เปนการปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่สาธารณะ ปองกันไมใหพ้ืนที่เกิดความแออัดเสื่อมโทรม รวมไปถึงการสรางแหลงงาน
และสรางศูนยพัฒนาฝมือแรงงานทั้งภาคเกฦษตรกรรมและอุตสาหกรรม ปรับปรุงโครงขายสาธารณูปโภค การ
คมนาคมขนสง จุดจอดบริการรถสาธารณะ วัตถุประสงคหลักของโครงการพัฒนาชุมชนชานเมืองเพ่ือผูมีรายได
นอย มีนบุรี คือ การที่จัดสรรคที่อยูอาศัยใหประชาชนผูมีรายไดนอยไดมีที่อยู แหลงงาน อาชีพ และนันทนาการ 
สวนจุดประสงครองเพ่ือเปนแนวทางในการพัฒนาแกชุมชนอ่ืนๆ ที่ประสบปญหา แออัดทรุดโทรม ซึ่งโครงการน้ี 
จะมีผลไมใชแคตัวพ้ืนที่โครงการ ยังสงผลใหพ้ืนที่โดยรอบพ้ืนที่โครงการน้ัน ไดรับผลประโยชนดวย ทั้งในดานการ
ลดการเกิดอาชญากรรม ลดพ้ืนที่เสื่อมโทรม การไดมีพ้ืนที่พัฒนาเพ่ิมมากข้ึน และยังสามารถสรางอาชีพใหคนใน
ชุมชนผูมีรายไดนอย เพ่ือที่จะกลับเขาไปทํางานในภาคเกษตรหรือภาคอุตสาหกรรม ตอไป  
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6.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาครั้งตอไป 
      6.3.1  ควรลงรายละเอียดใหลึกถึงรูปแบบอาคารพักอาศัยของผูมีรายไดนอยวามีรูปแบบอยางไร รูปแบบ
ไหนเหมาะสมที่สุด 
      6.3.2 ประชาชนผูมีรายไดนอย มีสิทธิการเขาถึงการรักษา หรือสาธารณะสุขไดนอยกวาประชาชนที่มีรายได
สูงหรือรายไดปานกลาง ดังน้ันจึงควรมีการจัดต้ัง สถานพยาบาล หรืออนามัยรองรับ 
      6.3.3 พ้ืนที่สาธารณะ ไมคอยมีความจําเปนตอกลุมผูมีรายไดนอย เน่ืองจาก กลางวันทํางาน กลางคืนก็กลับ
เขาที่พัก พ้ืนที่สีเขียวสาธารณะ อยางเชนสวนสาธารณะระดับเมือง หรือระดับยาน  อาจกอใหเกิดอาชญากรรมใน
พ้ืนที่ได สิ่งที่จําเปนตองมีคือ ศูนยรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียนเน่ืองจากผูปกครองทํางานไมมีเวลามาเลี้ยงดูบุตร รวม
ไปถึงพ้ืนที่นันทนาการ สนามเด็กเลน และสนามกีฬาเพ่ือใหเกิดกิจกรรม ภายในชุมชน  
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ภาคผนวก 

หุนจําลองพื้นที่โครงการ 
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