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 บทคัดยอ 
     วิทยานิพนธน้ีมีวัตถุประสงคเพ่ือเสนอแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ชุมชนชานเมืองมีนบุรี
เมื่อพ้ืนที่มีนบุรีถูกกําหนดใหเกิดการพัฒนาเพ่ือตอบสนองบริบทโดยรอบและเปนโอกาสสําคัญในการ
ฟนฟูและลงทุนบนพ้ืนที่ที่มีศักยภาพ  
          เน่ืองจากพ้ืนที่ยานแขวงมีนบุรี เปนเสมือนศูนยรวมแหลงงานและเปนพ้ืนที่อยูอาศัย
หลากหลายระดับ และยังมีชุมชนที่เปนชุมชนที่มีประชากรผูมีรายไดนอยกระจายอยูหลายชุมชน
ภายในพ้ืนที่ ประกอบกับโครงการของทางสํานักผังเมืองที่สงเสริมใหแขวงมีนบุรีเขตมีนบุรีเปน
ศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง เปนจุดเช่ือมตอระหวาง
สังคมเมืองและสังคมชนบท จึงจําเปนที่จะตองใชความรูหลายดาน เพ่ือนํามาใชในการพิจารณาความ
เหมาะสม และดานการศึกษา เชน ผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับโครงการทั้งดานบวกและดานลบ แนวคิด
ทฤษฎีที่นํามาสนับสนุนการกําหนดขอบเขตชุมชนชานเมือง โดยเนนการ พัฒนาพ้ืนที่โครงการให
เหมาะสมแกการพัฒนาพ้ืนที่อยูอาศัยของประชากรผูมีรายไดนอย ทั้งในและบริเวณโดยรอบพ้ืนที่ 
    การเสนอแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่บริเวณยานบึงกระเทียม จึงเปนเหมือนการช้ีนําการพัฒนาพ้ืนที่
การใชประโยชนที่ดินเพ่ือใหเกิดการพัฒนากิจกรรมในการบริการดานโครงสรางพ้ืนฐานแกประชากร
โดยรอบเปนการพัฒนาพ้ืนที่สามประเภทสําคัญคือพ้ืนที่พาณิชยกรรมพ้ืนที่เขตพักอาศัยสําหรับผูมี
รายไดนอยและแรงงาน และพ้ืนที่นันทนาการซึ่งพ้ืนที่ที่เกิดการพัฒนาใหมจะทําใหพ้ืนที่ที่ถูกทิ้งราง
เดิมมีการฟนฟูในสวนโครงสรางทางกายภาพที่ตอบสนองกิจกรรมประเภทใหมไดและเปนการพัฒนา
พ้ืนที่เพ่ือเพ่ิมลักษณะการใชประโยชนที่ดินใหสอดคลองกับเมือง 
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Abstract 

      This thesis aims to provide a guideline for the development of the Minburi 
suburban community area when the Minburi area is designated for development to 
meet the surrounding context and is an important opportunity for restoration and 
investment in potential areas. 
     The area is a center of work and a multi-level residential area. There is also a 
community of low-income communities spreading across several communities within 
the area. From the project of the Town Planning Office, Minburi is a suburban 
community center that supports the expansion of the middle Bangkok. It is the link 
between urban society and suburban society. It is necessary to use much knowledge 
in determining the suitability for the study, such as the impact on the project, both 
positive and negative. The theory supporting the definition of suburban community 
boundaries, focusing on developing areas suitable for the residential development of 
the low-income population is used in the study. 
 A proposed development of Garbage Swamp Area is a guideline to the development 
of land uses in order to develop activities in infrastructure services for the population 
around the area. It is a development of three major areas: commercial areas, 
residential areas for low-income people and labors. The new development area will 
allow the abandoned areas to be restored to physical structures that respond to new 
types of activities, and to develop areas to enhance the use of land in accordance 
with the city. 
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการ  

      เขตมีนบุรีเปน 1 ใน 50 เขตการปกครองของกรุงเทพมหานคร อยูในกลุมเขตกรุงเทพตะวันออก 

สภาพภูมิประเทศเปนที่ราบลุม มีคลองและลํารางไหลผานหลายสาย ในอดีตเปนเรือกสวนไรนา บอ

ปลา นาบัว และไรหญา แตปจจุบันลดนอยลง เน่ืองจากพ้ืนที่หลายแหงถูกเปลี่ยนสภาพเปนที่อยู

อาศัย หมูบาน อาคารพาณิชย สถานประกอบการทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญ ยานนิคมอุตสาหกรรม

บางชัน ประกอบดวยตัวของนิคมอุตสาหกรรม อาคารพาณิชย ทาวนเฮาส อีกทั้งยังต้ังอยูบนพ้ืนที่รอง

รับนํ้า (แกมลิงบึงกระเทียม) และเปนพ้ืนที่หน่ึงในกรุงเทพมหานครที่มีอัตราการขยายตัวคอนขางสูง

เน่ืองจากเปนพ้ืนที่เขตตอเน่ือง (Transition Zone) ระหวางเขตเมืองช้ันกลางที่มีการใชประโยชน

ที่ดินเปนชุมชนอยูอาศัยสวนใหญ กับเขตเมืองช้ันนอก ที่มีลักษณะเปนชุมชนเกษตรกรรมเปนสวน

ใหญ จากลักษณะการใชประโยชนที่ดินดังกลาว ทําใหเปนเหมืองทางเขาออกของการต้ังถ่ินฐานแบบ

สังคมเมืองและการต้ังถิ่นฐานแบบสังคมชนบท  ดังน้ันเพ่ือสงเสริมใหเกิดความสมดุลระหวางแหลง

งานและที่อยูอาศัย ลดความจําเปนในการเดินทาง สงเสริมสภาพแวดลอมที่ดี ตลอดจนการจัดเตรียม

ระบบสาธารณูปโภคระบบสาธารณูปการเพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชนสอดคลองกับระบบขนสง

มวลชนจําเปนตองมีการออกแบบและพัฒนาชุมชนใหสามารถชุมชนชานเมืองและพ้ืนที่โดยรอบอยาง

มีประสิทธิภาพตามเจตนารมณของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

        การพัฒนาเศรษฐกิจที่ผานมาของประเทศ ไดสงผลกระทบตอความเหลื่อมล้ําของการกระจาย

รายได ความยากจนที่รุนแรงขึ้น ความไมเทาเทียมกันในการพัฒนาพ้ืนที่ รวมถึงความไมเทาเทียมใน

เรื่องบริการพ้ืนฐาน นอกจากน้ีภาวะวิกฤติเศรษฐกิจยังสงผลใหปญหาความยากจนเพ่ิมมากขึ้น การ

เจริญเติบโตของเมืองกอใหเกิดความแออัด ความเสื่อมโทรมของสิ่งแวดลอม มีปญหาชุมชนแออัด 

ชุมชนบุกรุก กระจัดกระจายในเมืองตางๆโดยเฉพาะกรุงเทพมหานครและปริมณฑลและเมือง

โดยทั่วไป เน่ืองจากขาดการจัดการดานที่ดินอยางเหมาะสมที่จะสามารถรองรับการอยูอาศัย

โดยเฉพาะอยางย่ิงสําหรับกลุมประชาชนผูมีรายไดนอย 
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        ในสวนแผนงานหรือโครงการที่เกี่ยวของ สวนใหญจะเปนแผนงานที่เกี่ยวของกับการแกไข
ปญหาในพ้ืนที่ เชน โครงการคลองผันนํ้าอยุธยา -  อาวไทย และถนนวงแหวนรอบที่ 3 ความจําเปน
ของโครงการ สืบเน่ืองจากในชวงป พ.ศ. 2535 2549  และ พ.ศ. 2554 น้ันมีเหตุการณนํ้าทวม 
ไมสามารถแกไขปญหาไดกอใหเกิดความเสียหายตอชีวิตและทรัพยสินเปนอยางมาก ทั้งในสวนของ
ชุมชนโดยรอบ และนิคมอุตสาหกรรม  อีกโครงการคือโครงการรถไฟฟาสายสีสม มีนบุรี – ตลิ่งชัน 
(สถานีมีนพัฒนา)  โดยสถานีต้ังอยูบนถนนรามคําแหงบริเวณดานหนาทางเขาวัดบางเพ็งใต ตรงขาม
นิคมอุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งจะสงผลใหพ้ืนที่โดยรอบโครงการ จะเปนสถานีที่รองรับการกระจายตัว
ของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง และรองรับการสัญจรของแรงงานที่เขามาทํางานในพ้ืนที่ และยัง
สงเสริมการใชประโยชนที่ดินและประโยชนอาคารเพ่ิมมากขึ้นและเต็มประสิทธิภาพ และโครงการ
โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู ชวงแคราย - มีนบุรี เปนโครงการหน่ึงในแผนแมบทระบบขนสงมวลชน
ทางรางในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (Mass Rapid Transit Master Plan in Bangkok 
Metropolitan Region: M-MAP) เพ่ือรองรับการเดินทางของประชาชนในพ้ืนที่ดานเหนือของ
กรุงเทพมหานคร ภายใตแผนแมบท ดังกลาว จากการศึกษาของสํานักงานนโยบายและแผนการขนสง
และจราจร (สนข.) ไดกําหนดใหโครงการรถไฟฟาสายสีชมพู เปนระบบขนสงมวลชนสายรองประเภท
รถไฟฟารางเด่ียว (Straddle Monorail) ที่เปนทางยกระดับตลอดเสนทาง รวมระยะทางใหบริการ 
34.5 กิโลเมตร 
วัตถุประสงค 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
- เพ่ือเสนอแนวทางในการพัฒนา เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนที่ดินอยางเหมาะสมและสอดคลอง

กับนโยบายตางๆในการพัฒนาเมือง  
- เพ่ือแกไขปญหาชุมชนแออัดและการกระจักกระจายของผูมีรายไดนอยในพ้ืนที่ 
- กําหนดแนวทางสําหรับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการที่จําเปนในพ้ืนที่

ชุมชน และพ้ืนที่ตอเน่ือง 
- เพ่ือเสนอแนวทางการออกแบบสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมใหสอดคลองกับบริบทของ

พ้ืนที่ 
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ขอบเขต 
 
 3.1.1  ขอบเขตดานพื้นที่ 
1.3.1.1 ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
เขตมีนบุรีต้ังอยูทางทิศตะวันออกของแมนํ้าเจาพระยา (ฝงพระนคร) มีอาณาเขตติดตอกับเขตตาง ๆ 
เรียงตามเข็มนาฬิกา ดังน้ี 
ทิศเหนือ ติดตอกับเขตคลองสามวามีคลองพระยาสุเรนทร 1 ลํารางคูคตซอยหทัราษฎร 29 (โชค
อนันต) ถนนหทัยราษฎร ลํารางโตะสุข คลองเจก ลํารางสามวา คลองสามวา ซอยนิมิตใหม 5 
(เหมือนสวาท) ถนนนิมิตใหม ซอยนิมิตใหม 8 (วีแสงชัย) คลองลําบึงไผ และคลองแสนแสบเปนเสน
แบงเขต 
ทิศตะวันออก ติดตอกับเขตหนองจอก มีลํารางขางซอยราษฎรอุทิศ 70 คลองแยกคลองลําหินฝงใต 
คลองลําหินฝงใต คลองลําตนไทร และคลองลํานกแขวกเปนเสนแบงเขต 
ทิศใต ติดตอกับเขตลาดกระบัง มีคลองบึงใหญ ลํารางตาทรัพย แนวคันนาผานถนนคุมเกลา คลอง
ตาเสือ ลํารางศาลเจา ลํารางคอวัง คลองสองตนนุน และคลองลํานายโสเปนเสนแบงเขต 
ทิศตะวันตก ติดตอกับเขตสะพานสูงและเขตคันนายาว มีคลองลาดบัวขาว คลองแสนแสบ และคลอง
บางชันเปนเสนแบงเขต 
1.3.1.2 ขอบเขตพ้ืนที่โครงการ 
ทิศเหนือ  ขนานถนนรามอินทรา 
ทิศตะวันออก  ขนานถนนเสรีไทย 
ทิศตะวันตก  ขนานถนนหมอมเจาสงางาม สุระประดิษฐ 
ทิศใต            แยกถนนเสรีไทยจรดถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ 
พ้ืนที่โครงการครอบคลุมเน้ือที่ประมาณ  0.94 ตารางกิโลเมตร (631 ไร) ต้ังอยูบนแขวงมีนบุรี เขต
มีนบุรี  
 
3.1.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 
เพ่ือศึกษาพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ศึกษาเสนอแนวทางในการพัฒนา เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนที่ดิน
และประโยชนการใชอาคารอยางเหมาะสมและสอดคลองกับนโยบายตางๆในการพัฒนาเมือง  
เพ่ือจัดทําแนวทางการพัฒนาสภาพแวดลอมบริเวณริมคลองสายหลักที่มีศักยภาพในการพัฒนา แกไข
ปญหาตางๆเชนปญหาอุทกภัย การกักเก็บนํ้าไวใชเพ่ือการเกษตรกรรม 
กําหนดแนวทางสําหรับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการที่จําเปนในพ้ืนที่
ชุมชน พ้ืนที่เกษตรกรรมและพ้ืนที่ตอเน่ือง 
เพ่ือเสนอแนวทางการออกแบบสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมใหสอดคลองกับบริบทของพ้ืนที่
ใหมีประโยชนและประสิทธิภาพสูงสุด 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9D%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A9%E0%B8%8E%E0%B8%A3%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%9A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B9%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
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1.4 ขั้นตอนการดําเนินการ 
1.4.1 ศึกษาขอมูลที่เกี่ยวของกับลักษณะและสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา ทั้งวิวัฒนาการทางดาน
กายภาพ เศรษฐกิจและสังคม  
ศึกษาแนวคิด ทฤษฎีงานวิจัยที่เกี่ยวของกับการพัฒนา กฎหมาย นโยบาย แผนงาน มาตรการทางผัง
เมืองที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ศึกษา ผานขอมูลทุติยภูมิ ตลอดจนกรณีศึกษาที่เกี่ยวของจากการทบทวน
วรรณกรรม  
1.4.2 ศึกษาและรวบรวมขอมูลระดับพ้ืนที่ศึกษาและรับดับพ้ืนที่โครงการ จําแนกได 2 ระดับคือ 
ระดับพ้ืนที่ศึกษา ไดแก ขอมูลดานกายภาพ ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคมแผนนโยบายและกฎหมาย
ที่เกี่ยวของ ระดับพ้ืนที่โครงการ ไดแก การกําหนดขอบเขตพ้ืนที่โครงการ การศึกษาประวัติศาสตร
และวิวัฒนาการของพ้ืนที่ ขอมูลดานกายภาพ ขอมูลดานสังคมและเศรษฐกิจ 
1.4.3 วิเคราะหขอมูลพ้ืนที่ในประเด็นเกี่ยวกับปญหา ศักยภาพ จุดออน จุดแข็ง ฯลฯ ตลอดจนความ
ตองการในอนาคต 
 1.4.4 ประมวลผลขอมูลเพ่ือกําหนดรายละเอียดโปรแกรมในการวางแผนผังทางกายภาพ กําหนด
โปรแกรมการออกแบบ การนําไปสูรูปแบบการพัฒนาและการจัดทําวางผังแมบท รายละเอียดทาง
กายภาพ แบบขยายสวนสําคัญและหุนจําลอง 
1.4.5 สรุปการศึกษา นําเสนอผลสรุปแผนงาน ขั้นตอนและผลการออกแบบพรอมทั้งขอเสนอแนะใน
การศึกษาตอไป เพ่ือประเมินผลการศึกษาและแนวทางการออกแบบการดําเนินโครงการ เพ่ือจัดทํา
รายงาน 
 
 1.5 ประโยชนที่คาดวาจะรับ 
เปนการบันทึกขอมูลทางกายภาพ ขอมูลเศรษฐกิจและสังคมอยางเปนระบบ 
ทําการออกแบบโครงการพัฒนาพ้ืนที่อยูอาศัยชุมชนชานเมือง 
เพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชนเมืองที่แสดงเอกลักษณของยานที่เปนการพัฒนาพ้ืนที่ใหผสานเขา
กับความเปนยาน ทําการออกแบบโครงการที่แสดงถึงเอกลักษณของพ้ืนที่ พัฒนาพ้ืนที่ใหมให
ผสมผสานกับความเปนพ้ืนที่เดิม 
ไดแนวทางการพัฒนา ซึ่งสามารถนาไปประยุกตใชกับพ้ืนที่อ่ืนๆที่มีลักษณะปญหาและศักยภาพ
ใกลเคียงกัน 
 
1.6 คําสําคัญ (Keyword) ของโครงการ 
 นิคมอุตสาหกรรม หมายถึง เขตพ้ืนที่ดินซึ่งจัดสรรไวสําหรับโรงงานอุตสาหกรรมเขาไปอยูรวมกัน
อยางเปนสัดสวน อันประกอบดวย พ้ืนที่อุตสาหกรรม สิ่งอํานวยความสะดวก สาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการครบครัน 
ชุมชนชานเมือง หมายถึง พ้ืนที่อยูอาศัยที่หางไกลจากเมือง และมักจะอยูชานเมือง บริเวณน้ีเปนสวน
ใหญสําหรับการอยูอาศัยพรอมอํานวยความสะดวกเชนรานขายของชําและรานขายยา  
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บทที่ 2 

แนวคดิ ทฤษฏีที่และงานวิจัยที่เก่ียวของ 

       

2.1 แนวความคิด New Urbanism 

ลัทธิชุมชนเมืองยุคใหมเปนตัวอยางแนวคิดที่สนับสนุนตอการพัฒนาเมืองใหมีความสมบูรณในตนเอง
ซึ่งสามารถนํามาปรับใชกับแนวคิดการพัฒนาชุมชนชานเมือง ซึ่งมุงเนนลักษณะเมืองที่เปนแบบ
หนาแนน (Compact) และตอตานเมืองที่มีลักษณะกระจัดกระจาย (Urban Sprawl) ที่มักทําใหเกิด
การสิ้นเปลืองทรัพยากรในการพัฒนา ทั้งน้ีรวมไปถึงการสนับสนุนการพัฒนาเมืองแบบ Smart 
Growth โดยในการศึกษาโดย Todd Litman (2005) ไดมีการเปรียบเทียบการขยายตัวของเมืองที่
เปน Smart Growth Paradigm กับการขยายตัวของเมืองที่ไมเปนระบบ (Urban Sprawl) และ
สิ้นเปลืองทรัพยากร ในลักษณะความหนาแนนของกิจกรรม ลักษณะการพัฒนา และขยายตัวของ
เมือง ขนาดของเมือง ระบบการขนสง การติดตอเช่ือมโยง การวางแผน และพ้ืนที่สาธารณะสวนกลาง  

องคประกอบในการออกแบบเมืองยุคใหมในทั่วไป ยังไดกลาวถึงชุมชนที่มีความหลากหลายทั้งดาน
การใชประโยชนที่ดินและประชากร ชุมชนที่มีขอบเขตชัดเจน อาคารสาธารณะควรเขาถึงงาย รวมทั้ง
มีสถานที่ซึ่งบงบอกถึงความเปนชุมชนเมือง ควรจัดวางดวยองคประกอบทางสถาปตยกรรมและภูมิ
สถาปตยกรรม ที่สะทอนความเปนมา และภูมิศาสตรระบบนิเวศนและวิธีการกอสรางโดยหลักการ
ของ New Urbanism ยังใหความสําคัญกับการออกแบบ Neighborhood ซึ่งเปนองคประกอบ
พ้ืนฐานชุมชน ซึ่งสามารถนํามาปรับใชกับศูนยกลางชุมชนเมืองได เชน ชุมชนตองมีศูนยกลางที่ชัดเจน
สังเกตเห็นได ผูที่พักอาศัยในชุมชนสามารถเดินเขาถึงศูนยกลางไดใน 5 นาที หรือระยะประมาณ 
600 เมตร บานพักอาศัยมีลักษณะหลากหลาย ทั้งบานเด่ียว บานแถว อพารทเมนต และคอนโด 
เพ่ือที่คนหลายชวงอายุ หลายกลุมรายได จะไดอยูรวมกัน ถนนภายในชุมชนสามารถเดินติดตอถึงกัน
ได และกระจายการสัญจรที่หลากหลาย และเสนทางของยานพาหนะที่สามารถเขาถึงไดทุกจุดหมาย 
ถนนภายในชุมชนควรมีลักษณะแคบ และมีรมเงาของตนไม ที่มีการสัญจรเปนแบบ Slow Traffic 
เนนการเดิน และทางจักรยาน 
ควรอนุรักษอาคารที่มีคุณคาหรืออาคารที่เดนสะดุดตาที่อยูในมุมมองของถนนหรือศูนยของชุมชน ให
ใชเปนที่พบปะเชนสถานศึกษา หรือ ศาสนสถาน หรือสถานกิจกรรมทางวัฒนธรรมอ่ืนๆ  
ในพ้ืนที่โดยรอบชุมชน ควรมีรานคา และสถานบริการที่มีประสิทธิภาพที่สามารถใหบริการชุมชนได 1 
อาทิตย 
ควรมีสนามเด็กเลน ขนาดเล็กที่บานทุกหลังสามารถเขาถึงไดในระยะไมเกิน 150 เมตร 
ชุมชนควรมีการบริหารจัดการดวยตนเอง มีอํานาจตัดสินใจและมีการรักษาความปลอดภัย การดูแล
ทางกายภาพ 
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      สําหรับพ้ืนที่เมืองแมจะมีบทบาทดานการอนุรักษนอยกวาพ้ืนที่ธรรมชาติและการเกษตร แตเมือง
ยังมีภารกิจในการดูแลรักษาโครงขายทางธรรมชาติ เชน แมนํ้า ลําคลอง หรือพ้ืนที่รองรับนํ้าที่ต้ังใน
เขตเมืองใหมีความสมบูรณ และเช่ือมตอกับเสนสายทางธรรมชาติอยางมีประสิทธิภาพ  ที่
สําคัญ  เมืองควรสรางระบบการจัดการเพ่ือขจัดปญหาการรุกล้ําซึ่งกันและกันของโครงขายทาง
กายภาพ เชน การรุกล้ําทางนํ้าโดยโครงขายถนน  ทางรถไฟ และสาธารณูปโภค หรือการต้ังถ่ินฐาน
ของประชาชน และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ แนวคิดมีเกณฑสอดคลองกันในการสงเสริมใหเกิดความ
หนาแนนในเขตเมือง  ใจกลางยานในเขตตอเมืองและเขตชานเมืองโดยพ้ืนที่ชุมชนตองมีกิจกรรมการ
ใชประโยชนที่เขมขน หามการกระจัดกระจายของเมืองหรือชุมชนไปยังพ้ืนที่เกษตรกรรมและพ้ืนที่
ธรรมชาติหรือพ้ืนที่รองรับนํ้า เขตมีนบุรีน้ัน มีสภาพพ้ืนที่ที่มีความเหมาะสมที่จะจัดต้ังชุมชนเพ่ือผูมี
รายไดนอยเน่ืองจากเขตมีนบุรีน้ันเปนเสมือนรอยตอระหวางสังคมเมืองกับสังคมชนบทซึ่งสามารถเกิด
แหลงงานและแหลงที่อยูอาศัยไดมากในอนาคต ซึ่งมีความจําเปนที่จะตองมีการเสนอแนวทางในการ
พัฒนาเพ่ือปองกันการเติบโตของเมืองที่กระจัดกระจาย ซึ่งในอนาคตจะมีโครงการรถไฟฟาเขามาใน
เขตมีนบุรีถึง 2 สาสย คือสายสีชมพู และสายสีสม ซึ่งอาจจะสงผลใหเขตมีนบุรีเจริญเติบโตข้ึนอยาง
รวดเร็ว ผลกระทบที่ตามมาคือ ราคาที่ดินสูงข้ึน พ้ืนที่เกิดการพัฒนา และเกิดการเปลี่ยนแปลงการใช
ประโยชนอาคาร ซึ่งจะสงผลให กลุมผูมีรายไดนอย ตองยายสถานที่อยูไปรวมตัวกันหรือกระจัด
กระจายอยูตามชุมชนตางๆ ซึ่งจะสงผลในดานลบ จําเปนจะตองมีการออกแบบพ้ืนที่ เพ่ือเปนการ
ปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่สาธารณะ ปองกันไมใหพ้ืนที่เกิดความแออัดเสื่อมโทรม รวมไปถึงการสราง
แหลงงานและสรางศูนยพัฒนาฝมือแรงงานทั้งภาคเกฦษตรกรรมและอุตสาหกรรม ปรับปรุงโครงขาย
สาธารณูปโภค การคมนาคมขนสง จุดจอดบริการรถสาธารณะ วัตถุประสงคหลักของโครงการพัฒนา
ชุมชนชานเมืองเพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี คือ การที่จัดสรรคที่อยูอาศัยใหประชาชนผูมีรายไดนอยไดมี
ที่อยู แหลงงาน อาชีพ และนันทนาการ สวนจุดประสงครองเพ่ือเปนแนวทางในการพัฒนาแกชุมชน
อ่ืนๆ ที่ประสบปญหา แออัดทรุดโทรม ซึ่งโครงการน้ี จะมีผลไมใชแคตัวพ้ืนที่โครงการ ยังสงผลให
พ้ืนที่โดยรอบพ้ืนที่โครงการน้ัน ไดรับผลประโยชนดวย ทั้งในดานการลดการเกิดอาชญากรรม ลด
พ้ืนที่เสื่อมโทรม การไดมีพ้ืนที่พัฒนาเพ่ิมมากข้ึน และยังสามารถสรางอาชีพใหคนในชุมชนผูมีรายได
นอย เพ่ือที่จะกลับเขาไปทํางานในภาคเกษตรหรือภาคอุตสาหกรรม ตอไป 
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2.2 แนวความคิดเมืองกระชับ (Compact City) 

       เมืองกระชับ (Compact City) เปนเมืองที่ตองการลดการเดินทางและใชขนสงสาธารณะในการ
เดินทางเพ่ือลดการใชนํ้ามันทดแทนและมลภาวะที่เกิดจากการเผาไหมของยานยนต นอกจากน้ันยัง
กระตุนการเก็บรักษาพ้ืนที่โลงวางเพ่ิมคุณคาของผูอยูอาศัย โนมนาวใหเกิดการจราจรที่ไมวุนวาย การ
เดินและการใชจักรยานมีบทบาท เปนการสรางความเพลิดเพลิน สิ่งอํานวยความสะดวกที่ประหยัด มี
ชีวิตชีวาของเศรษฐกิจที่คึกคักหลากหลายและการปรับปรุงสังคมใหยั่งยืน ตลอดจนการปฏิสัมพันธ
ทางสังคมที่ดีย่ิงขึ้น Newman and Kenworthy (1989 อางอิงใน Carmona, M., Heath, T., Oc, 
T, and Tiesdell, S., 2003: 33-26) 
       ซึ่งแนวทางของเมืองกระชับ เปนแนวทางที่จะไดพัฒนาพ้ืนที่กลางเมืองใหมีประสิทธิภาพที่ดินใน
เมืองจะถูกใชอยางหนาแนนเพ่ือประโยชนสูงสุด ยานรกรางเสื่อมโทรมจะไดรับการฟนฟู สังคมจะ
อบอุนขึ้นดวยกิจกรรมที่เกิดจากการปฏิสัมพันธของผูคน ซึ่งจะชวยกันสอดสองดูแลความปลอดภัย 
ธุรกิจการคาจะมีความคึกคัก การเดินทางดวยรถยนตสวนตัวจะลดนอยลง ทั้งระยะทางและปริมาณ 
การเดินเทา การใชจักรยาน รวมทั้งการบริการระบบขนสงสาธารณะจะเพ่ิมขึ้น ซึ่งจะสงผลใหมลภาวะ
ลดลง และประหยัดพลังงานไดมาก การใหบริการของรัฐก็จะทั่วถึงและเทาเทียมกันมากข้ึนซึ่งจะ
นําไปสูการพัฒนาเมืองอยางยั่งยืน 
       ขอดีของเมืองกระชับ      
ประหยัดเวลาในการเดินทาง คากอสราง ลดการใชพลังงานและประหยัดการใชที่ดิน 
การนําผูคนมาอยูรวมกันอยางใกลชิดยอมทําใหเกิดกิจกรรมทางสังคมที่หลากหลายมากข้ึน การ
ใหบริการตางๆก็สามารถไปไดทั่วถึง และคุมคาใชจาย ชีวิตของสังคมเมืองก็จะสะดวกสบายและ
ปลอดภัยมากขึ้น 
ชวยอนุรักษทรัพยากรและสรางความสมดุลใหกับระบบนิเวศ เพราะพ้ืนที่กลับไปใชธรรมชาติมากขึ้น 
เมืองก็จะมีสภาพแวดลอมดีขึ้นเพราะอยูใกลธรรมชาติและปราศจากมลภาวะ 
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2.3 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

      การศึกษาปจจัยสนับสนุนความเปนศูนยกลาง เพื่อประเมินชานเมือง ของกรุงเทพมหานคร 
กรณีศึกษา ศูนยลาดกระบัง ศูนยมีนบุรี และศูนยตลิ่งชัน โดย นางสาวสารุณี เอกอภิชัย หลักสูตร
ปริญญาการวางแผนชมุชนเมืองและสภาพแวดลอมมหาบณัฑิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยศิลปากร ป
การศึกษา 2551  

     มีนบุรีเปนพ้ืนที่หน่ึงในกรุงเทพมหานครที่มีอัตราการขยายตัวของชุมชนพักอาศัยคอนขางสูง 

เน่ืองจากมีนบุรีน้ันเปนพ้ืนที่เขตชานเมืองตนๆ ที่อยูถัดจากพ้ืนที่กรุงเทพช้ันกลางกอนออกไปสูพ้ืนที่

เขตชานเมืองอ่ืนๆ เชน เขตคลองสามวา เขตหนองจอก และลาดกระบัง เขตมีนบุรีจึงมีลักษณะ

บางสวนที่เปนจุดเปลี่ยนถายของระบบคมนาคม โดยมียานการคาเปนจุดศูนยกลาง โดยตามแผนการ

ศึกษาไดกําหนดใหศูนยมีนบุรีจะครอบคลุมพ้ืนที่ในแขวงมีนบุรี ทําหนาที่เปนศูนยการคาและบริการที่

มีสิ่งอํานวยความสะดวกใหแกชุมชนโดยรอบและชุมชนที่ตอเน่ืองของกรุงเทพมหานคร อีกทั้งเปน

ศูนยกลางบริหารราชการพ้ืนที่ดานตะวันออกของกรุงเทพมหานคร และเปนศูนยกลางรองรับแหลง

งานที่เกี่ยวเน่ืองธุรกิจ หรืออุตสาหกรรมที่ต้ังในภาคมหานครและที่ตอเน่ืองในกรุงเทพมหานครดาน

ตะวันออกและดานเหนือ การกระจายตัวของประชากร พ้ืนที่มีนบุรี แบงการปกครองออกเปน 2 

แขวงคือ แขวงมีนบุรี และแขวงแสนแสบพ้ืนที่มีอาณาเขตรวม 66.645 ตารางกิโลเมตร 

ประกอบดวยประชากร (พ.ศ. 2550) จํานวน 127,727 ซึ่งสวนใหญอาศัยอยูในแขวงมีนบุรี 

กลาวคือ มีจํานวนถึง 88,148 หรือ คิดเปน 2 ใน 3 ของพ้ืนที่เขต สวนแขวงแสนแสบ จํานวน 

39,579 คน ความหนาแนนประชากรโดยเฉลี่ย เทากับ 2,007 คนตอตารางกิโลเมตร การใช

ประโยชนที่ดิน พ้ืนที่สวนที่เปนชุมชนจะอยูทางดานแนวถนนรามคําแหง และถนน  รามอินทรา ซึ่งมี

ลักษณะเปนชุมชนพักอาศัยหนาแนนปานกลาง คิดเปนสัดสวนรอยละ 10  ของพ้ืนที่ อยางไรก็ตาม

พ้ืนที่ดินสวนใหญยังคงเปนพ้ืนที่เกษตรกรรม ซึ่งต้ังอยูที่แขวงคลองแสนแสบ โดยมีสัดสวนถึงรอยละ 

16 และพ้ืนที่ดินที่ไมไดใชประโยชนมีสูงถึงรอยละ 23 โดยมีพ้ืนที่พาณิชยกรรม ซึ่งเปนศูนยกลาง

ชุมชนทางอยูที่บริเวณกึ่งกลางในแนวจุดตัดของเสรีไทย (สุขาภิบาล 3) รามอินทรา และถนน

รามคําแหง พ้ืนที่ที่มีสิ่งปลูกสราง (Built – Up Area) พ้ืนที่เขตมีนบุรี มีศูนยกลางอยูที่สี่แยกมีนบุรี 

ขยายตัวไปตามแนวถนนสายหลักตางๆไดแก ถนนรามอินทรา ถนนสุวินทวงศ และถนนเสรีไทย โดยมี   

การกระจายตัวของกลุมอาคารพักอาศัยขนาดใหญ เขาไปในพ้ืนที่ภายในบล็อก ซึ่งสวนใหญเปน 

โครงการจัดสรรพักอาศัย ผังการใชประโยชนที่ดินในกฎกระทรวงผังเมืองรวม จากลักษณะทางดาน

ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินพบวา การกําหนดประโยชนใชสอย จะแบงพ้ืนที่เมืองออกเปน 2 สวน

อยางชัดเจน  
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2.4 กรณีศึกษา 
2.4.1 Shinonome Canal Court 
สถานที่ต้ัง กรุงโตเกียว 
อพารทเมนทํางาน ที่อยูอาศัย ที่อยูอาศัยสังคม 
สนับสนุนโดย Nazar 
          Shinonome Canal Court เปนโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ในกรุงโตเกียวซึ่งมี
วัตถุประสงคเพ่ือฟนฟูบทบาทของที่อยูอาศัยในสังคม และในขณะเดียวกันก็เปนการตออายุทาเทียบ
เรือของเมืองหลวงของประเทศญี่ปุน ดวยเหตุน้ีโครงการจึงมีจุดเดนคือการมีสวนรวมของสถาปนิกช่ือ
ดัง แนวคิดหลักขึ้นอยูกับประเภทของที่อยูอาศัยที่มีความยืดหยุนพอที่จะรองรับสํานักงานขนาดเล็ก
และสํานักงานในบาน (SOHOs) และรวมถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (ซึ่งมักจะขาดอยูในคอมเพล็กซที่
อยูอาศัยจํานวนมาก) เพ่ือปรับปรุงความสัมพันธทางสังคมของผูอยูอาศัยรวมทั้ง ปรับตัวใหเขากับวิถี
ชีวิตปจจุบันของประชาชน รองรับประชาชนผูอยูอาศัยที่เปนวัยทํางานซึ่งเปนผูมีรายไดนอยถึงปาน
กลาง ซึ่งแตละโซนก็จะมีฟงกช่ันที่รองรับสําหรับวัยทํางานเชน สถานรับเลี้ยงเด็กซึ่งจะมีอยูในทุก
บล็อค และสถานฝกอาชีพสําหรับผูที่ไรอาชีพ เมื่อประชาชนเริ่มมีรายไดก็จะยายออกจากโครงการ
เพ่ือเขาสูชุมชนเมือง และแหลงงานอ่ืนๆไดอยางมั่นคง ซึ่งปจจุบันโครงการ Shinonome Canal 
Court มีการเขาอยูและยายออกหมุนเวียนอยูตลอดเวลา ซึ่งสงผลในดานดีทั้งในเรื่องของการยกระดับ
คุณภาพชีวิตของประชากรในโตเกียว และพ้ืนที่ใกลเคียง  
 

 
ภาพท่ี 2.1  โครงการ Shinonome Canal Court 

ท่ีมา : https://www.mimoa.eu/projects/Japan/Tokyo 
 
 
 

https://www.mimoa.eu/projects/Japan/Tokyo
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2.4.2 Winners of the AIA CAE 2015 Education Facility Design Awards 

      แนนอนวาศูนยการเรียนรูเกิดไดทุกที่ แตการที่จะมีสถานที่ๆเปนแหลงเรียนรูที่ครบวงจร
สะดวกสบาย และตอบสนองตอความตองการของคนในชุมชนน้ันถือเปนเรื่องสําคัญ ดังน้ัน ทาง AIA 
ซึ่งเปนองคกรพัฒนาเกี่ยวกับสถาปตยกรรมที่เกี่ยวของกับการศึกษา (CAE) ไดตระหนักถึงคุณคาและ
สิ่งอํานวยความสะดวก ไดมีการประกวดผลงานการออกแบบประจําปขึ้น 

      ซึ่งโครงการที่ไดรางวัลชนะเลิศเปนโครงการที่ออกแบบอาคารเปนรูปแบบที่ผสมผสานฟงกช่ัน
การใชงานของกิจกรรมแตละประเภทเขาดวยกัน ทั้งหองสมุด แหลงเรียนรู สนามกีฬา และอ่ืนๆซึ่งมี
จุดประสงคเพ่ือเปนศูนยกลางชุมชนแหละเปนเหมือนจุดเช่ือมโยงชุมชนเขาดวยกันผานเสนทางการ
เดินเทา ซึ่งรวมไปถึงที่พักสําหรับนักเรียนนักศึกษาที่เปนคนนอกพ้ืนที่ที่มาศึกษาหรือแมกระทั่ง
นักกีฬาที่มาเก็บตัวฝกซอม  

 

 
 
 

รูปท่ี 2.2  Winners of the AIA CAE 2015 Education Facility Design Awards 

ท่ีมา : http://bustler.net/news/4459/winners-of-the-aia-cae-2015-education-facility-design-awards/ 
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2.4.3 The good line 

        เปนโครงการออกแบบพ้ืนที่สาธารณะใจกลางซิตนีย ซึ่งไดรับแรงบันดาลใจมาจากโครงการ  
High Line Of New York ซึ่งออกแบบโดย บริษัท Aspect Studios และ Ropiha Fightera 
(CHROFI) ซึ่งเปนทางเดินเทาที่มีลักษณะเปนพ้ืนที่สีเขียวและเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม โดยเริ่มแรกเดิม
พ้ืนที่เปนทางรถไฟเกาที่ว่ิงตัดระหวางแหลงอุตสาหกรรมและทาเรือขนสงกับแหลงที่อยูอาศัย ซึ่ง
โครงการ ประกอบไปดวยพ้ืนที่สีเขียว พ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการ และการพักผอนหยอนใจ ซึ่งมีความ
ยาวตลอดทั้งโครงการ อยูที่ประมาณ 500 เมตร ซึ่งจะเปนแนวกั้นระหวางแหลงงานและแหลงที่อยู
อาศัยอีกดวย ซึ่งบทบาทในอนาคตจะเปนทั้งสถานที่พักผอนหยอนใจ การเช่ือมโยงพ้ืนที่ดวยการเดิน 
และแหลงทองเที่ยวที่มีรานอาหาร รานคาตางๆ ไวใหบริการทุกคน ตลอดแนวเสนทาง 

 

 

รูปท่ี 2.3 โครงการ The Good Line  
ท่ีมา : https://www.bestsydneywalks.com/the-goods-line/ 
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2.5 สรุปแนวคิด ทฤษฏีที่และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

     แนวคิดดังกลาวสามารถนํามาสนับสนุนการกําหนดขอบเขตพ้ืนที่ที่ชัดเจนของชุมชนชานเมือง

เพ่ือใหเกิดความประหยัดในการพัฒนา และเปนผลดีตอการปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่เปนสวนอนุรักษ 

หรือ เปนพ้ืนที่รับนํ้ายานชานเมือง โดยเนนใหศูนยกลางมีบริการพ้ืนฐานที่ครบถวน โดยเฉพาะการ

สงเสริมการใชประโยชนที่ดินที่หลากหลาย  

     จากกรณีศึกษาสามารถนํามาประยุกตใชในโครงการในสวนของการอนุรักษธรรมชาติ และการลด

การใชพลังงานหรือการหาพลังงานทดแทน สงเสริมใหประชาชนในพ้ืนที่ตระหนักถึงผลกระทบที่มีตอ

สิ่งแวดลอมทั้งทางตรงและทางออม จัดสรรพ้ืนที่สีเขียวและพ้ืนที่สาธารณะที่สามารถเขาถึงและ

เช่ือมตอกัน เพ่ือการพักผอนและพ้ืนที่รองรับจากโครงการตางๆที่เกี่ยวของในพ้ืนที่ เชน โครงการ

รถไฟฟาสายสีสม และโครงการรถไฟฟาสายสีชมพู ซึ่งแตละกรณีศึกษาน้ัน จะใชบริบทเดิมและบริบท

โดยรอบ และแนวโนมการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ในอนาคต มาเปนรตัวกําหนดหนาตา และแนวทาง

การดําเนินการของโครงการทั้งในปจจุบันและอนาคต ซึ่งจะสงผลตอพ้ืนที่และสงผลตอพ้ืนที่โดยรอบ

ในการใชประโยชน และยังสงผลใหระบบสาธารณูปโภคน้ันมีการเขาถึงพ้ืนที่ไดอยางทั่วถึงอีกดวย 

 



3-1 
 

บทที่ 3 

การศึกษาทีต่ั้งและขอมลูที่เก่ียวของ 

 
3.1 พื้นที่ศึกษา 
3.1.1 ขอมูลดานกายภาพ 
3.1.1.1 ลักษณะที่ต้ังและภูมิประเทศ 
         เขตมีนบุรี เปน 1 ใน 50 เขตการปกครองของกรุงเทพมหานคร อยูในกลุมเขตกรุงเทพ
ตะวันออก สภาพภูมิประเทศเปนที่ราบลุม มีคลองและลํารางไหลผานหลายสาย ในอดีตเปนเรือกสวน
ไรนา บอปลา นาบัว และไรหญา แตปจจุบันเร่ิมลดนอยลง เน่ืองจากพ้ืนที่หลายแหงถูกเปลี่ยนสภาพ
เปนที่อยูอาศัยหนาแนน หมูบาน อาคารพาณิชย สถานที่ประกอบการทั้งเล็กและขนาดใหญ  
ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
ทิศเหนือ ติดตอกับเขตคลองสามวามีคลองพระยาสุเรนทร1ลํารางคูคต ซอยหทัยราษฎร 29 (โชค
อนันต) ถนนหทัยราษฎร ลํารางโตะสุข คลองเจก ลํารางสามวา คลองสามวา ซอยนิมิตใหม 5 
(เหมือนสวาท) ถนนนิมิตใหม ซอยนิมิตใหม 8 (วีแสงชัย) คลองลําบึงไผ และคลองแสนแสบเปนเสน
แบงเขต 
ทิศตะวันออก ติดตอกับเขตหนองจอก มีลํารางขางซอยราษฎรอุทิศ 70 คลองแยกคลองลําหินฝงใต 
คลองลําหินฝงใต คลองลําตนไทร และคลองลํานกแขวกเปนเสนแบงเขต 
ทิศใต ติดตอกับเขตลาดกระบัง มีคลองบึงใหญ ลํารางตาทรัพย แนวคันนาผานถนนคุมเกลา คลอง
ตาเสือ ลํารางศาลเจา ลํารางคอวัง คลองสองตนนุน และคลองลํานายโสเปนเสนแบงเขต 
ทิศตะวันตก ติดตอกับเขตสะพานสูงและเขตคันนายาว มีคลองลาดบัวขาว คลองแสนแสบ และคลอง
บางชันเปนเสนแบงเขต 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%83%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A9%E0%B8%8E%E0%B8%A3%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%9A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B9%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
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3.1.1.2 ระบบโครงขายการสัญจร 

     1. ถนนรามอินทรา ถนนรามอินทรา เริ่มจากวงเวียนอนุสาวรียหลักสี่ ในแขวงอนุสาวรีย เขต
บางเขน กรุงเทพมหานคร ตัดออกไปทางตะวันออกเฉียงใต ผานแยกถนนลาดปลาเคา ตัดกับถนน
ประดิษฐมนูธรรมและทางพิเศษฉลองรัช ผานตอนเหนือของเขตบึงกุม แลวเขาสูเขตคันนายาว ผาน
แยกถนนนวมินทร ตัดกับถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันออก ถนนรัชดาภิเษก-รามอินทรา ผานแยก
ถนนสวนสยามขามคลองบางชันเขาสูเขตมีนบุรี และสิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ถนนรามอินทราต้ังช่ือเพ่ือ
เปนเกียรติแก พลตํารวจโท พระรามอินทรา (ดวง จุลัยยานนท) อธิบดีกรมตํารวจระหวางป พ.ศ. 
2488 ถึงป พ.ศ. 2489 

      2. ถนนเสรีไทย เริ่มต้ังแตเขตบางกะป ผานเขตบึงกุม เขตคันนายาว ไปสิ้นสุดที่เขตมีนบุรี ใน
กรุงเทพมหานคร เดิมอยูในความดูแลของแขวงการทางกรุงเทพ กรมทางหลวง และไดรับการกําหนด
เปน ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3278 ปจจุบันอยูในความดูแลของกรุงเทพมหานคร ถนนสายน้ีมี
ความยาวประมาณ 9 กิโลเมตร มีจุดเร่ิมตนที่แยกบางกะป ปลายถนนลาดพราวในเขตบางกะป ซึ่ง
เปนจุดตัดกับถนนนวมินทรและถนนพวงศิริ โดยมีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตัดกับ
ถนนศรีบูรพาที่แยกนิดา ผานเขตบึงกุม ตัดกับถนนกาญจนาภิเษก  ถนนสวนสยาม และตัดกับถนน
มีนพัฒนาที่แยกบางชัน ไปสิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ซึ่งเปนจุดตัดกับถนนรามอินทรา ถนนสุวินทวงศ และ
ถนนสีหบุรานุกิจในเขตมีนบุรี  

      3. ถนนหมอมเจาสงางามสุประดิษฐเปนถนนสายสั้นๆสายหน่ึงในทองที่เขตมีนบุรี 
กรุงเทพมหานคร มีขนาด 6 ชองทางจราจร ไมมีเกาะกลาง ระยะทางยาว 1,105 เมตร มีจุดเริ่มตน
จากถนนรามอินทรา มุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต ผานลํารางบึงกระเทียม เขาเขตนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน และไปสิ้นสุดที่ถนนเสรีไทยฝงตรงขามซอยเสรีไทย 60 (วัดบําเพ็ญเหนือ) 

      4. ถนนมีนพัฒนา เปนถนนสายสั้น ๆ ในทองที่แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร มีความ
ยาวประมาณ 700 เมตร เช่ือมระหวางถนนเสรีไทยกับถนนรามคําแหง (ถนนสุขาภิบาล 3 เดิม) มี
จุดเริ่มตนที่แยกบางชันบนถนนเสรีไทยมีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตขามคลองแสนแสบ ไป
สิ้นสุดที่แยกลาดบัวขาวบนถนนรามคําแหง 

     5. ถนนชวงน้ีเดิมช่ือวาถนนสุขาภิบาล 3 มีความยาว 12 กิโลเมตร เริ่มตนจากแยกลําสาลีในเขต
บางกะป ซึ่งเปนจุดตัดกับถนนศรีนครินทร มีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตัดกับถนนพวง
ศิริ ผานแยกบานมา (จุดตัดกับถนนศรีบูรพา) เขาพ้ืนที่เขตสะพานสูง ตัดกับถนนกาญจนาภิเษก เขา
พ้ืนที่เขตมีนบุรี แยกลาดบัวขาว (จุดตัดกับถนนมีนพัฒนา) และแยกรามคําแหง-รมเกลา(จุดตัดกับ
ถนนรมเกลา) ไปสิ้นสุดที่แยกรามคําแหง-สุวินทวงศ สถานที่สําคัญบนถนนชวงน้ี มีโรงเรียนเตรียม
อุดมศึกษานอมเกลาโรงเ รียนนวมินทราชินูทิศเตรียมอุดมศึกษานอมเกลา วัดศรี บุญเรือง                
วัดบางเพ็งใต โรงเรียนนานาชาติรวมฤดี และการเคหะมีนบุรี  

 

https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%81%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9B%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B9%8C%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B9%8C%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A9%E0%B8%89%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%96%E0%B8%B4%E0%B9%88%E0%B8%99)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B8%B4%E0%B8%A3%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%9A%E0%B8%B9%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B8%AB%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AA%E0%B8%9A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B8%B4%E0%B8%A3%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B8%B4%E0%B8%A3%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%9A%E0%B8%B9%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B0%E0%B8%9E%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B9%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B8%87-%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B8%87-%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%94%E0%B8%A1%E0%B8%A8%E0%B8%B6%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%94%E0%B8%A1%E0%B8%A8%E0%B8%B6%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%97%E0%B8%B4%E0%B8%A8_%E0%B9%80%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%94%E0%B8%A1%E0%B8%A8%E0%B8%B6%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%A4%E0%B8%94%E0%B8%B5&action=edit&redlink=1
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3.1.1.3 การใชประโยชนที่ดิน 
 
                  การ ใชประโยชนที่ดินเมื่อพิจารณาจากการใชงานพ้ืนที่ในปจจุบันน้ันพ้ืนที่สวนใหญใน
แขวงมีนบุรีมีการใชประโยชนที่ดินสวนใหญเปนที่พักอาศัยรูปแบบบานแถวหรือทาวนเฮาส โดยพ้ืนที่
พาณิชยกรรมจะอยูตามแนวถนนสายหลัก ซึ่งประกอบไปดวยบริเวณ ถนนรามอินทรา ถนนเสรีไทย 
เปนสวนใหญโดยมีลักษณะอาคารเปนอาคารพาณิชย 3 ถึง 5 ช้ัน ช้ัน 1 เปนการคาพาณิชยสวนช้ัน
ถัดไปใชพักอาศัย โดยยานพาณิชยกรรมหลักของพ้ืนที่จะอยูบริเวณตลาดมีนบุรี ซึ่งอยูใกลเคียงกับ
บริเวณพ้ืนที่ศึกษา และหางสรรพสินคาแฟช่ันไอซแลนดซึ่งมีระยะหางจากพ้ืนที่ศึกษาประมาณ 4 
กิโลเมตร สวนพ้ืนที่ตลาดนํ้าขวัญเรียมซึ่งอยูใกลกับพ้ืนที่ศึกษาน้ันจะเปนการคารองซึ่งจะเปนการคา
เชิงทองเที่ยวที่มีในวันเสาร อาทิตย ซึ่งในพ้ืนที่ศึกษา จะมีพ้ืนที่ราชการ โรงเรียน วัด อยูในพ้ืนที่ ซึ่ง
จําแนกรูปแบบการใชประโยชนที่ดิไดดังน้ี 
        พ้ืนที่พักอาศัย เปนพ้ืนที่ที่มีสัดสวนมากของพ้ืนที่ศึกษา โดยจะรวมกลุมกันอยูเปนหมูบานและ
กระจายตัวตามถนนสายรอง 
        พ้ืนที่พาณิชยกรรม บริเวณตลาดนํ้าขวัญเรียมที่อยูบริเวณวัดบําเพ็ญเหนือ 
วัดบางเพ็งใต และตามแนวถนนเสรีไทยและถนนรามอินทรา โดยมีมากประเภทของบริษัทหางราน
ตางๆ 
        พ้ืนที่ประเภทพักอาศัย/พาณิชยกรรม บริเวณริมถนนสายหลักและถนนสายรอง โดยลักษณะ
เปนอาคารพาณิชยช้ันลางเปนรานคาบริการตางๆสวนดานบนเปนที่พักอาศัย 
        พ้ืนที่ประเภทสถาบันราชการ พ้ืนที่ราชการสวนใหญจะอยูบริเวณตลาดมีนบุรี ซึ่งประกอบไป
ดวย สํานักงานประกันสังคมกรุงเทพมหานคร สํานักงานเขต ที่ทําการหมูบาน 
        พ้ืนที่ประเภทสถาบันการศึกษา สวนใหญในพ้ืนที่ศึกษาจะเปนโรงเรียนระดับประถมศึกษาและ
ระดับมัธยมศึกษา โดยมีโรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ ซึ่งเปนโรงเรียนมัธยมขนาดใหญพิเศษ และ
โรงเรียนสตรีเศรษฐบุตรบําเพ็ญ วิทยาลัยเทคนิคมีนบุรี วิทยาลัยทักษิณาบริหารธุรกิจ  และมีโรงเรียน
ประถม กระจายอยูในพ้ืนที่ศึกษา เชน โรงเรียนสุเหราบางชัน โรงเรียนบางชัน และโรงเรียนมีน
ปราสาทวิทยา และมีศูนยเลี้ยงดูเด็กกอนวัยเรียนอยูในชุมชน บริเวณใกลกับคลองบึงกระเทียม 
        พ้ืนที่ประเภทศาสนา วัดบําเพ็ญเหนือจะต้ังอยูบริเวณฝงถนนเสรีไทย และวัดบางเพ็งใตต้ังอยูฝง
ถนนรามคําแหงซึ่งมีคลองแสนแสบกั้นกลาง และมีวัดบางชันซึ่งอยูใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา และมี
มัสยิดบางชันอยูในพ้ืนที่ศึกษาและบริเวณใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา 
        พ้ืนที่โรงงานอุตสาหกรรม/โกดังสินคา จะต้ังอยูรวมกันเปนนิคมอุตสาหกรรมบางชัน 
        พ้ืนที่โลงและพ้ืนที่สวนสาธารณะ จะมีอยูตรงบริเวณถัดไปจากตลาดมีนบุรีคือ สวนเฉลิมพระ
เกียรติ รัชกาลที่ 9 และบริเวณโดยรอบบึงกระเทียม  
        พ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) ต้ังอยูในพ้ืนที่ศึกษาคือ บึงกระเทียมที่เช่ือมตอกับคลองบางชันไปยัง
คลองแสนแสบสูแมนํ้าเจาพระยาตามลําดับ สวนพ้ืนที่เกษตรกรรมจะถูกแบงอยางชัดเจนโดยจะอยูใน
แขวงคลองแสนแสบ         
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3.1.1.4 โครงสรางสาธารณูปโภค  
1 ระบบประปา การใหบริการประปาในพ้ืนที่ศึกษาเปนหนาที่ของการประปานครหลวง
สํานักงานประปานครหลวงสาขามีนบุรี ซึ่งที่ทําการจะต้ังอยู บริเวณถัดจากตลาด มีนบุรี    
2 ระบบไฟฟา การใหบริการไฟฟาในพ้ืนที่โครงการคือ การไฟฟานครหลวงเขตมีนบุรี ซึ่งที่
ทําการจะต้ังอยู บริเวณถัดจากตลาดมีนบุรี  

3.1.1.5 โครงสรางสาธารณูปการ  
    1. สถานศึกษา เขตมีนบุรี มีสถานศึกษาที่อยูในสังกัดกรุงเทพมหานครอยู 12 แหง และมี
วิทยาลัยอาชีวะ และโรงเรียนราษฎรอยูอีกหลายแหง 

2. ศาสนสถาน เขตมีนบุรี มีศาสนสถานรวมกัน 9 แหง แบงเปน วัด 7 แหง ศาลเจา 1 
แหง และมัสยิด 1 แหง 

3. ศูนยบริการสาธารณะสุขและสถานพยาบาล เขตมีนบุรี มีโรงพยาบาลอยู 3 แหง ไดแก 
โรงพยาบาล เสรีรักษ โรงพยาบาลนวมินทร และโรงพยาบาลนวมินทร 9 นอกจากน้ี ยังมี 
ศูนยบริการสาธารณะสุข ซึ่งทั้งหมดจะเกาะกลุมกันอยูบริเวณแยกมีนบุรี  

4. สถานีตํารวจ เขตมีนบุรี อยูในเขตรับผิดชอบของ สถานีตํารวจนครบาลมีนบุรี เขตพ้ืนที่
รับผิดชอบ ทิศเหนือ จรด สน.นิมิตรใหม ทิศใตจรด สน. ฉลองกรุง และ สน. รมเกลา ทิศ
ตะวันออก จรด สน. ลําผักชี สน. หนองจอก และ สน. ลําหิน ทิศตะวันตก จรด สน. คันนายาว 
และสน. บางชัน   

5. สถานที่ราชการ เขตมีนบุรีมีสถานที่ราชการอํานวยความสะดวกแกประชาชนหลายแหง 
ไดแก สํานักงานสรรพากรกรุงเทพมหานคร21 สํานักงานคุมประพฤติกรุงเทพมหานคร4 
สรรพากรพ้ืนที่สาขามีนบุรี สํานักงานหนังสือเดินทางช่ัวคราวมีนบุรี สํานักงานเขตมีนบุรี ศาล
จังหวัดมีนบุรี และเรือนจําพิเศษมีนบุรี 
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3.1.2 ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม 

         3.1.2.1 ชุมชนและประชากร  

                     การต้ังถิ่นฐานของชุมชนในระยะเริ่มแรกจะกระจายตัวตามแนวสองฟากของลํา
คลองสายตางๆ เชนคลองแสนแสบ คลองสอง คลองตนนุน และคลองสามวา ตอมาหลังการคมนาคม
ขนสงเขามามีบทบาทและมีการตัดถนนทําใหชุมชนเกิดใหมในพ้ืนที่มีนบุรีเกาะกลุมไปตามเสนทาง
คมนาคม การต้ังถิ่นฐานตามริมถนนสายสําคัญ ประชากรในพ้ืนที่ศึกษาซึ่งครอบคลุมพ้ืนที่เขตมีนบุรี 
เน้ือที่ 63.645 ตารางกิโลเมตร มีแนวโนมเพ่ิมขึ้นทุกป โดยประชากรในพ้ืนที่มีดังน้ี  

ตารางแสดงจาํนวนประชากร พ.ศ.2555 – พ.ศ.2559 ท่ีมา :สํานักงานทะเบียน กรมการปกครอง 

 

ป พ.ศ. จํานวนครัวเรอืน 
คน 

ชาย หญงิ จํานวนประชากร 

2555 52,492  65,039 72,256 137,295 

2556 53,584 65,517 72,241  136,600 

2557 54,306 65,915 73,856  139,771 

2558 55,711 66,276 74,426 140,702 

2559 56,839  66,567  74,647  141,214 
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ตารางแสดงแนวโนมประชากร พ.ศ.2555 – พ.ศ.2559 ท่ีมา :สํานักงานทะเบียน กรมการปกครอง  
 

3.1.2.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 

            เขตมีนบุรีเปน 1 ใน 50 เขตการปกครองของกรุงเทพมหานคร อยูในกลุมเขตกรุงเทพ
ตะวันออก สภาพภูมิประเทศเปนที่ราบลุม มีคลองและลํารางไหลผานหลายสาย ในอดีตเปนเรือกสวน
ไรนา บอปลา นาบัว และไรหญา แตปจจุบันลดนอยลง เน่ืองจากพ้ืนที่หลายแหงถูกเปลี่ยนสภาพเปน
ที่อยูอาศัย หมูบาน อาคารพาณิชย สถานประกอบการทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญ ยานนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน ประกอบดวยตัวของนิคมอุตสาหกรรม อาคารพาณิชย ทาวนเฮาส และเคหะบาง
ชันอยูในพ้ืนที่ อีกทั้งยังมีวัดบําเพ็ญเหนือและบางเพ็งใตที่มีอาณาเขตติดกับนิคมอุตสาหกรรมบางชัน 
อีกทั้งยังต้ังอยูใกลกับเขตพ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิงบึงกระเทียม) และเปนพ้ืนที่หน่ึงในกรุงเทพมหานคร
ที่มีอัตราการขยายตัวคอนขางสูงเน่ืองจากเปนพ้ืนที่เขตตอเน่ือง (Transition Zone) ระหวางเขตเมือง
ช้ันกลางที่มีการใชประโยชนที่ดินเปนชุมชนอยูอาศัยสวนใหญ กับเขตเมืองช้ันนอก ที่มีลักษณะเปน
ชุมชนเกษตรกรรมเปนสวนใหญ จากลักษณะการใชประโยชนที่ดินดังกลาว ทําใหเปนเหมือน
ทางเขาออกของการต้ังถิ่นฐานแบบสังคมเมืองและการต้ังถิ่นฐานแบบสังคมชนบท  
           มีนบุรี มีลักษณะพิเศษขิงที่ต้ัง จากลักษณะสภาพทางภูมิศาสตร ในเรื่องของเสนทางการ
สัญจรในเมืองกลาวคือมีถนน 3 เสนมาบรรจบกัน และมีคลองสายสําคัญ ซึ่งเปนเสนทางคมนาคมใน
อดีตของภายในพ้ืนที่ศึกษา ทําใหบริเวณที่เปนพ้ืนที่ศูนยกลางเปนจุดเปลี่ยนถายการเดินทางซึ่งเปน
ตัวกระตุนใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจตามมา มีนบุรีมีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยและ
พาณิชยกรรม ซึ่งการใชประโยชนที่ดินประกอบไปดวยรานคายอย ตลาด และยานการคาและสถานที่
ที่เปนที่ต้ังของหางสรรพสินคาหลายแหงรวมตัวกัน ณ ที่เปนจุดตัดของเสนทาง การใชประโยชนที่ดิน
ที่ยังมีความหลากหลายเพราะเปนที่ต้ังของสถานที่ราชการ และสถานศึกษา ซึ่งต้ังรวมอยูในบริเวณที่
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เปนยานการคา อีกทั้งยังมีแนวโนมการขยายตัวของพ้ืนที่มากตามแนวถนน ที่กระจายออกไปและ
สามารถเช่ือมโยงกับพ้ืนที่การคาอ่ืนๆที่อยูโดยรอบไดสะดวก โครงสรางทางเศรษฐกิจในพ้ืนที่ในเขต 
มีนบุรีเปนระบบการคาและการบริการ แบงออกเปน 4 กลุม ไดดังน้ี 
กลุมกิจกรรมเศรษฐกิจขนาดใหญ หรือนิคมอุตสาหกรรมบางชัน เปนแหลงการผลิตและสงออกสินคา
ขนาดใหญที่สงเสริมอาชีพ และแรงงานในพ้ืนที่ 
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลางที่มีมูลคาสูง ไดแก หางเทสโกโลตัส ซุปเปอรมารเก็ต เปนหาง
คาปลีกขนาดใหญ ที่ใหบริการสินคาอุปโภคและบริโภค 
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่มีอิทธิพลตอการพัฒนาพ้ืนที่และสังคม ไดแก กลุมอาคารพาณิชย และ
กลุมที่พักอาศัย มีความหลากหลายของรูปแบบสินคา และบริการ เปนปจจัยที่สรางความแตกตาง 
และความหลากหลายใหกับพ้ืนที่ ตัวอยางเชนรานคาเล็กๆ ซุมขายของขางทาง จนถึงรานขายของ
เครื่องใชตางๆ เปนตน  
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดเล็ก เปนรูปแบบการใหบริการที่สงเสริมในทางออมกับกิจกรรมที่ใหญ
กวา เปนแหลงงานสําหรับประชาชนกลุมลาง แรงงานไรฝมือ ซึ่งกระจายตัวอยูทั่วไปของพ้ืนที่ เชน 
หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ รานอาหารริมทาง ซึ่งอาจจะจับกลุมกลายเปน Node ขนาดใหญ ที่
อาจจะสงผลตอกิจกรรมในพ้ืนที่ได  

3.1.3 กฎหมาย ขอมูล และโครงการที่เกี่ยวของ  

         3.1.4.1 กฎหมายและมาตรการที่เกี่ยวของ  

         1. แนวทางการพัฒนากรุงเทพมหานคร 12 ป (พ.ศ. 2552 – 2563) 

           จากการอยูในศูนยกลางของภูมิภาค  กรุงเทพฯ และปริมณฑลมีการเปลี่ยนแปลงอยาง
รวดเร็วทั้งทางดานเศรษฐกิจ สังคม และกายภาพ รวมทั้งจํานวนประชากรที่เพ่ิมขึ้นอยางรวดเร็ว  โดย
มีความคาดหวังดังน้ี 

- ระยะ 5 ป กรุงเทพฯ จะเปนมหานครที่มีแหลงทองเที่ยวทางดานประวัติศาสตร วัฒนธรรม และ
โบราณสถานที่ไดรับการบูรณะฟนฟู เปนมหานครสีเขียว 

- ระยะ 15 ป กรุงเทพฯ จะเปนศูนยกลางการเช่ือมโยงระบบคมนาคมขนสงระดับภูมิภาค 

- ระยะ 30 ป กรุงเทพฯ จะเปนพ้ืนที่นาอยูที่มีการเดินทางสะดวกสบาย คลองตัว และเช่ือมโยงการ 

คมนาคมขนสงทุกระบบเขาดวยกัน บนรากฐานการพัฒนาเมืองที่สมดุลที่ปลอดภัยจากนํ้าทวม 

- ระยะ 50 ป กรุงเทพฯ จะเปนพ้ืนที่ที่มีการพัฒนาที่สมดุลและย่ังยืน นาอยูอาศัย และมี
ศิลปวัฒนธรรมที่เปนเอกลักษณควรแกการดํารงรักษาไว 
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 วิสัยทัศนการพัฒนากรุงเทพฯ (Vision of Bangkok 2020) 

      กรุงเทพฯ มีศักยภาพในการเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจและการคา การบริการ ทั้งในระดับ 
ประเทศและระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต   ภายใตหลักการ “มหานครนาอยูอยาง
ย่ังยืน” (Sustainable Metropolis)ซึ่งมุงพัฒนาโดยยึดประชาชนชาวกรุงเทพฯ เปนศูนยกลางโดย
แยกวิสัยทัศนออกเปน 3 มิติการพัฒนาไดแก Gateway Green และ Good Life ซึ่งเช่ือมโยงกับการ
พัฒนาในระดับพ้ืนที่ ไดแก  

     มหานคร(Gateway) ซึ่งเปนแนวทางการพัฒนาในระดับมหานคร ย่ังยืน Gateway ดานสังคม จะ
มุงสูการเปน “ศูนยกลางของภูมิภาคดานการศึกษา มหานครแหงการเรียนรูสุขภาพ และ
วัฒนธรรม”   Gateway ทางเศรษฐกิจใหกับกรุงเทพฯ มีเปาหมายสําคัญเพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถใน
การแขงขันในเชิงธุรกิจ ใหกรุงเทพฯ เปน “ศูนยกลางของภูมิภาคดานเศรษฐกิจวิทยาการ ธุรกิจ
การเงิน  กรุงเทพฯ มีความเปนGatewayของประเทศไทยที่เช่ือมโยงไปสูหลายระดับพ้ืนที่ต้ังแตระดับ
กลุมประเทศอินโดจีน ระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต  พ้ืนที่ระดับทวีปเอเชีย-โอเชเนีย ไป
จนถึงระดับโลก 

     (Green) ซึ่งเปนแนวทางการพัฒนาในระดับเมือง และนาอยู  Green ซึ่งหมายถึงการพัฒนาเมือง
ในทิศทางที่ใหมีสภาพแวดลอมทางธรรมชาติที่ดีควบคูไปกับการผลิต และการคา การบริการที่มีขีด
ความสามารถในการแขงขันสูง Green คือการสราง“เมืองแหงเอกลักษณทางวัฒนธรรม” ดวยการ
สงเสริมใหมีสภาพสังคมที่สงเสริมเอกลักษณและวัฒนธรรมของทองถิ่นที่มีความหลากหลายอีกดวย
สวนการพัฒนาหลักการ Green ในแงของเศรษฐกิจ จะตองใหความสําคัญกับ“ระบบเศรษฐกิจ
พอเพียง” ซึ่งในระดับพ้ืนที่แบบเมือง ความหมายของเศรษฐกิจพอเพียงหมายถึงการพัฒนาสาขาการ
ผลิตที่ทองถิ่นมีความเช่ียวชาญเปนพิเศษใหกลายเปนสินคาที่ไดรับการยอมรับในระดับสากล  

     (Good Life) ที่เปนแนวทางการพัฒนาในระดับชุมชนนาอยู ชุมชนที่ประชาชนมีคุณภาพชีวิตที่ดี
จะตองเปน “เมืองสวยงาม มีชีวิตชีวาและสะดวก” โดยพัฒนาโครงสรางพ้ืนฐานใหตอบสนองการเปน
ชุมชนแบบมีชีวิตชีวาอยูตลอดเวลา (Lively Community) เพ่ือใหกิจกรรมทางเศรษฐกิจตางๆ 
สามารถดําเนินไปไดอยางสะดวกและมีประสิทธิภาพในพ้ืนที่และเวลาที่แตละกิจกรรมตองการ ดังน้ัน
กรุงเทพฯ จะเปนชุมชนเมืองที่มีชีวิตตลอด 24 ช่ัวโมง การพัฒนาคุณภาพชีวิตที่ดีใหกับประชาชนมี
ผลโดยตรงกับพัฒนาการทางเศรษฐกิจที่ควรจะเปน “ชุมชนที่ประชาชนมีโอกาสทางเศรษฐกิจที่เปด
กวางและหลากหลาย” เน่ืองจากการผลิตแบบมหานครประกอบดวยหนวยธุรกิจยอยๆ เปนจํานวน
มาก โดยเฉพาะอยางยิ่งในสาขาการคา การบริการ และการทองเที่ยว ระบบเศรษฐกิจของกรุงเทพฯ 
จะสามารถพัฒนาไดอยางมีประสิทธิภาพจะตอง เสริมสรางโอกาสในการประกอบการของ
ทองถิ่น (Civic Opportunity) แผนพัฒนากรุงเทพมหานคร 12 ป เพ่ือมุงสู “มหานครนาอยูอยาง
ย่ังยืน” พัฒนาระบบขนสงมวลชนที่ครบวงจร เช่ือมตอใจกลางเมืองสูชานเมืองและภูมิภาครอบดาน
ผลักดันใหเกิดการพัฒนาชุมชนชานเมืองกรุงเทพฯ   พัฒนาปจจัยสงเสริมทางดานเศรษฐกิจ 

วัตถุประสงคของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 

https://www.gotoknow.org/posts/tags/%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B2
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                ขอ 6 สงเสริมความสมดุลของพ้ืนที่อยูอาศัยและแหลงงาน เพ่ือลดการเดินทางโดยการ          
พัฒนาปรับปรุง และฟนฟูยานที่อยูอาศัยในเขตเมืองช้ันในและพ้ืนที่ศูนยชุมชนชานเมือง 

                ขอ 8 ดํารงรักษาพ้ืนที่อนุรักษและพ้ืนที่เกษตรกรรม โดยการบริหารจัดการเมืองที่มี
ความกระชับ ผังการใชประโยชนที่ดินในกฎกระทรวงผังเมืองรวม จากลักษณะทางดานขอกําหนดการ
ใชประโยชนที่ดินพบวาการกําหนดประโยชนใชสอย จะแบงพ้ืนที่เมืองออกเปน 2 สวนอยางชัดเจน 
คือ พ้ืนที่ในบริเวณแขวงคลองแสนแสบ แทบทั้งหมดถูกกําหนดใหเปนพ้ืนที่อนุรักษชนบท และ
เกษตรกรรม สวนพ้ืนที่ที่เปนเมืองจะถูกกําหนดใหอยูในแขวงมีนบุรีตามแนวถนนรามอินทรา และ
ถนนสุขาภิบาล 3 ซึ่งจะประกอบไปดวยการใชประโยชนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม (พ.3-5) สถาบันราชการ 
อุตสาหกรรม ท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลางและท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 

3.1.4.2 โครงการและแผนงานที่เกี่ยวของ 

           1. แผนปฏิบัติราชการประจําป พ.ศ.2560 สํานักงานเขตมีนบุรี 

           สํานักงานเขตมีนบุรี มีอํานาจหนาที่เกี่ยวกับการปกครอง การทะเบียน การจัดทําแผนพัฒนา

เขตและจัดใหมีและบํารุงรักษาทางบก ทางนํ้าและทางระบายนํ้า การจัดใหมีและควบคุมตลาด ทา

เทียบเรือ ทาขามและที่จอดรถ การสาธารณูปโภคและการกอสรางอ่ืนๆ การสาธารณูปการ การ

สงเสริมการฝกและประกอบอาชีพ การสงเสริมการลงทุน การสงเสริมการทองเที่ยว การจัดการศึกษา 

การสังคมสงเคราะห การพัฒนาคุณภาพชีวิตการบํารุงรักษาศิลปะจารีตประเพณีภูมิปญญาทองถิ่น 

และวัฒนธรรมอันดีของทองถิ่น การกิจกรรมสงเสริมองคความรูพิพิธภัณฑทองถิ่นเมืองมีนบุรี การ

ปรับปรุงแหลงชุมชนแออัดและการจัดการเกี่ยวกับที่อยูอาศัยการจัดใหมีและบํารุงรักษาสถานที่

พักผอนหยอนใจ การสงเสริมกีฬา การสงเสริมประชาธิปไตย ความเสมอภาค และสิทธิเสรีภาพของ

ประชาชน การสงเสริมการมีสวนรวมของราษฎร การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบ

เรียบรอยของบานเมือง การสาธารณสุข การรักษาความปลอดภัย ความเปนระเบียบเรียบรอยของ

การอนามัย โรงมหรสพและสาธารณสถานอ่ืนๆ การดูแลรักษาพ้ืนที่สาธารณะ การควบคุมอาคาร การ

ปองกันและบรรเทาสาธารณะภัย การจัดการสิ่งแวดลอมและมลพิษ  

โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู 

           โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู ชวงแคราย - มีนบุรี เปนโครงการหน่ึงในแผนแมบทระบบขนสง
มวลชนทางรางในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (Mass Rapid Transit Master Plan in Bangkok 
Metropolitan Region: M-MAP) เพ่ือรองรับการเดินทางของประชาชนในพ้ืนที่ดานเหนือของ
กรุงเทพมหานคร ภายใตแผนแมบทฯ ดังกลาว จากการศึกษาของสํานักงานนโยบายและแผนการ
ขนสงและจราจร (สนข.) ไดกําหนดใหโครงการรถไฟฟาสายสีชมพูฯ เปนระบบขนสงมวลชนสายรอง
ประเภทรถไฟฟารางเด่ียว (Straddle Monorail) ที่เปนทางยกระดับตลอดเสนทาง รวมระยะทาง
ใหบริการ 34.5 กิโลเมตร ระบบขนสงมวลชนสายสีชมพูฯ เปนระบบขนสงมวลชนสายรองประเภท
รถไฟฟารางเด่ียว (Straddle Monorail) มีลักษณะเปนโครงสรางยกระดับตลอดแนวเสนทาง มี
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จุดประสงคเพ่ือเช่ือมตอการเดินทางระหวางเขตมีนบุรีและจังหวัดนนทบุรี โดยแนวเสนทางเริ่มตนบน
ถนนรัตนาธิเบศรบริเวณระหวาง ศูนยราชการนนทบุรีและแยกแคราย ซึ่งสามารถเช่ือมตอกับแนว
เสนทางรถไฟฟาสายสีมวง (บางใหญ – บางซื่อ) บริเวณสถานีศูนยราชการนนทบุรี จากน้ันจะว่ิงเลี้ยว
ซายบริเวณแยกแครายเขาถนนติวานนท ว่ิงตามถนนติวานนทจนถึงแยกปากเกร็ด เลี้ยวขวาเขาถนน
แจงวัฒนะผานเมืองทองธานี ผานศูนยราชการ ผานทางแยกหลักสี่ เช่ือมตอระบบรถไฟฟาชานเมือง
สายสีแดงที่สถานีหลักสี่ ลอดใตทางยกระดับอุตราภิมุข (ดอนเมืองโทลเวย) และผานวงเวียนอนุสาวรีย
พิทักษรัฐธรรมนูญ โดยมีสถานีวัดพระศรีมหาธาตุเปนสถานีเช่ือมตอ (Interchange Station) เพ่ือ
เปลี่ยนถายผูโดยสารระหวางรถไฟฟาสาย สีเขียว ชวงหมอชิต - สะพานใหม จากน้ันแนวเสนทางจะว่ิง
ตามถนนรามอินทรา ยกระดับขามทางพิเศษฉลองรัชบริเวณแยกวัชรพล จนถึงแยกมีนบุรีแลวว่ิงเขา
เมืองมีนบุรีตามถนนสีหบุรานุกิจ จากน้ันจะขามคลองสามวาและเลี้ยวขวาขามคลองแสนแสบผาน
พ้ืนที่วางและขามเขาถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3 ) จนสิ้นสุดบริเวณทางแยกรมเกลา ซึ่งสามารถ
เช่ือมตอกับรถไฟฟาสายสีสม ชวงตลิ่งชัน – มีนบุรี ที่สถานีมีนบุรี มีความยาวของแนวเสนทางทั้งสิ้น
ประมาณ 34.5 กิโลเมตร ประกอบดวยสถานีทั้งหมด 30 แหง โครงสรางสถานีเปนลักษณะ
โครงสรางยกระดับเหนือพ้ืนผิวถนน ชานชาลาของสถานีจะอยูในรูปแบบของชานชาลาดานขางหรือ
อยูตรงกลางขึ้นอยูกับเง่ือนไขของใน แตละสถานี โดยบางสถานีจะเช่ือมตอกับระบบขนสงมวลชนสาย
อ่ืนๆ เพ่ือใหผูโดยสารสามารถเดินทางไดอยางสะดวก นอกจากน้ียังมีบันไดเลื่อน ลิฟท หองนํ้า ปาย
ประชาสัมพันธและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ เพ่ือผูพิการอีกดวย ศูนยซอมบํารุงมีนบุรีต้ังอยูบน
พ้ืนที่วางริมถนนรามคําแหง ระหวางซอยรามคําแหง 192 และคลองสองตนนุน ซึ่งต้ังอยูบนที่ดิน
ขนาดประมาณ 229 ไร โดยมีพ้ืนที่สําหรับซอมบํารุงรถไฟฟา ทั้งการตรวจสอบประจํา (Inspection) 
และการซอมบํารุง (Maintenance and Repair) พ้ืนที่สําหรับจอดรถไฟฟาและสํานักงานรถไฟฟา
สายสีชมพู ซึ่งบริเวณน้ีเปนสถานีปลายทางทําใหการใหบริการเดินรถไฟฟาในชวงเชาเปนไปไดอยาง
สะดวกและมีประสิทธิภาพ ในบริเวณศูนยซอมบํารุงยังเตรียมพ้ืนที่สําหรับจอดรถและอาคารจอดแลว
จร ซึ่งสามารถใหบริการสําหรับผูโดยสารทั้งของรถไฟฟาสายสีชมพูและสายสีสมได โดยบริเวณ
ดานหนามีสถานีรถไฟฟาสายสีสม สามารถเช่ือมตอการเดินทางไดระหวางรถไฟฟาทั้งสองสาย 

โครงการรถไฟฟาสายสีสม  
          ระยะทางรวม 39.6 กม. เปนสถานีใตดิน 23 สถานี และสถานียกระดับ 7 สถานี โดย
โครงการจากสถานีรถไฟตลิ่งชัน จากน้ันใชแนวเขตรถไฟสายบางกอกนอย ผานโรงพยาบาลศิริราช 
ลอดใตแมนํ้าเจาพระยา บริเวณเชิงสะพานพระปนเกลา ผานใตถนนราชดําเนินแลวเบ่ียง ใชแนวถนน
หลานหลวง ผานยมราชแลวเขาสูแนวถนนเพชรบุรี เลี้ยวเขาถนนราชปรารภถึงดินแดงแลวเลี้ยว ไป
ตามถนนวิภาวดีรังสิต ผานศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 2 (ดินแดง) ตัดตรงไปเช่ือมกับโครงการ
รถไฟฟามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล ที่สถานีศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย แลวเบ่ียงเขาแนวถนน
พระรามเกา ตัดผานถนนประดิษฐธรรมนูญ เลี้ยวซายเขาถนนรามคําแหง ผานแยกลําสาลี แยกถนน
กาญจนาภิเษก ไปสิ้นสุดที่สถานีสุวินทวงศบริเวณมีนบุรี โครงสรางรถไฟฟาแบบยกระดับระยะทาง 9 
กิโลเมตร สถานียกระดับ 7 สถานี และโครงสรางรถไฟฟาแบบใตดินระยะทาง 30.6 กิโลเมตร สถานี
ใตดิน 23 สถานี  
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3.2 พื้นที่โครงการ 
 
      3.2.1 การกําหนดพ้ืนที่โครงการ 
             เน่ืองจากพ้ืนที่ยานแขวงมีนบุรี เปนเสมือนศูนยรวมแหลงงานและเปนพ้ืนที่อยูอาศัย
หลากหลายระดับประกอบกับโครงการของทางสํานักผังเมืองที่สงเสริมใหแขวงมีนบุรีเขตมีนบุรีเปน
ศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง เปนจุดเช่ือมตอระหวาง
สังคมเมืองและสังคมชนบท พ้ืนที่ยานบึงกระเทียมสวนใหญใชประโยชนที่ดินเปนพ้ืนที่อยูอาศัยเสีย
สวนใหญ และมีการใชประโยชนที่ดินเปนพาณิชยกรรมบริเวณริมถนนสายหลัก และการคาขายราย
ยอยตามถนนสายรองและสายยอยภายในโครงการ มีบึงกระเทียมเปนพ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) อยูใน
พ้ืนที่โครงการซึ่ง ณ ปจจุบัน ทางสํานักงานเขตมีนบุรีไดมีการปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบบึงกระเทียมให
เปนสถานที่พักผอนหยอนใจ และนันทนาการ โดยมีขอบเขตพ้ืนที่ ดังน้ี  
ทิศเหนือ  ขนานถนนรามอินทรา 
ทิศตะวันออก  ขนานถนนเสรีไทย 
ทิศตะวันตก  ขนานถนนหมอมเจาสงางาม สุระประดิษฐ 
ทิศใต  แยกถนนเสรีไทยจรดถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ 
พ้ืนที่โครงการครอบคลุมเน้ือที่ประมาณ  0.94 ตารางกิโลเมตร (631 ไร) ต้ังอยูบนแขวง    มีนบุรี 
เขตมีนบุรี  
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3.2.2 ประวัตศิาสตรและวิวัฒนาการของพืน้ที่โครงการ 
 
  เขตมีนบุรีในอดีตเปนทองที่หน่ึงของ อําเภอคลองสามวา ซึ่งเปนอําเภอหน่ึงทางทิศตะวันออกของ
มณฑลกรุงเทพ ตอมาในป พ.ศ. 2445 พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัวโปรดเกลาฯ ให
รวมทองที่อําเภอคลองสามวากับอําเภอขางเคียงอีก 3 อําเภอต้ังข้ึนเปนเมืองใหมและพระราชทาน
นามวา เมืองมีนบุรี อําเภอคลองสามวาจึงเปลี่ยนช่ือเปน อําเภอเมือง เน่ืองจากเปนที่ต้ังของเมือง 
(จังหวัด) แหงน้ี ตอมาในป พ.ศ. 2474 จังหวัดมีนบุรีถูกยุบรวมเขากับจังหวัดพระนคร เพ่ือประหยัด
งบประมาณราชการ เน่ืองจากปญหาเศรษฐกิจตกตํ่าหลังสงครามโลกครั้งที่ 1 อําเภอที่เปนที่ต้ังของ
จังหวัดมีนบุรีเดิมจึงมีช่ือเรียกวา อําเภอมีนบุรี จากน้ันกระทรวงมหาดไทยไดต้ังสุขาภิบาลมีนบุรีข้ึนใน
ป พ.ศ. 2498 ประกาศต้ังตําบลทรายกองดินใต แยกจากตําบลทรายกองดินในป พ.ศ. 2505 และ
ขยายเขตสุขาภิบาลมีนบุรีใหครอบคลุมทั้งอําเภอดวย ในปถัดมา อําเภอมีนบุรีไดเปลี่ยนแปลงฐานะ
เปน เขตมีนบุรี หลังจากการรวมจังหวัดพระนครกับจังหวัดธนบุรีเขาดวยกันเปนนครหลวงกรุงเทพ
ธนบุรีและเปลี่ยนแปลงฐานะเปนกรุงเทพมหานครเมื่อป พ.ศ. 2515 แบงเขตการปกครองยอยเปน
แขวง รวม 7 แขวง และในที่สุดเมื่อป พ.ศ. 2540 ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทยเปลี่ยนแปลง
พ้ืนที่เขตมีนบุรี แยก 5 แขวงทางดานเหนือของเขต ไปจัดต้ังเปนเขตคลองสามวา ทําใหเขตมีนบุรี
เหลือพ้ืนที่ปกครองอยู 60 ตารางกิโลเมตรเศษ ใหญเปนอันดับที่ 5 ของกรุงเทพมหานคร 

       คําวามีนบุรี แปลวา เมืองปลา เปนนามที่พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว
พระราชทานใหเมืองใหมที่ต้ังขึ้นในปพ.ศ.2445 โดยรวมอําเภอคลองสามวา อําเภอแสนแสบ อําเภอ
หนองจอก และอําเภอเจียรดับ (ปจจุบันอยูในเขตหนองจอก) เขาไวในเขตการปกครองของเมือง เหตุ
ที่ใชช่ือวาเมืองปลาเน่ืองจากตําบลแสนแสบเปนบริเวณที่มีบอปลามาก และเพ่ือใหสอดคลองกับช่ือ
เมอืงธัญญบุรีที่แปลวา เมืองขาว   

      ปจจุบันเขตมีนบุรีเปนเสมือนศูนยรวมแหลงงานและเปนพ้ืนที่อยูอาศัยหลากหลายระดับประกอบ
กับโครงการของทางสํานักผังเมืองที่สงเสริมใหแขวงมีนบุรีเขตมีนบุรีเปนศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่
รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครช้ันกลาง เปนจุดเช่ือมตอระหวางสังคมเมืองและสังคมชนบท 
พ้ืนที่ยานบึงกระเทียมสวนใหญใชประโยชนที่ดินเปนพ้ืนที่อยูอาศัยเสียสวนใหญ และมีการใช
ประโยชนที่ดินเปนพาณิชยกรรมบริเวณริมถนนสายหลัก และการคาขายรายยอยตามถนนสายรอง
และสายยอยภายในโครงการ มีบึงกระเทียมเปนพ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) อยูในพ้ืนที่โครงการซึ่ง ณ 
ปจจุบัน ทางสํานักงานเขตมีนบุรีไดมีการปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบบึงกระเทียมใหเปนสถานที่พักผอน
หยอนใจ 
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3.2.3 ขอมูลดานกายภาพ 

         3.2.3.1 โครงขายการสัญจรและการเขาถึง 

         การคมนาคมในมีนบุรีในอดีตเน่ืองจากมีคลองตางๆหลายสายผานในพ้ืนที่ พอเริ่มมีการพัฒนา
สิ่งที่พัฒนาตามมาคือถนน ทําใหการสรางชุมชนเร่ิมมีการกระจายและกระจุกตัวกันเปนกลุมและ
กระจายตามแนวถนนสายหลัก ซึ่งระบบโครงขายสัญจรภายในพ้ืนที่มี ดังน้ี   

ถนนสายหลัก  ถนนที่เช่ือมตอภายในสูพ้ืนที่ใกลเคียง ถนนรามอินทรา ถนนรามอินทรา เร่ิมจากวง
เวียนอนุสาวรียหลักสี่ ในแขวงอนุสาวรีย เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ตัดออกไปทางตะวันออกเฉียง
ใต ผานแยกถนนลาดปลาเคา ตัดกับถนนประดิษฐมนูธรรมและทางพิเศษฉลองรัช ผานตอนเหนือของ
เขตบึงกุม แลวเขาสู เขตคันนายาว ผานแยกถนนนวมินทร ตัดกับถนนวงแหวนรอบนอกดาน
ตะวันออก ถนนรัชดาภิเษก-รามอินทรา ผานแยกถนนสวนสยามขามคลองบางชันเขาสูเขตมีนบุรี และ
สิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ถนนรามอินทราต้ังช่ือเพ่ือเปนเกียรติแก พลตํารวจโทพระรามอินทรา (ดวง จุลัย
ยานนท) อธิบดีกรมตํารวจระหวางป พ.ศ. 2488 ถึงป พ.ศ. 2489 

ถนนเสรีไทย เริ่มต้ังแตเขตบางกะป ผานเขตบึงกุม เขตคันนายาว ไปสิ้นสุดที่ เขตมีนบุรี ใน
กรุงเทพมหานคร เดิมอยูในความดูแลของแขวงการทางกรุงเทพ กรมทางหลวง และไดรับการกําหนด
เปน ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3278 ปจจุบันอยูในความดูแลของกรุงเทพมหานคร ถนนสายน้ีมี
ความยาวประมาณ 9 กิโลเมตร มีจุดเร่ิมตนที่แยกบางกะป ปลายถนนลาดพราวในเขตบางกะป ซึ่ง
เปนจุดตัดกับถนนนวมินทรและถนนพวงศิริ โดยมีทิศทางมุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตัดกับ
ถนนศรีบูรพาที่แยกนิดา ผานเขตบึงกุม ตัดกับถนนกาญจนาภิเษก  ถนนสวนสยาม และตัดกับถนน
มีนพัฒนาที่แยกบางชัน ไปสิ้นสุดที่แยกเมืองมีน ซึ่งเปนจุดตัดกับถนนรามอินทรา ถนนสุวินทวงศ และ
ถนนสีหบุรานุกิจในเขตมีนบุรี ถนนเสรีไทยเดิมช่ือวา ถนนสุขาภิบาล 2 และ ถนนบึงกุม ตอมา
กรุงเทพมหานครไดเปลี่ยนช่ือใหม เพ่ือเปนการสดุดีเกียรติคุณของขบวนการเสรีไทย ในวาระครบรอบ 
50 ป วันสันติภาพไทย และการสิ้นสุดสงครามโลกครั้งที่ 2 ในป พ.ศ. 2538 
ถนนสายรอง ถนนหมอมเจาสงางาม สุประดิษฐเปนถนนสายสั้นๆสายหน่ึงในทองที่แขวงมีนบุรี 
เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร มีขนาด 6ชองทางจราจร ไมมีเกาะกลาง ระยะทางยาว 1,105 เมตร มี
จุดเร่ิมตนจากถนนรามอินทรา มุงไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต ผานลํารางบึงกระเทียม เขาเขตนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน และไปสิ้นสุดที่ถนนเสรีไทยฝงตรงขามซอยเสรีไทย 60 (วัดบําเพ็ญเหนือ) 
ถนนซอย เปนรูปแบบถนนที่เปดสูพ้ืนที่ตางๆ เปนระบบถนนที่มีเสนทางมากที่สุด มีความสําคัญตอ
เศรษฐกิจและสังคม โดยถนนซอยมีขนาด 6 เมตร สวนใหญแลวจะสามารถเดินรถไดสองชองจราจร 
บางเสนทางมีการใชพ้ืนที่ขางถนนจอดรถทําใหชองทางจราจรแคบลง ไดแก ซอยรามอินทรา 80 82 
84 86 88 90 เปนตน 
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https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B9%8C%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A9%E0%B8%89%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%84%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%96%E0%B8%B4%E0%B9%88%E0%B8%99)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B8%B4%E0%B8%A3%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%9A%E0%B8%B9%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B8%AB%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%82%E0%B8%9A%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%89%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88_2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2538
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
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3.2.3.2 การใชประโยชนที่ดิน  

           พ้ืนที่โครงการต้ังอยูบนผังสีที่ทางสํานักผังเมืองกําหนดคือ พ้ืนที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
ย.6-13และ บึงกระเทียมถูกจัดใหเปนพ้ืนที่โลงเพ่ือการสงวนรักษาสภาพการระบายนํ้าตามธรรมชาติ 
และที่โลงพักนํ้าเพ่ือปองกันนํ้าทวม การ ใชประโยชนที่ดินเมื่อพิจารณาจากการใชงานพ้ืนที่ในปจจุบัน
น้ันพ้ืนที่สวนใหญในบริเวณพ้ืนที่โครงการ การใชประโยชนที่ดินสวนใหญเปนที่พักอาศัยรูปแบบบาน
แถวหรือทาวนเฮาส โดยพ้ืนที่พาณิชยกรรมจะเกาะอยูตามแนวถนนสายหลักและสายรอง ซึ่งประกอบ
ไปดวยบริเวณ ถนนรามอินทรา ถนนเสรีไทย เปนสวนใหญโดยมีลักษณะอาคารเปนอาคารพาณิชย 3 
ถึง 5 ช้ัน ช้ัน 1 เปนการคาพาณิชยสวนช้ันถัดไปใชเปนพ้ืนที่พักอาศัย เปนพ้ืนที่ที่มีสัดสวนมากของ
พ้ืนที่โครงการ โดยจะรวมกลุมกันอยูเปนหมูบานและกระจายตัวตามถนนสายรอง 
พ้ืนที่พาณิชยกรรม ตามแนวถนนเสรีไทยและถนนรามอินทรา โดยมีมากประเภทของบริษัทหางราน
ตางๆ 
พ้ืนที่ประเภทพักอาศัย/พาณิชยกรรม บริเวณริมถนนสายหลักและถนนสายรอง โดยลักษณะเปน
อาคารพาณิชยช้ันลางเปนรานคาบริการตางๆสวนดานบนเปนที่พักอาศัย จะอยูตามแนวถนนสายหลัก 
และถนนสายรอง  
พ้ืนที่ประเภทสถาบันราชการ จะต้ังอยูบริเวณ แยกถนนหมอมเจาสงางาม ตัดกับถนนเสรีไทย คือ 
สถานีดับเพลิงบางชัน 
พ้ืนที่ประเภทสถาบันการศึกษา สวนใหญในพ้ืนที่ศึกษาจะเปนโรงเรียนระดับประถมศึกษาและระดับ
มัธยมศึกษา โดยมีโรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ ซึ่งเปนโรงเรียนมัธยมขนาดใหญพิเศษ และมีโรงเรียน
ประถม กระจายอยูในพ้ืนที่โครงการ เชน โรงเรียนสุเหราบางชัน และมีศูนยเลี้ยงดูเด็กกอนวัยเรียนอยู
ในชุมชน บริเวณใกลกับคลองบึงกระเทียม 
พ้ืนที่ประเภทศาสนา วัดบําเพ็ญเหนือจะต้ังอยูบริเวณฝงถนนเสรีไทย และวักบางเพ็งใตต้ังอยูฝงถนน
รามคําแหงซึ่งมีคลองแสนแสบกั้นกลาง และมีวัดบางชันซึ่งอยูใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา และมีมัสยิดบาง
ชันอยูในพ้ืนที่ศึกษาและบริเวณใกลเคียงกับพ้ืนที่ศึกษา 
พ้ืนที่โรงงานอุตสาหกรรม/โกดังสินคา จะต้ังอยูรวมกันเปนนิคมอุตสาหกรรมบางชัน 
พ้ืนที่โลงและพ้ืนที่สวนสาธารณะ จะมีอยูตรงบริเวณ โดยรอบบึงกระเทียม  
พ้ืนที่รองรับนํ้า (แกมลิง) ต้ังอยูในพ้ืนที่ศึกษาคือ บึงกระเทียมที่เช่ือมตอกับคลองบางชันไปยังคลอง
แสนแสบสูแมนํ้าเจาพระยาตามลําดับ 
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3.2.3.3 การใชประโยชนอาคาร  

            การใชประโยชนอาคารในพ้ืนที่สวนใหญเปนอาคารสวนบุคคล โดยอยูในรูปแบบอาคารพัก
อาศัย อาคารพาณิชยกรรมและประเภทบริษัทหางราน และการใชงานรูปแบบพาณิชยกรรม รานคา 
อาคารพาณิชยกรรม และบริษัทหางราน จะมีขนาดใหญ และสวนของนิคมอุตสาหกรรมบางชัน จะมี
บริษัทเขามาเชาเพ่ือประกอบกิจการอยูเปนกลุมซึ่งถูกกั้นดวยคลองของทางนิคมอุตสาหกรรมบางชัน  

             การใชประโยชนอาคารแบบที่อยูอาศัยจะเปนลักษณะบานเด่ียว ทาวนเฮาส และอาคาร
ผสมที่มีการใชงานพาณิชยกรรมอยูดานลาง โดยสวนใหญจะอยูตามถนนสายรองสายยอย และเมื่อถัด
เขาไปดานในพ้ืนที่โครงการจะเปนที่อยูอาศัยอยุรวมกันเปนชุมชน ซึ่งบานไดมีการออกแบบตอเติมให
เปนการแบงเชา เปนหองเชา โดยการใชงานจะเปนบานเด่ียว ขนาดเล็ก ขนาดกลาง โดยบริเวณพ้ืนที่ 
จะถูกจํากัดดวยแนวถนนหลักถนนรอง และบึงกระเทียม  
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3.2.3.4 กรรมสิทธิ์การถือครองที่ดิน  

            กรรมสิทธ์ิการถือครองที่ดิน สวนมากจะเปนที่ดินของเอกชน ซึ่งสวนใหญจะใชเปนพ้ืนที่อยู
อาศัยภายในพ้ืนที่ สวนบริเวณริมถนนสายหลักและสายรองสวนใหญประกอบเปนอาคารประเภท
พาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และมีสวนที่เปนนิคมอุตสาหกรรมและการเคหะบางชัน
ซึ่งเปนกรรมสิทธ์ิของ นิคมอุตสาหกรรมบางชัน และสวนของรัฐจะเปน บานเอ้ืออาธร และ เคหะการ
มีนบุรี 
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3.2.3.5 โครงสรางสาธารณูปการ 
 

 
             สาธารณูปการในพ้ืนที่จะมีอยู 2 ประเภทคือ เคหะการมีนบุรี และเคหะบางชัน และมี 
สถานีดับเพลิงบางชัน สวนบริเวณโดยรอบใกลเคียงโครงการมีโรงพยาบาล และอนามัยอยู 2 แหง คือ 
โรงพยาบาลเสรีรักษที่อยูฝงถนนเสรีไทย และ คลังยาเกาะขา ซึ่งอยูตรงทางแยกบริเวณถนนราม
อินทราตัดกับถนนหมอมเจาสงางาม สถานศึกษาระดับมัธยมคือ โรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ และ
โรงเรียนระดับประถมศึกษากระจายอยูทั่วไปตามบริเวณโดยรอบพ้ืนที่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



3-27 
 

3.2.3.6 มวลอาคารและพื้นที่วาง 

            มวลอาคารสวนที่หนาแนนที่สุดอยุที่ชุมชนรามอินทราเนรมิตร ซึ่งอยูเปนชุมชนที่อยูอาศัย
และลอมรอบดวยพ้ืนที่วางซึ่งเปนบึงกระเทียมขนาบสองฝง และยังมีมวลอาคารที่กระจุกตัว และ
กระจายตัวอยูตามแนวถนนสายหลักของพ้ืนที่โครงการ  
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3.2.3.7 ลักษณะสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรม 

            ลักษณะสถาปตยกรรมในพ้ืนที่โครงการ ในแถวบริเวณที่ติดริมถนนสายหลักและสายรองจะ
เปนสถาปตยกรรมสมัยใหม ซึ่งเปนอาคารสไตลโมเดิรน และอาคารพาณิชยกรรมสมัยใหม สวน
สถาปตยกรรมที่อยูดานในโครงการสวนใหญ จะเปนบานพักอาศัยและอาคารพาณิชยรวมสมัย ซึ่ง
สรางจากคอนกรีต และมีอาคารบางสวนที่ยังคงเปนอาคารไม และแบบผสมระหวาคอนกรีตและไม  

 

 
ภาพ จุดท่ี 1                                       ภาพ จุดท่ี 2                      ภาพ จุดท่ี 3 

 
ภาพ จุดท่ี 4                                               ภาพ จุดท่ี 5 
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3.2.3.8 ความสูงอาคาร 

            ความสูงอาคารในยานบึงกระเทียม จะถูกแบงเปนสามสวน สวนแรกที่เห็นเดนชัดคือสวน
ของชุมชนรามอินทราเนรมิต ซึ่งสวนใหญจะเปนที่อยูอาศัย 2 ช้ัน สวนอาคารความสูงถัดมาคืออาคาร
พาณิชย 3-4 ช้ัน กระจายอยูทั่วไปตามแนวถนนยอยในชุมชน สวนถัดมา คือสวนที่อยูติดกับถนนราม
อินทราซึ่งสวนใหญจะเปนอาคารที่เปนอาคารพาณิชย ที่ประกอบการหางรานตางๆ ทั้งที่เกี่ยวกับ
คาขาย และบริการ เฉลี่ยความสูงจะอยูที่ประมาณ 3 – 6 ช้ัน อีกสวนจะอยูที่ฝงติดถนนเสรีไทยซึ่งจะ
คาบเกี่ยวกับสวนที่เปนนิคมอุตสาหกรรม ในพ้ืนทีสวนใหญเปนอาคารพักอาศัยรวมที่มีความสูง 5 ช้ัน 
และอาคารพาณิชยหางรานอยูริมถนนเสรีไทย 
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3.2.3.9 ศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึงพื้นที่ 
 
 

 

 
จุดที่ 1 ถนนรามอินทรา 

 
จุดที่ 2 ถนนเสรีไทย 

 
จุดที่ 3 ถนนหมอมเจาสงางาม   จุดที่ 4 บึงกระเทียม 
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3.2.3.10 องคประกอบทางจินตภาพ  
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         3.2.3.11 ความเปนสถานที่ 

                     พ้ืนที่โครงการมีความเปนสถานที่ที่ใชพักอาศัย เน่ืองจากรองรับการอยูอาศัยจาก 3 
แหลง คือ 1 ประชากรหลักภายในพ้ืนที่ที่อยูกันเปนชุมชน 2 ประชากรแฝงที่เขามาทํางานในบริเวณ
นิคมอุตสาหกรรม และประชากรแฝงที่มากจากเขตกรุงเทพมหานครช้ันในและช้ันกลาง จึงทําใหพ้ืนที่
บริเวณยานบึงกระเทียมน้ีมีภาพลักษณที่เปนพ้ืนที่อยูอาศัย และนําไปสูแนวทางในการพัฒนาเพ่ือสื่อ
ใหเห็นภาพในอนาคตได 

3.3.4 ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม 

         3.3.4.1 สภาพชุมชนและลักษณะทางสังคม 

                   ชุมชนในพ้ืนที่จะถูกแบงดวยบึงกระเทียมเปน 3 สวนและเช่ือมกันดวยสะพานขามซึ่ง
พ้ืนที่สวนใหญจะเปนที่อยูอาศัยประเภทบานเด่ียวและบานแถวซึ่งอาคารพาณิชยในชุมชนจะอยูตาม
หัวมุมทางแยกและไลกันมา สวนริมถนนสายหลักจะเปนกลุมอาคารสําหรับประกอบการและพักอาศัย 
โดยแบงผูอาศัยหลักออกเปน 3 ประเภท ไดแก 

ผูอยูอาศัยที่เปนประชากรหลัก ซึ่งจะอยูในหมูบานรามอินทราเนรมิต  

ผูพักอาศัยหองเชาราคาถูก โดยเปนกลุมแรงงานและอาชีพหาบเรแผงลอย จะพักอาศัยอยูที่เคหะบาง
ชัน ที่อยูฝงนิคมอุตสาหกรรม และกระจายตัวในชุมชน 

ผูพักอาศัยประเภทหอพัก สวนมากจะเปน พนักงานหรือกลุมคนทํางานที่มีรายไดปานกลางที่จะมาเชา
เพ่ือความสะดวกสบายในการเดินทาง  

          3.3.4.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

                    กิจกรรมทางเศรษฐกิจในพ้ืนที่โครงการเปนระบบการคาและบริการ แบงออกไดเปน 
4 กลุมไดดังน้ี กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เปนนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งสงเสริมแรงงานแกประชาชนใน
พ้ืนที่ กิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลาง ที่มีมูลคาสูง ไดแก สุขภัณฑเซ็นเตอร พีพีเซรามิค และบริษัท
หางรานที่เกี่ยวกับยานยนตกระจายตามแนวถนนสายหลัก กิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลางที่มี
อิทธิพลตอการพัฒนาพ้ืนที่และสังคม ไดแก กลุมอาคารพาณิชย และกลุมที่พักอาศัยขนาดเล็ก มีความ
หลากหลายของรูปแบบสินคาและบริการ เปนปจจัยสรางความแตกตาง และความหลากหลายใหกับ
พ้ืนที่ ตัวอยางเชน รานคาเล็กๆ ซุมขายของ รานขายของเครื่องใชตางๆ สถานบริการตางๆ เปนตน 
กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดเล็ก เปนรูปแบบการใหบริการที่สงเสริมในทางออม กับกิจกรรม
ขนาดที่ใหญกวา เปนแหลงงานสําหรับประชากรกลุมลาง แรงงานไรฝมือ ซึ่งกระจายอยูทั่วไปในพ้ืนที่ 
เชน หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ รานอาหารริมทาง ซึ่งอาจจะจับกลุมกันเปน node ที่สงผลตอ
กิจกรรมในพ้ืนที่ได 
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สรุปบทที่ 3  
 
     จากการศึกษาที่ต้ังและขอมูลที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ จากอดีตในพ้ืนที่เปนเรือกสวนไรนา ปจจุบันมี
การเขาถึงระบบถนน และในอนาคตที่จะมีระบบรางเขามาในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะสงผลใหเกิดการ
เปลี่ยนแปลงในพ้ืนที่ ซึ่งจะทําใหพ้ืนที่กลายเปนพ้ืนที่ชุมชนพักอาศัย ที่รองรับแรงงาน และประชาชน
ในพ้ืนที่ สงเสริมใหมีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือนันทนาการ ยอมสงผลใหเกิดประชากรกลุมใหมๆเขามาในพ้ืนที่ 
จากเดิมที่อยูอาศัยแนวราบ ก็จะกลายเปนที่อยูอาศัยแนวต้ังเนนกิจกรรมที่ตอบสนองตอความตองการ
ของประชาชนที่อาศัยในพ้ืนที่โครงการ ประการที่สองคือ พ้ืนที่โครงการถูกรอมลอมดวยที่อยูอาศัยที่มี
ผูมีรายไดนอยเปนจํานวนมาก ซึ่งในอนาคตเมื่อพ้ืนที่มีโครงการรถไฟฟาเขามาอาจสงผลใหเกิดปญหา
การไลที่ หรือเวนคืนที่ดินเพ่ือพัฒนาเปนที่อยูอาศัยที่มีความคุมคาตอการลงทุน ซึ่งจะสงผลกระทบ
โดยตรงตอผูมีรายไดนอย เน่ืองจากตองยายออกจากที่อยูอาศัยเดิม ถาไมมีการกําหนด ออกแบบ 
พัฒนา หรือมีมาตรการที่มารองรับกลุมคนเหลาน้ี ในอนาคตอาจสงผลใหพ้ืนที่โครงการ กลายเปน
สลัมได  
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บทที่ 4  

การวิเคราะหขอมูลพื้นที่โครงการ 

4.1 การวิเคราะหศักยภาพและปญหาพ้ืนที่โครงการ 

      4.1.1 ศักยภาพของพ้ืนที่โครงการ 

               4.1.1.1 ดานการคา การคาบริเวณพ้ืนที่โครงการ แบงออกเปน 4 กลุมดังน้ี 

- กลุมกิจกรรมเศรษฐกิจขนาดใหญ หรือนิคมอุตสาหกรรมบางชัน เปนแหลงการผลิตและ
สงออกสินคาขนาดใหญที่สงเสริมอาชีพ และแรงงานในพ้ืนที่ 

- กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดกลางที่มีมูลคาสูง ไดแก ซุปเปอรมารเก็ต เปนหางคาปลีก
ขนาดใหญ ที่ใหบริการสินคาอุปโภคและบริโภค 

- กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่มีอิทธิพลตอการพัฒนาพ้ืนที่และสังคม ไดแก กลุมอาคาร
พาณิชย และกลุมที่พักอาศัย มีความหลากหลายของรูปแบบสินคา และบริการ เปนปจจัยที่
สรางความแตกตาง และความหลากหลายใหกับพ้ืนที่ ตัวอยางเชนรานคาเล็กๆ ซุมขายของ
ขางทาง จนถึงรานขายของเครื่องใชตางๆ เปนตน  

- กลุมกิจกรรมทางเศรษฐกิจขนาดเล็ก เปนรูปแบบการใหบริการที่สงเสริมในทางออมกับ
กิจกรรมที่ใหญกวา เปนแหลงงานสําหรับประชาชนกลุมลาง แรงงานไรฝมือ ซึ่งกระจายตัว
อยูทั่วไปของพ้ืนที่ เชน หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ รานอาหารริมทาง ซึ่งอาจจะจับกลุม
กลายเปน Node ขนาดใหญ ที่อาจจะสงผลตอกิจกรรมในพ้ืนที่ได  

               4.1.1.2 ดานเอกลักษณ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
                            พ้ืนที่โครงการโดดเดนในเรื่องพ้ืนที่อยูอาศัย เน่ืองจากการใชประโยชนพ้ืนที่สวนใหญ
ในโครงการเปนพ้ืนที่อยูอาศัยที่อยูกันเปนชุมชน ไมวาจะเปนชุมชนรามอินทราเนรมิตที่อยูบริเวณสวน
ตรงกลางของพ้ืนที่โครงการ และเคหะบางชัน ที่เปนที่อยูอาศัยของกลุมแรงงาน หรือพนักงานที่
ทํางานในนิคมอุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งวิถีชีวิตของผูคนสวนใหญจะเปนแรงงาน ที่ออกทํางานตอนเชา 
และกลับเขาบานในตอนเย็น และเน่ืองจากในพ้ืนที่โครงการไมมีศาสนสถาน จึงตองเดินทางไปศาสน
สถานที่อยูใกลเคียงกับพ้ืนที่โครงการ เชน วัดบําเพ็ญเหนือ วัดบางเพ็งใต หรือ วัดบางชันเปนตน  

               4.1.1.3 ดานพ้ืนที่โลงสาธารณะ และเพ่ือการคมนาคม  
                           พ้ืนที่โลงสาธารณะในโครงการ คือพ้ืนที่โดยรอบบึงกระเทียมที่ถูกจัดสรรใหเปน
พ้ืนที่วางสาธารณะเพ่ือพักผอนหยอนใจและใชเปนทางสัญจรทางเทา โดยที่ทางสัญจรทางเทารอบบึง
กระเทียมน้ัน จะเช่ือมตอสองฝงของพ้ืนที่โครงการคือเร่ิมตนจากบริเวณริมถนนรามอินทรา ตรงขาม
กับโรงเรียนเศรษฐบุตรบําเพ็ญ จรด ถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ บริเวณที่ติดกับนิคม
อุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งถูกกั้นโดยกําแพงและคูคลองที่ทางนิคมอุตสาหกรรมบางชันขุดข้ึนมาเพ่ือเปน 
Buffer ปองกัน การรุกล้ํา พ้ืนที่อนุรักษบริเวณบึงกระเทียม สวนถนนสายหลักของโครงการมีความ
สะดวกสบายในการเดินทางเน่ืองจากสามารถเช่ือมตอการเดินทางไดหลายทิศทางทั้งการเขาไปใน
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กรุงเทพมหานครช้ันกลางและช้ันใน หรือการออกมานอกชานเมืองหรือ ตางจังหวัด สวนถนนยอย
ภายในโครงการน้ัน จะถูกแบงออกเปนสามสวนชัดเจน คือ 1 สวนที่อยูบริเวณถนนรามอินทรา สวนน้ี
ถนนในโครงการจะเปนซอยตรงอยางเดียวและลึกเขาไปในโครงการ สวนที่ 2 คือ สวนของชุมชนราม
อินทรานิรมิต ซึ่งเปนชุมชนอยูดานในโครงการ มีทางเขาออกสองทางคือจากถนนรามอินทรา และจาก
ถนนหมอมเจาสงางาม สุรประดิษฐ ซึ่งเปนถนนขนาด 2 ชองทาง สวนที่ 3 คือ สวนของเคหะบางชัน 
ซึ่งต้ังอยูบนพ้ืนที่ของนิคมอุตสาหกรรมบางชัน ซึ่งทั้งสามสวนถูกเช่ือมตอดวยสะพานขามบึงกระเทียม 
ซึ่งเปนสะพานปูนที่เปนขั้นบันได สามารถสัญจรโดยทางเทาไดอยางเดียว จึงทําใหการเช่ือมตอการ
สัญจรในพ้ืนที่ไมสะดวกเทาทีค่วร 
                4.1.1.4 ปญหาความเสื่อมโทรม  
                              ปญหาความเสื่อมโทรมที่เห็นไดชัดเจนที่สุดในพ้ืนที่ คือ ความเสื่อมโทรมของ
ที่อยูอาศัยภายในชุมชนซึ่งมีความแออัดและไมเปนระเบียบ กระจัดกระจายซึ่งเกิดจากการเพ่ิมขึ้นของ
จํานวนประชากรผูใชแรงงานและผูมีรายไดนอยในพ้ืนที่ จึงสงผลใหรูปแบบอาคารพักอาศัยถูก
ปรับเปลี่ยนไปโดยไมมีมาตรการหรือบะเบียบแบบแผนบังคับสงผลใหสาธารณูปโภคบางประเภทเขา
ไมถึง เชน รถขยะ และมีประชาชนบางสวนใชพ้ืนที่สาธารณะกอสรางเปนที่อยูอาศัยช่ัวคราวและถาวร 
พ้ืนที่วางบริเวณโดยรอบบึงกระเทียมที่ถูกจัดทําเปนทางเทาสาธารณะและสถานที่พักผอนหยอนใจ ซึ่ง
มีการชํารุดทรุดโทรมเน่ืองจากการใชงานและตามกาลเวลา และในชวงเวลากลางคืนไฟสองสวางไม
เพียงพอทําใหอาจเกิดเหตุอันตรายตอชีวิตและทรัพยสินได สาเหตุที่จําเปนที่จะตองฟนฟูพ้ืนที่รอบบึง
กระเทียมเพราะ ประชากรที่เปนนักเรียนนักศึกษาใชเปนทางสัญจรไปเรียนเปนประจําเน่ืองจาก
บริเวณบึงกระเทียมสวนที่ติดกับถนนรามอินทรามีปายรถเมลอยู และอยูตรงขามกับโรงเรียนมัธยม  
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4.2 การวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาส และภาวะคุกคาม 

         จากการศึกษาพ้ืนที่ยานบึงกระเทียมและบริเวณโดยรอบ ทั้งดานกายภาพ เศรษฐกิจ และ

สังคม ทําใหไดแนวทางการวิเคราะหพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) เพ่ือเปนแนวทางในการ

เสนอแนะและกําหนดแนวคิดการวางผัง โดยพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพและรูปแบบกิจกรรม

เศรษฐกิจและสังคม ประเด็นที่มีความสําคัญแกการพัฒนากายภาพพ้ืนที่ไดแก การสัญจร การใช

ประโยชนที่ดิน เศรษฐกิจและสังคม โครงสรางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และรูปแบบกิจกรรม 

โดยมีจุดมุงหมายเพ่ือการเปลี่ยนแปลง โดยหาแนวทางในการออกแบบปรับปรุงพัฒนาเพ่ือรองรับ

กิจกรรมใหมที่ควรสงเสริมใหเกิดการพัฒนาขึ้นในอนาคต ซึ่งจะสงผลใหประชาชนในพ้ืนที่โครงการ

และพ้ืนที่ใกลเคียงมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น  

        4.2.1 จุดแข็ง และ โอกาส  

ตารางท่ี 4.1 ท่ีมา : จากการสํารวจพ้ืนท่ี 

รูปแบบ จุดแข็ง โอกาส 
 

 
 
 
 

โครงขายการ 
สัญจร 

 
โครงขายการสัญจรในพ้ืนที่มีความ
สะดวกสามารเขาถึงและออกนอกพ้ืนที่
โครงการไดสะดวก มีเสนถนนสําคัญ
ผานโครงการ ทั้งถนนรามอินทรา และ
ถนนเสรีไทย เปนถนนที่ เ ช่ือมไปสู
กรุงเทพช้ันกลาง 

 
โครงการรถไฟฟาสายสีชมพู และ
รถไฟฟาสายสีสมในอนาคตทําใหเกิด
ทางเลือกใหมในการเดินทางสูใจกลาง
เมืองและชานเมืองชวยลดปญหา
จราจรติดขัดและความลาชาของ
ระบบขนสงมวลชนในปจจุบัน 
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ตารางที่  4.1  จุดแข็ง และ โอกาส (ตอ) 

รูปแบบ จุดแข็ง โอกาส 

 
 

การใชประโยชน
ที่ดิน 

 

พ้ืนที่โครงการมีการกําหนดใหใชที่ดิน
ประเภท ย.6 สงผลใหพ้ืนที่มีศักยภาพ
ในการพัฒนา 

มีพ้ืนที่อยูในรัศมีบริการของสถานี
รถไฟฟาสามารถทําใหสรางอาคารสูง
ตามที่ขอกฎหมายกําหนดได และ
สงผลใหที่ดินบริเวณโดยรอบสถานี
ราคาสูงขึ้น 

 

สังคมและ
เศรษฐกิจ 

ความหลากหลายของชุมชนที่อยูอาศัย 
ทั้งในเรื่องราคา และ รูปแบบ มีการ
จัดสรรที่ชัดเจน 

โครงการรถไฟฟาที่จะเกิดข้ึนจะสงผล
ใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจกระจาย
รายไดสูคนในชุมชน 

 
 

โครงสราง
สาธารณูปโภคและ 

สาธารณูปการ 

พ้ืนที่ โครงการมีความครอบคลุมใน
เรื่องของสาธารณูปโภค 
และมีสาธารณูปการที่จําเปน 

โครงการรถไฟฟาในอนาคตสงผลให
เกิดการบริการทางดานสาธารณูปการ
ที่เพ่ิมขึ้นและทัว่ถึง 

 
 

รูปแบบกิจกรรม 

กิจกรรมสวนใหญภายในพ้ืนที่โครงการ
เปนการทํางานของประชาชนในชุมชน
และพ้ืนที่ โดยรอบประกอบอาชีพ
รับจาง และคาขาย 

จากโครงการรถไฟฟาในอนาคตจะ
สงผลใหเกิดกิจกรรมใหมๆในพ้ืนที่ 
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4.2.2 การวิเคราะหจดุออนและภาวะคกุคาม 

ตารางท่ี  4.2 ท่ีมา : จากการสํารวจ 

รูปแบบ จุดออน ภาวะคุกคาม 
 
 

โครงขายสัญจร 

ในตัวพ้ืนที่ชุมชนไมมีระบบขนสง
สาธารณะเขาถึงซึ่งสวนใหญจะว่ิงแค
ถนนสายหลัก และทางเทาไมคอยถูก
ใชงาน 

การเพ่ิมขึ้นของจํานวนประชากรผูมี
รายไดนอยจากภายนอกเขามาในพ้ืนที่
สงผลใหรูปแบบอาคารเริ่มมีการ
เปลี่ยนแปลงและรุกล้ําเสนทางสัญจร 

 
 

การใชกระโยชน
ที่ดิน 

พ้ืนที่ที่มีศักยภาพไมไดถูกใชเทาที่ควร 
และยังมีพ้ืนที่โลงวางที่ไมไดใช
ประโยชน 

พ้ืนที่บางสวนที่ไมไดรับการพัฒนาเริ่มมี
ความทรุดโทรมและอาจสงผลใหเกิด
อันตรายตอชีวิตและทรัพยสินได 

 
 

สังคมและ
เศรษฐกิจ 

ไมมีแหลงพาณิชยกรรมหลักในพ้ืนที่ 
ชุมชนบางสวนเกิดความหนาแนนและ
การบริการเขาถึงไดลําบาก สงผลให
ข าดคุณภาพ ชี วิ ตที่ ดี  ประชาชน
บางสวนรุกล้ําพ้ืนที่สาธารณะเพ่ือใชอยู
อาศัย 

การคาและการบริการภายในพ้ืนที่ขาด
การใชงานและการสนับสนุนทําให
กิจการซบเซา 

 
โครงสราง

สาธารณูปโภค
สาธารณูปการ 

โ ค ร ง ส ร า ง ส า ธ า ร ณู ป ก า ร ยั ง ไ ม
ครอบคลุมพ้ืนที่บางสวน และขาดศูนย
ความชวยเหลือ หรือการบริการดาน
สาธารณะสุข 

 

 
 
 

รูปแบบกิจกรรม 

ศูนยรวมกิจกรรมในพ้ืนที่ไมเพียงพอ 
ยังขาดพ้ืนที่ทํากิจกรรมสาธารณะ
สําหรับกิจกรรมของคนในชุมชน 

พ้ืนที่สาธารณะบริเวณริมบึงกระเทียม
ในชวงเวลากลางคืนมีความเปลี่ยวเสี่ยง
ต อ ก า ร เ กิ ด อั นตร ายต อ ชี วิ ตและ
ทรัพยสิน 
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4.3 สรุปวิเคราะห จุดแข็ง จุดออน โอกาส ภาวะคุกคาม  

      จากการวิเคราะหสรุปไดวา พื้นที่โครงการในอนาคตมีศักยภาพในการพัฒนาสูงขึ้นเนื่องจาก

โครงการในอนาคตทีจ่ะเขามาสงเสรมิใหพืน้ทีเ่กิดความเปลี่ยนแปลง ทั้งในดานกายภาพและสังคม

จึงมีความจําเปนที่จะมีการจัดสรรแนวทางการพัฒนาและฟนฟูเพื่อไมใหเกิดการรุกล้ํา หรือการ

กระจัดกระจายตัวอยางไมเปนระเบียบของที่อยูอาศัยภายในพื้นที่โครงการ 

      ความทาทายของพื้นที่โครงการคือ ประชาชนสวนใหญในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ศึกษา จาก

การสํารวจและลงพ้ืนที่เก็บขอมูล พบวา มีประชากรสวนใหญเปนผูมีรายไดนอยที่ประกอบอาชีพ

รับจาง คาขาย และมีบางสวนไมมีอาชีพซึ่งสงผลใหชุมชนอยูอาศัย เกิดความแออัดและกระจัด

กระจาย อีกทั้งพ้ืนที่โครงการน้ัน มีพ้ืนที่อนุรักษเพ่ือการเกษตรกรรม และรองรับนํ้าเพ่ือรอผันนํ้า อยู

ในพ้ืนที่โครงการ และมีประชาชนบางสวนไดกอสรางที่อยูอาศัยทั้งช่ัวคราวและถาวรรุกล้ําพ้ืนที่

สาธารณะ ดังน้ันการฟนฟูและพัฒนาพ้ืนที่จึงมีความจําเปนที่จะตองคํานึงถึงสวนน้ีทั้งในดานการ

ปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่และการใชประโยชนจากนํ้าและพ้ืนที่โดยรอบบึงกระเทียม และอีกประเด็นคือ 

พ้ืนที่สวนที่เปนนิคมอุตสาหกรรม อาจสงผลใหเกิดมลพิษทางเสียง ทางอากาศ และทางนํ้า เน่ืองจาก

พ้ืนที่อยูติดกับพ้ืนที่โครงการ และตองคํานึงถึงความปลอดภัยของคนในชุมชนควบคูไปกับการเขาถึงที่

สะดวก งายตอการเขาถึงทั้งในดานการคมนาคมสาธารณูปโภค สาธารณูปการพ้ืนฐานตางๆ  

4.4 สรุปทิศทางและแนวโนมการเจริญเติบโตของชุมชน 

      ทิศทางและแนวโนมการเจริญเติบโตของชุมชนน้ันจะถูกแยกออกเปน 2 สวนตามความเหมาะสม

ไดแก 

พ้ืนที่สวนที่พัฒนา คือพ้ืนที่สวนที่มีความเหมาะสมตอการพัฒนาเชน พ้ืนที่ที่โดนรัศมีรถไฟฟาซึ่งจะได

โบนัสความสูงอาคารซึ่งเหมาะแกการสรางเปนที่พักอาศัยแนวด่ิง ซึ่งจะมีความคุมคาและใชประโยชน

ที่ดินใหเกิดประโยชนสูงสุดที่สุด เหมาะแกการลงทุน และการออกแบบพ้ืนที่วางสาธารณะเพ่ือเปน

การรองรับคนที่จะออกจากสถานีรวมไปถึงที่จอดรถ 

พ้ืนที่สวนฟนฟู คือสวนที่เปนที่อยูอาศัยภายในพ้ืนที่โครงการ และพ้ืนที่สาธารณะที่ใชเพ่ือพักผอน

หยอนใจ  นอกจากน้ีบทบาทและที่ต้ังของยานจากการสํารวจน้ันพบวามีผูอยูอาศัยที่เปนผูที่มีรายได

นอยเปนจํานวนมาก ซึ่งสงผลใหที่อยูอาศัยในโครงการเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงเปนหองเชา บานแถว 

หองแถว ซึ่งปจจุบันมีความแออัด และทรุดโทรม จึงจําเปนที่จะตองมีมาตรการ ฟนฟู ทั้งในดาน

กายภาพ และสังคม รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคตางๆภายในโครงการใหมีความครอบคลุมและ

เขาถึงไดงาย 
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4.5 สรุปวิเคราะห ขอดี – ขอเสีย และการแกไขของพื้นที่  

          จากการรวบรวมและวิเคราะหขอมูล เพ่ือที่จะเสนอแนวทางความสัมพันธ ขององคประกอบ

ตางๆภายในโครงการ โดยกําหนดถึงการตอบสนองความตองการและความเปนไปไดในการออกแบบ

ที่เนนเหตุผลและความสําคัญที่ไดมาจากการลงพ้ืนที่และการวิเคราะห  เน่ืองจากพ้ืนที่มีหลาย

โครงการ จึงตองมีการพิจารณาความเหมาะสมในแตละแนวความคิดโครงการ   และพิจารณาหาความ

เหมาะสมแกการดําเนินการพิจารณาออกแบบ  

          โครงการฟนฟูและพัฒนาชุมชนเมืองมีนบุรี เปนโครงการที่เนนไปในดานพัฒนาฟนฟูที่อยู

อาศัยเพ่ือรองรับการเขามาของประชากรจากกรุงเทพช้ันกลางและกรุงเทพช้ันใน นักเรียนนักศึกษา 

และประชากรแฝงที่เขามาทํางานในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมบางชัน   โครงการในอนาคตที่จะเกิดขึ้น

สงผลกระทบใหพ้ืนที่มีศักยภาพที่จะพัฒนาข้ึนทั้งในดานกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ตลอดจน

ระบบสาธารณูปโภค และระบบสาธารณูปการ และพ้ืนที่วางสาธารณะ เพ่ือนันทนาการและเพ่ือ

เช่ือมตอเสนทางสาธารณะใหเขาถึงและเช่ือมตอพ้ืนที่ตางๆภายในพ้ืนที่โครงการและแนนอนวามีขอดี 

ยอมมีขอเสีย ซึ่งขอเสียของพ้ืนที่โครงการน้ัน คือการเขาถึงพ้ืนที่โครงการดวยระบบขนสงสาธารณะ

น้ันไมเพียงพอเทาที่ควร รวมไปถึงการขาดแหลงพาณิชยกรรมหลักภายในพ้ืนที่ และพ้ืนที่ทํากิจกรรม

สาธารณะไมเพียงพอตอประชากรมนพ้ืนที่ ซึ่งแนวทางแกไข จากแนวความคิดโครงการพัฒนาฟนฟู

ชุมชนชานเมืองมีนบุรี สามารถนําเสนอความสัมพันธที่สอดคลองกันตอเน่ืองตลอดทั้งกระบวนการ

จัดทํารายละเอียดโครงการ จึงนําเอาแนวความคิดโครงการมาอธิบาย เพ่ือตรวจสอบและกําหนดลงไป

ในโครงการตามรายละเอียดตางๆของโครงการ การใชประโยชนที่ดินแนวความคิดของโครงการจะจัด

ใหพ้ืนที่พาณิชยกรรมอยูบริเวณรอบนอกของพ้ืนที่โครงการโดยกําหนดเปนพาณิชยกรรมที่หลากหลาย

เพ่ือตอบสนองตอบริบทของพ้ืนที่โดยรอบ เชน พาณิชยกรรมบริเวณถนนรามอินทราฝงแยกถนน

หมอมเจาสงางาม ถนนรามอินทรา ฝงแยกมีนบุรี แนวความคิดออกใหเปนพาณิชยกรรมที่รองรับ 

เกี่ยวกับการศึกษา และการพักคอย เน่ืองจากใกลกับสถานศึกษา สวนพ้ืนที่อยูอาศัยถูกกําหนดใหอยู

ดานในของพ้ืนที่โครงการ เพราะสามารถกระจายออกสูพ้ืนที่ โดยรอบโครงการที่เปนพาณิชยกรรม

ลอมรอบไดงาย ผนวกกับเสนทางใหที่จะเกิดข้ึนทําใหงายตอการเช่ือมโยงถึงกันภายในโครงการ และ

พ้ืนที่สีเขียวสาธารณะที่จะเกิดขึ้นในตัวโครงการสามารถเปนไดทั้งพ้ืนที่นันทนาการ ออกกําลังกาย 

พบปะ และยังเปนจุดเช่ือมตอสองฝงของบึงกระเทียมเปนอยางดี 
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สรปุบทที ่4 

      จากการศึกษาพ้ืนที่ยานบึงกระเทียมและบริเวณโดยรอบ ทั้งดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 

ทําใหไดแนวทางการวิเคราะหพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) เพ่ือเปนแนวทางในการเสนอแนะ

และกําหนดแนวคิดการวางผัง โดยพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพและรูปแบบกิจกรรมเศรษฐกิจ

และสังคม ประเด็นที่มีความสําคัญแกการพัฒนากายภาพพ้ืนที่ไดแก การสัญจร การใชประโยชนที่ดิน 

เศรษฐกิจและสังคม โครงสรางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และรูปแบบกิจกรรม โดยมี

จุดมุงหมายเพ่ือการเปลี่ยนแปลง โดยหาแนวทางในการออกแบบปรับปรุงพัฒนาเพ่ือรองรับกิจกรรม

ใหมที่ควรสงเสริมใหเกิดการพัฒนาขึ้นในอนาคต ซึ่งจะสงผลใหประชาชนในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่

ใกลเคียงมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น  

    จากการวิเคราะห ดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ทําใหไดแนวทางการวิเคราะหพ้ืนที่โครงการ 

(SWOT Analysis) ที่นํามาสูการกําหนดแนวคิดในการออกแบบพ้ืนที่ ขอมูล เพ่ือที่จะเสนอแนวทาง

ความสัมพันธ ขององคประกอบตางๆภายในโครงการ โดยกําหนดถึงการตอบสนองความตองการและ

ความเปนไปไดในการออกแบบที่เนนเหตุผลและความสําคัญที่ไดมาจากการลงพ้ืนที่และการวิเคราะห  

เน่ืองจากพ้ืนที่มีหลายโครงการ จึงตองมีการพิจารณาความเหมาะสมในแตละแนวความคิดโครงการ   

และพิจารณาหาความเหมาะสมแกการดําเนินการพิจารณาออกแบบ รายละเอียดของการออกแบบ

และวางผังกําหนดโปรแกรมออกมา 3 ดาน คือ ดานโครงขายสัญจร ดานการใชประโยชนที่ดิน และ

ดานอาคาร สิ่งปลูกสรางและพ้ืนที่วาง ซึ่งจะใชเปนแนวทางในการออกแบบโครงการ และเพ่ือเปน

แนวทางที่ชัดเจนและดําเนินการออกแบบอยางเปนระบบ ในอนาคตตอไป  
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บทที่ 5 

การกําหนดรายละเอียดและการออกแบบวางผังโครงการ 

 

5.1 วิสัยทัศนในการพัฒนาพื้นที่  

           โครงการพัฒนาชุมชนชานเมือง เพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยที่เนนใน
เรื่องของที่อยูอาศัยสําหรับประชากรผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง และนักเรียนนักศึกษาที่อาศัยทั้งในและ
โดยรอบพ้ืนที่โครงการ ทั้งน้ีเพ่ือใหไดแนวทางการออกแบบที่ชัดเจนและสอดคลองกับนโยบายตางๆของ
ทางภาครัฐและเอกชน จึงมีความจําเปนที่จะตองนํานโยบายของแตละหนวยงานมาวิเคราะห ไดดังน้ี 
           5.1.1 วิสัยทัศน ของโครงการพัฒนาชุมชนชานเมือง เพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี 
                    จากการศึกษาและรวบรวมขอมูลมาวิเคราะหจนเล็งเห็นถึงปญหาของตัวพ้ืนที่ และความ
ตองการของประชาชน อีกทั้งยังมีโครงการในอนาคตเขามาเกี่ยวของ จึงมีวิสัยทัศน “ ชุมชนชานเมืองและ
แหลงเรียนรูที่ย่ังยืนและบูรณาการ ” ซึ่งจะแยกออกเปน 2 สวนดังน้ี 
            5.1.1.1 ชุมชนชานเมือง และแหลงเรียนรู ที่ย่ังยืน ซึ่งความย่ังยืนน้ันตองมีการแกไขปญหาและ
การออกแบบรูปแบบในการพัฒนาและแนวทางการแกไขปญหาที่ตรงจุดต้ังแตเริ่มตนและวางแผนลวงหนา
ไปถึงอนาคต เพ่ือไมใหเกิดความเหลื่อมล้ํา และสามารถทําใหประชาชนทุกกลุมอยูรวมกันในชุมชนได
อยางปลอดภัยและมีความสุข 
          5.1.1.2 ชุมชนชานเมือง และแหลงเรียนรู ที่บูรณาการ ชุมชนน้ันจะเขมแข็งไมไดถาหากวาใน
ชุมชนมีแคที่อยูอาศัยเพียงอยางเดียว ดังน้ันจึงมีความจําเปนที่จะตองมีการกําหนดออกแบบ เพ่ือใหเกิด
กิจกรรมที่หลากหลายและตอบสนองตอความตองการของทุกๆคนในชุมชน เพ่ือใหเกิดกิจกรรมที่
หลากหลายภายในพ้ืนที่ ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวาขึ้น ทั้งน้ียังสามารถชวยยกระดับคุณภาพชีวิตการเปนอยูทั้ง
ในดานพ้ืนที่สาธารณะ ระบบสาธารณูปโภค และระบบสาธารณสุข 
5.2 แนวความคิดในการออกแบบและวางผัง 
           แนวคิดดานการออกแบบและวางผังของโครงการ ไดมีการวิเคราะหเปนลําดับถัดมาจากการ
วิเคราะหวิสัยทัศนเพ่ือที่จะไดแนวความคิดที่มีความชัดเจนและตอบโจทยตอการพัฒนาพ้ืนที่ในอนาคต ซึ่ง
แนวทางการออกแบบและวางผังน้ันจะแบงพ้ืนที่ออกเปน 3 สวนหลัก ซึ่งทั้งสามสวนจะเช่ือมตอกันดวย
พ้ืนที่สีเขียว ดังน้ี 
 
         5.2.1 พ้ืนที่พาณิชยกรรม และกึ่งพาณิชยกรรม ซึ่งจะอยูบริเวณทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ ซึ่ง
เปนพ้ืนที่ๆ อยูใกลกับสถานีรถไฟฟาสายสีชมพูซึ่งจะมีในอนาคตที่สุด ซึ่งเปนจุดที่เขาถึงไดงาย และเปนจุด
ที่มีมุมมองที่ดีสามารถมองเห็นจากถนนสายหลักได 
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        5.2.2 พ้ืนที่นันทนาการ แหลงเรียนรู และศูนยฝกวิชาชีพ จะต้ังอยู กึ่งกลางของพ้ืนที่โครงการ
เพ่ือใหเขาถึงงายจากทุกสวนของพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะประกอบไปดวยสวนรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียนและ
สนามเด็กเลน สวนของศูนยฝกอาชีพ และ สนามกีฬา 
        5.2.3 พ้ืนที่สวนอยูอาศัย จะอยูถัดมาจากพ้ืนที่พาณิชยกรรม ซึ่งรูปแบบจะเปนอาคารพักอาศัย
รวมสวนใหญ รองลงมาจะเปนอาคารพาณิชยซึ่งจะใชประโยชนอาคารคือดานลางใชคาขายปลีกภายใน
ชุมชนเพ่ือสรางรายได สวนช้ันถัดไปใชในการพักอาศัย เปนอาคารพักอาศัยแบบผสมผสาน สวนสุดทาย
คือบานทาวนเฮาส ซึ่งจะอยูทางทิศใตของโครงการ อยุติดกับ ถนนหมอมเจาสงาหงาม สุรประดิษฐ   

 

ภาพ : ผังโซน และ ความเชื่อมโยงภายในพ้ืนท่ี 

 

5.3 การกําหนดรายละเอียดโครงการ  

5.3.1 ลักษณะโครงขายสัญจร  
         โครงขายสัญจรในพ้ืนที่โครงการ ถนนภายในโครงการจะเนนไปในการปรับปรุงเสียสวนใหญ 
เน่ืองจากถนนในโครงการมีความคับแคบมาก สงผลใหการสัญจรภายในโครงการมีความยากลําบาก ซึ่ง
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สงผลใหการเขาถึงของการบริการตางๆเขาถึงไดไมทั่วถึงพ้ืนที่โครงการ และตัดถนนใหมบางสวนเพ่ือให
พ้ืนที่มีความเช่ือมโยงกันตลอดทั้งโครงการ และ เขาถึงไดสะดวกยิ่งขึ้น 
 

 

 

แผนผัง : รูปแบบโครงขายถนนในโครงการ 
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5.3.2 การกําหนดตําแหนงอาคาร สิ่งปลูกสรางและพ้ืนทีว่าง  
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5.3.3 การกาํหนดมุมมองสาํคญัในโครงการ 

         มุมมองสําคัญในโครงการซึ่งจากบริบทเดิมน้ันไมมีเน่ืองจากบริบทพ้ืนที่เดิมเปนพ้ืนที่ๆเขาถึงไดยาก
และเนนปลูกสราง ซึ่งจะกําหนดใหมุมมองสําคัญในโครงการอยูที่ บริเวณ ตนของบึงกระเทียม ซึ่งเปนจุดที่
สถานีของรถไฟฟาสายสีชมพูจะลง ซึ่งอยูติดกับถนนรามอินทราและตรงขามกับโรงเรียนเศรษฐบุตร
บําเพ็ญ ซึ่งจะสามารถออกแบบพ้ืนที่ใหเปนสวนบึงกระเทียมเพ่ือใชในการเช่ือมตอสวนตางๆของพ้ืนที่
โครงการดวยการเดินเทาและพ้ืนที่นันทนาการ และเพ่ิมแลนมารค หรือจุดนําสายตาเปนปติมากรรม รูป
ปลาตะเพียนซึ่งเปนสัญลักษณของเขตมีนบุรี 
 

 

 

ภาพ บึงกระเทียม 
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5.3.4 การควบคุมรายละเอียดการออกแบบและสิ่งปลูกสราง 

         5.3.4.1 ความสูงอาคาร 

                    ความสูงอาคาร สวนใหญในพ้ืนที่ จะเปนอาคารที่มีความสูงไมเกิน 5 ช้ัน เน่ืองจากเปนที่
อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ซึ่งทางกฎหมายไดระบุไววาความสูงเกิน 5 ช้ันจะตองมีลิฟท ทําใหเกิด
ภาระคาใชจายของพ้ืนที่สวนกลางจากคาไฟและคาบํารุงรักษาลิฟท ซึ่งผูอยูอาศัยที่มีรายไดนอยตองจาย
ในราคาที่สูงเกินกวารายไดประจําของตน จึงไดออกแบบอาคารใหไมมีลิฟทเพ่ือลดคาใชจายตรงน้ี สวน
ตอมา คือ อาคารประเภทอยูอาศัยแบบผสมผสาน และอาคารกึ่งพาณิชยกรรม ซึ่งจะอยูในสวนถัดออกไป
ทางดานทิศเหนือถัดจากสวนที่อยูอาศัย ซึ่งรูปแบบจะมีต้ังแต 3 ช้ัน ไปจนถึง 10 ช้ัน สวนที่เปนอาคาร
พาณิชย 3 ช้ันจะเปนที่อยูอาศัยแบบผสมผสาน สวนที่เกิน 3 ช้ันขึ้นไปจะเปนที่อยูอาศัย ประเภทกึ่ง
พาณิชยกรรม เชน คอนโดมิเนียม อพารทเมน ออฟฟศประเภทติวเตอรสําหรับสถาบันการศึกษาที่อยูใน
บริเวณน้ี เปนตน ซึ่งสัดสวนความสูงอาคาร สวนตอไปคือ สวนของหางสรรพสินคา ซึ่งจะอยูติดกับ แยก
มีนบุรี ซึ่งจะเปนอาคารที่มีความสูงที่สุดอยูที่ประมาณ 15 ช้ัน ซึ่ง 3 ช้ันแรกใชเปนสวนของหางรานตางๆ 
3 ช้ันถัดไปจะเปนออฟฟศ ช้ันที่เหลือจะเปนคอนโดมิเนียม ซึ่งความสูงอาคารจะถูกลดทอนทั้งความสูง 
และขนาดของอาคารตามความเหมาะสม เริ่มจากอาคารที่ใหญที่สุดคือหางสรรพสินคา ที่อยูทางทิศเหนือ 
ติดกับแยกมีนบุรี ไลไปจนถึงทาวนเฮาสที่อยูทางติดกับถนนหมอมเจาสงาหงาม สุรประดิษฐ 

 

ภาพ รูปดาน 
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5.3.4.2 รายละเอียดผังโครงการ 

 

            - สวนที่อยูอาศัย นันทนาการ และแหลงเรียนรู 

 

 

 

ภาพ สวนท่ีอยูอาศัย นันทนาการ และแหลงเรียนรู และรายละเอียด 
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- `สวนอาคารผสมผสาน และ สวนบึงกระเทียม 

 

 

 

ภาพ สวนบึงกระเทียม 

ภาพ รูปตัดอาคาร 
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- สวนหางสรรพสินคา  

 

 

 

ภาพ สวนหางสรรพสินคา และรายละเอียด 
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5.3.4.3 รายละเอียด และรูปตัด 

            - `โซนหางสรรพสินคา 

 

ภาพ รายละเอียดสวนหางสรรพสินคา 
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- โซนสวนบึงกระเทียม 

 

 

 

ภาพ รายละเอียดโซนสวนบึงกระเทียม 

 

 

 

 

 

 

5-11 



 

- โซนที่อยูอาศัย และที่อยูอาศัยแบบผสมผสาน 

 

 

 

 

 

ภาพ โซนท่ีอยูอาศัย และท่ีอยูอาศัยแบบผสมผสาน 

 

 

 

 

 

5-12 



 

5.4 การออกแบบวางผังโครงการ 
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บทที่ 6  

บทสรุปและขอเสนอแนะ 

6.1 บทสรุปผล โครงการพัฒนาชุมชนชานเมืองเพ่ือผูมีรายไดนอย มีนบุรี 

            จากการสํารวจและเก็บขอมูลจะเห็นไดวา กรุงเทพมหานครมุงเนนการพัฒนาและปรับปรุงชุมชนในเขตกรุง
ทพมหานคร ใหมีความเปนระเบียบความสวยงาม เพ่ือใหมีการใชประโยชนที่ดินอยางมีประสิทธิภาพ และศักยภาพ
สูงสุด สามารถรองรับและสอดคลองกับการขยายตัวของเมืองในอนาคต รวมทั้งสอดคลองกับแผนพัฒนาที่อยูอาศัย
ในชวงแผนพัฒนากรุงเทพมหานคร ซึ่งมุงเนนการพัฒนาความมั่นคงในสิทธิการอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
นอกจากน้ียังสนับสนุนนโยบายในการพัฒนาที่อยูอาศัยของภาครัฐและภาคเอกชนที่จะแกปญหาและเปดโอกาสให
ผูมีรายไดนอยไดมีโอกาสที่จะมีที่อยูอาศัยหรือเปนเจาของที่อยูอาศัยของตนเอง ในลักษณะจัดสรรบานและที่ดินใน
เขตพ้ืนที่ชานเมืองของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมทั้งขยายแหลงงานทั้งภาคเกษตรกรรมและอุตสาหกรรม 
ขยายโครงขายสาธารณูปโภค สาธารณูปการ การคมนาคมขนสง และสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆออกสูพ้ืนที่ชาน
เมืองของกรุงเทพมหานคร และจังหวัดใกลเคียง เพ่ือรองรับผูใชแรงงานหรือผูมีรายไดนอยที่จะอพยพเขามาอาศัย
และประกอบอาชีพในกรุงเทพมหานครตอไปในอนาคตพรอมใหภาครัฐขยายความเจริญออกสูชนบทเพ่ือสราง
ความมั่นคงในแหลงงาน ในชนบท ปองกันไมใหแรงงานทะลักเขาสูเมืองหลวง จนทําใหเกิดอาชญากรรมและแหลง
เสื่อมโทรม 
6.2 แนวทางการนําแผนไปสูการปฎิบัติ 

          จากขอ 6.1 ที่กลาวมา เขตมีนบุรีน้ัน มีสภาพพ้ืนที่ที่มีความเหมาะสมที่จะจัดต้ังชุมชนเพ่ือผูมีรายไดนอย
เน่ืองจากเขตมีนบุรีน้ันเปนเสมือนรอยตอระหวางสังคมเมืองกับสังคมชนบทซึ่งสามารถเกิดแหลงงานและแหลงที่
อยูอาศัยไดมากในอนาคต ซึ่งมีความจําเปนที่จะตองมีการเสนอแนวทางในการพัฒนาเพ่ือปองกันการเติบโตของ
เมืองที่กระจัดกระจาย ซึ่งในอนาคตจะมีโครงการรถไฟฟาเขามาในเขตมีนบุรีถึง 2 สาสย คือสายสีชมพู และสายสี
สม ซึ่งอาจจะสงผลใหเขตมีนบุรีเจริญเติบโตข้ึนอยางรวดเร็ว ผลกระทบที่ตามมาคือ ราคาที่ดินสูงข้ึน พ้ืนที่เกิดการ
พัฒนา และเกิดการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคาร ซึ่งจะสงผลให กลุมผูมีรายไดนอย ตองยายสถานที่อยูไป
รวมตัวกันหรือกระจัดกระจายอยูตามชุมชนตางๆ ซึ่งจะสงผลในดานลบ จําเปนจะตองมีการออกแบบพ้ืนที่ เพ่ือ
เปนการปองกันการรุกล้ําพ้ืนที่สาธารณะ ปองกันไมใหพ้ืนที่เกิดความแออัดเสื่อมโทรม รวมไปถึงการสรางแหลงงาน
และสรางศูนยพัฒนาฝมือแรงงานทั้งภาคเกฦษตรกรรมและอุตสาหกรรม ปรับปรุงโครงขายสาธารณูปโภค การ
คมนาคมขนสง จุดจอดบริการรถสาธารณะ วัตถุประสงคหลักของโครงการพัฒนาชุมชนชานเมืองเพ่ือผูมีรายได
นอย มีนบุรี คือ การที่จัดสรรคที่อยูอาศัยใหประชาชนผูมีรายไดนอยไดมีที่อยู แหลงงาน อาชีพ และนันทนาการ 
สวนจุดประสงครองเพ่ือเปนแนวทางในการพัฒนาแกชุมชนอ่ืนๆ ที่ประสบปญหา แออัดทรุดโทรม ซึ่งโครงการน้ี 
จะมีผลไมใชแคตัวพ้ืนที่โครงการ ยังสงผลใหพ้ืนที่โดยรอบพ้ืนที่โครงการน้ัน ไดรับผลประโยชนดวย ทั้งในดานการ
ลดการเกิดอาชญากรรม ลดพ้ืนที่เสื่อมโทรม การไดมีพ้ืนที่พัฒนาเพ่ิมมากข้ึน และยังสามารถสรางอาชีพใหคนใน
ชุมชนผูมีรายไดนอย เพ่ือที่จะกลับเขาไปทํางานในภาคเกษตรหรือภาคอุตสาหกรรม ตอไป  
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6.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาครั้งตอไป 
      6.3.1  ควรลงรายละเอียดใหลึกถึงรูปแบบอาคารพักอาศัยของผูมีรายไดนอยวามีรูปแบบอยางไร รูปแบบ
ไหนเหมาะสมที่สุด 
      6.3.2 ประชาชนผูมีรายไดนอย มีสิทธิการเขาถึงการรักษา หรือสาธารณะสุขไดนอยกวาประชาชนที่มีรายได
สูงหรือรายไดปานกลาง ดังน้ันจึงควรมีการจัดต้ัง สถานพยาบาล หรืออนามัยรองรับ 
      6.3.3 พ้ืนที่สาธารณะ ไมคอยมีความจําเปนตอกลุมผูมีรายไดนอย เน่ืองจาก กลางวันทํางาน กลางคืนก็กลับ
เขาที่พัก พ้ืนที่สีเขียวสาธารณะ อยางเชนสวนสาธารณะระดับเมือง หรือระดับยาน  อาจกอใหเกิดอาชญากรรมใน
พ้ืนที่ได สิ่งที่จําเปนตองมีคือ ศูนยรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียนเน่ืองจากผูปกครองทํางานไมมีเวลามาเลี้ยงดูบุตร รวม
ไปถึงพ้ืนที่นันทนาการ สนามเด็กเลน และสนามกีฬาเพ่ือใหเกิดกิจกรรม ภายในชุมชน  
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ภาคผนวก 

หุนจําลองพื้นที่โครงการ 

 

 



 

 



 



บรรณานุกรม 

      ฐาปนา บุณยประวิตร. 2551,การใชแนวคิดการเติบโตอยางชาญฉลาด (Smart Growth)  อยู
อาศัยของประเทศสิคโปร(Online). http://www.asiamuseum.co.th/56 ,10 มีนาคม 2553 
     ไพบูลย ชางเรียน 2516 : 250-251 ความรูเรื่องประชากรและชุมชนเมือง  
รองศาสตราจารยสิทธิพร ภิรมยร่ืน สถ.บ (ศิลปากร) M. Arch. / M.C.P. (U. of Penn) ส.สถ. 923 
/ ว.สผ.22. 
      National Center for Smart Growth Research and Education. 2006. A Requim for 
Smart Growth  
     Associate Professor Sitthiporn Piromruen : คูมือการศึกษาปฏิบัติการวางแผนชุมชนเมือง
และสภาพแวดลอม Urban and Environmental Planning Study Handbook : พ.ศ. 
2522         
http://www.smartgrowth.org/library/prinlist.asp   June 10, 2009. 
http://smartgrowth.umd.edu/  , June 12, 2009 
http://www.cnu.org/intro_to_new_urbanism   July 10,2010. 
    Project for Public Spaces. 2010. Placemaking Chicago (Online). 
http://www.pps.org/placemakingchicagoproject/  August 25, 2008. 
    Smart Growth Network. 2010 Smart Growth Resources by Principle (Online). 
The Congress for the New Urbanism . 2010 . Learn About New Urbanism 
(Online).            
    U.S. Environmental Protection Agency. 2009. Environmental Benefits Of Smart 
Growth http://www.epa.gov/smartgrowth/topics/eb.htm  January 20, 2010 

http://www.asiamuseum.co.th/56
http://www.smartgrowth.org/library/prinlist.asp
http://www.cnu.org/intro_to_new_urbanism
http://www.pps.org/placemakingchicagoproject/
http://www.epa.gov/smartgrowth/topics/eb.htm


ประวัตินักศึกษา 
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ถนนรัชดาภิเษก จันทรเกษม จตุจักร กรุงเทพมหานคร 
 

 



    

 

 

 


	1ปกโดมรวม เสร็จแล้ว
	สารบัญ
	บทที่                                                                                                        หน้า
	บทคัดย่อ                                                                                                     ก
	กิตติกรรมประกาศ                                                                                          ข
	สารบัญ                                                                                                       ค
	สารบัญตาราง                                                                                               ง
	สารบัญภาพ                                                                                                 จ
	สารบัญแผนที่                                                                                               ฉ
	บทที่ ๑ บทนำ
	๑.๑ ความเป็นมาของโครงการ                                                                 ๑-1
	๑.๒ วัตถุประสงค์ของโครงการ                                                                 ๑-๒
	๑.๓ ขอบเขตการศึกษา                                                                          ๑-๒
	๑.๓.๑ ขอบเขตด้านพื้นที่                                                                  ๑-3
	๑.๓.๑.๑ พื้นที่ศึกษา                                                              ๑-3
	๑.๓.๑.๒ พื้นที่โครงการ                                                          ๑-3
	๑.๓.๒ ขอบเขตด้านเนื้อหา                                                                      ๑-3
	1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ                                                                 1.6
	1.6 คำจัดกัดความ                                                                                ๑-6
	บทที่ ๒ แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 แนวความคิดชุมชนเมืองยุคใหม่                                                             ๒-1
	2.2 แนวคิดเมืองกระชับ                                                                           ๒-๓ 2.3 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง                                                                            ๒-4
	2.4 กรณีศึกษา
	2.4.1 รัฐเท็กซัสสหรัฐอเมริกา                                                               ๒-๕
	2.4.2  City of North Vancouver’s                                                     ๒-6
	สรุปบทที่ 2                                                                                          ๒-7
	สารบัญตาราง
	ตารางที่                                                                                                     หน้า
	3.2 แนวโน้มการเพิ่มขึ้นของประชากร                                                                  3-10
	๔.1 การวิเคราะห์จุดแข็ง โอกาส                                                                          ๔-3
	4.2 การวิเคราะห์จุดอ่อน ภาวะคุกคาม                                                                  4-7
	สารบัญภาพ
	ภาพที่                                                                                                        หน้า
	2.1 โครงการ Shinonome Canal Court                                                              ๒-5
	2.2 Winners of the AIA CAE 2015 Education Facility Design Awards                     ๒-6
	2.3 โครงการ The Good Line                                                                           2-7
	3.1 สภาพชุมชน                                                                                             3-28
	3.2 ศักยภาพการมองเห็น                                                                                  3-31
	สารบัญแผนที่
	แผนที่ที่                                                                                                     หน้า
	๑.1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา                                                                                   ๑-๔
	๑.2 ขอบเขตพื้นที่โครงการ                                                                                ๑-5
	๓.๑ แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษา                                                                             ๓-๒
	๓.๒ โครงข่ายการคมนาคมของพื้นที่ศึกษา                                                               ๓-4
	๓.๓ การใช้ประโยชน์ที่ดินพื้นที่ศึกษา                                                                     ๓-6
	๓.4 ผังสาธารณูปโภค                                                                                       ๓-8
	๓.5 ผังสาธารณูปการ                                                                                       ๓-9
	๓.๖ ขอบเขตพื้นที่โครงการ                                                                                 ๓-๑7
	๓.๗ โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึงพื้นที่ศึกษา                                                      ๓-๒0
	๓.๘ การใช้ประโยชน์ที่ดินพื้นที่โครงการ                                                                  ๓-22
	๓.๙ การใช้ประโยชน์อาคารพื้นที่โครงการ                                                                ๓-24
	๓.๑๐ กรรมสิทธิ์การถือครองที่ดิน                                                                         ๓-25
	๓.๑๑ โครงสร้างสาธารณูปการ                                                                            ๓-26
	๓.๑๒ มวลอาคารและพื้นที่ว่าง                                                                            ๓-27
	๓.๑๓ รูปแบบสถาปัตยกรรม                                                                              ๓-๔8
	3.13 ความสูงอาคาร                                                                                       3-30
	3.14 การมองเห็นและการเข้าถึงพื้นที่                                                                   3-31
	3.15 องค์ประกอบทางจินตภาพ                                                                         3-32
	4.1 การวิเคราะห์จุดแข็ง                                                                                   ๔-5
	4.๒ การวิเคราะห์โอกาส                                                                                   4-6
	4.๓ การวิเคราะห์จุดอ่อน                                                                                  ๔-8
	4.๔ การวิเคราะห์ภาวะคุกคาม                                                                            ๔-๙
	บรรณานุกรม
	ภาคผนวก
	ประวัตินักศึกษา

	2บทที่-1-3ไฟนอลเสร็จแล้ว
	ตารางแสดงจำนวนประชากร พ.ศ.2555 – พ.ศ.2559 ที่มา :สำนักงานทะเบียน กรมการปกครอง

	3บทที่ 4วิระเสร็จแล้ว
	4บทที่5เสร็จแล้ว
	5บท6เสร็จแล้ว
	6ภาคผนวกเสร็จแล้ว
	7บรรณานุกรมเสร็จแล้ว
	8ประวัติเสร็จแล้ว

