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บทคัดยอ 

การประยุกตใชแบบจําลองสารสนเทศอาคารหรือ BIM ชวยใหเกิดความรวดเร็วและความนาเชื่อถือในการถอดปริมาณ

งาน อยางไรก็ตามผลลัพธดังกลาวไมไดเกิดข้ึนโดยอัตโนมัติ ปริมาณงานบางสวนอาจขาดหายเพราะการทําแบบจําลองไม

ครบถวน และปริมาณงานบางสวนอาจมากเกินเพราะการทับซอน งานวิจัยฉบับนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาแนวทางในการทํา

แบบจําลองสนเทศอาคารเพื่อเพิ่มความแมนยําในการถอดปริมาณงานผนังอาคาร ในกรณีของบานพักอาศัยชั้นเดียว โดยทํา

แบบจําลองสารสนเทศอาคารดวยโปรแกรม Revit2019 แลวพิจารณาผลการถอดปริมาณงานของโปรแกรมจากการจําลอง

องคประกอบในลักษณะตางๆ เปรียบเทียบกับการผลการคํานวณมือ ผลการศึกษาพบวาแนวทางการจําลององคประกอบ

อาคารสงผลตอความแมนยําในการถอดปริมาณงาน แนวทางการจําลองที่ไมเหมาะสม เชน มีการทับซอน การไมศึกษา

ความสัมพันธของคําสั่งในโปรแกรมกับปริมาณงานที่ถอดได การอานปริมาณงานที่ถอดไดขาดหายไปหรือนับซ้ํา ทําใหเกิด

ความคลาดเคลื่อนในการถอดปริมาณงานผนังและผิวผนัง รอยละ -23.46 ถึง 30.65 คิดเปนความคลาดเคลื่อนของการ

กําหนดราคากลางรอยละ -5.08 ถึง 24.01 หรือ -4,188 ถึง 19,787 บาท การเลือกใชแนวทางการจําลององคประกอบที่

เหมาะสม เชน สรางขอบเขตของผนังในแนวดิ่งตามจริง การปรับขอบเขตของผิวผนังภายนอก การใชคําสั่ง join geometry 

กับเสาโครงสราง การเลือกอานคาปริมาณงานที่ถูกตอง จะไดปริมาณงานที่ถอดดวยโปรแกรมใกลเคียงกับการถอดปริมาณ

ดวยมือ มีความแตกตางในการถอดปริมาณงานผนังแตละสวนรอยละ -2.12 ถึง 4.70 หรือคิดเปนความแตกตางในการคิด

ราคากลางรอยละ 0.76 หรือ 966 บาท เทียบกับการถอดปริมาณดวยมือคร้ังที่ 2 ที่มีราคากลาง 126,898 บาท โดยพบวาการ

ถอดปริมาณงานดวยมือในคร้ังแรกมีความคลาดเคลื่อนเนื่องจากการอานแบบ 2 มิติคลาดเคลื่อน  

คําสําคัญ: แบบจําลองสารสนเทศอาคาร  การถอดปริมาณงาน   ความแมนยํา   ผนัง   แนวทางการจําลอง  

Abstract 

The quantity takeoff method using the BIM tool is proven to be faster and reliable than the 

traditional 2D-based method. However, this is not an automatic process. Some data can be 

underestimated due to incomplete modeling, while some data can be overestimated due to overlap 

modeling. The research objective is to propose BIM modeling guideline for enhancing the accuracy of 

architectural walls quantity Takeoff with the case study of one story residence. REVIT 2019 was used in 

this study. BIM based quantity takeoff results with difference modeling method were compared with 
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manual quantity takeoff. The results showed that the ways to model the components (walls, structural 

columns, structural beams and floors) affected the accuracy of BIM-based quantity takeoff. Inappropriate 

component modeling, such as no considering of object overlapping, and double count in a material 

takeoff report can make the error about -23.46 to 30.65% in quantity takeoff, or -5.08 to 24.01%, or -

4,188 to 19,787 Baht in cost estimation, comparing with actual construction. While, the accuracy of BIM-

based quantity takeoff came with appropriate component modeling, such as consistence wall height 

modeling with real construction, using the join geometry command, and careful considering in a material 

takeoff report. Finally, the results showed that BIM-based quantity takeoff with this BIM modeling 

guideline give the accuracy architectural wall quantity takeoff with only -2.12 to 4.70% error in quantity 

and 0.76% or 966 Baht errors in cost estimation, comparing with 126,898 Baht of second manual quantity 

takeoff. While, first manual quantity takeoff had a mistake from incomplete count. 

Keywords: BIM, Quantity Takeoff, Accuracy, Walls, Modeling Guildeline 

1. ที่มาและความสําคัญ 

 BIM (Building Information Modeling) หรือ แบบจําลองสารสนเทศอาคาร เปนแนวคิดที่ถูกพัฒนาข้ึน เพื่อใชใน

กระบวนการออกแบบและกอสรางอาคาร โดยการสรางแบบจําลองอาคาร (Building Model) พรอมขอมูลหรือสารสนเทศ 

(Information) ในองคประกอบของแบบจําลองนั้นๆ จําลองการกอสรางของอาคารจริง แนวคิดของ BIM ไดถูกนําเสนอคร้ัง

แรกโดย Charles M. Eastman ตีพิมพในวารสารเอไอเอ (AIA Journal) เมื่อป ค.ศ. 1975 ในคร้ังนั้นใชชื่อวา “Building 

Description System” จน ค.ศ. 1986 จึงเปลี่ยนมาใชคําวา “Building Information Modeling” ที่นําเสนอโดย Robert 

Aish ในปจจุบัน BIM ถูกนํามาใชกับงานออกแบบสถาปตยกรรมมากข้ึน เนื่องจากความสามารถในการผนวกการทํางาน

ออกแบบสถาปตยกรรม ทั้ง 2 มิติ และ 3 มิติ เขาดวยกันไดอยางมีประสิทธิภาพ อีกทั้งยังสามารถนําแบบจําลองและขอมูล

ตางๆ ในแบบจําลองอาคาร ไปใชในข้ันตอๆไป รวมถึงงานในสาขาวิชาชีพดานอ่ืนที่เก่ียวของ เชน งานดานวิศวกรรม งาน

กอสรางและบริหารโครงการกอสราง งานบํารุงรักษาและบริหารจัดการอาคาร และงานวิเคราะหการใชพลังงานในอาคาร เปน

ตน (สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ, 2558) ผลการสํารวจรอยละความคิดเห็นของผูที่เก่ียวของกับอุตสาหกรรม

กอสราง จํานวน 200 ตัวอยางในประเทศไทย แสดงใหเห็นประโยชนในการทํางานของ BIM 5 ลําดับแรก คือ 1.ลดปญหา

ความขัดแยงจากแบบกอสราง รอยละ 88 2.การกอสรางมปีระสิทธิภาพและรวดเร็วข้ึน รอยละ 85 3.แบบกอสรางมีคุณภาพดี

ข้ึน รอยละ 80 4.ควบคุมมูลคาโครงการไดงาย รอยละ 72 และ 5.ประมาณราคาไดถูกตองแมนยํา รอยละ 70 (สุพฤทธิ์ ตั้ง

พฤทธิ์กุล และณัฐวฒุิ สวัสดิ์สุข, 2558) 

แมวาการประยุกตใชแบบจําลองสารสนเทศอาคารหรือ BIM พิสูจนใหเห็นวาชวยใหเกิดความรวดเร็วและความ

นาเชื่อถือในการถอดปริมาณงาน อยางไรก็ตามผลลัพธดังกลาวนั้นไมไดเกิดข้ึนโดยอัตโนมัติ เพราะปริมาณงานบางสวนอาจลด

ต่ําลงหรือขาดหายไปเพราะการทําแบบจําลอง (BIM Modeling) ไมครบถวน และปริมาณงานบางสวนอาจมากเกินเพราะการ

ทับซอนขององคประกอบในแบบจําลอง (Khosakitchalert, et al., 2018) 



 

 

2. วัตถุประสงค 

 งานวิจยัฉบับนี้มีวัตถุประสงคเพือ่ศึกษาแนวทางในการทําแบบจาํลองสนเทศอาคารเพื่อเพิ่มความแมนยําในการถอด

ปริมาณงานผนังอาคาร ในกรณีของบานพักอาศัยชัน้เดียว 

3. ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

การทํางานของ BIM เปนการสรางแบบจําลองอาคารข้ึนดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร โดยแบบจําลองอาคารนี้

ประกอบข้ึนจากองคประกอบตางๆของอาคาร เชน เสา ผนัง พื้น หลังคา ประตู หนาตาง ซึ่งองคประกอบตางๆ จะประกอบ

ไปดวยขอมูลกราฟก (Graphics) ทั้ง 2 มิติและ 3 มิติ  เชน ขนาด ระยะ สี วัสดุ เปนตน และขอมูลที่ ไมใชกราฟก          

(Non-Graphics) เชน ขอมูลผูผลิต รุน ราคา เปนตน ซึ่ง BIM จะทําการเก็บแบบจําลองอาคารพรอมขอมูลสารสนเทศทั้งหมด

รวมไวที่ฐานขอมูลกลางของระบบ (สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ, 2558) 

ในการทํางานดวย BIM โดยเฉพาะการสรางแบบจําลอง และการบันทึกขอมูลลงบนแบบจําลองนั้น ในมาตรฐานของ

ตางประเทศ มักจะมีการกําหนดสิ่งที่เรียกวา ระดับข้ันในการพัฒนา หรือ LOD (Level of Development) ไว โดย LOD 

เปนตัวกําหนดขอมูลในการสรางแบบจําลองวาจําเปนจะตองสรางแบบจําลองที่มีความละเอียดในระดับใด โดยจะอิงกับ

กระบวนการหรือข้ันตอนของการทํางานของวิชาชีพ และกําหนด LOD ออกมาเปนระดับข้ันตางๆ ในข้ันตอนการทําราคา

กลาง จะทําการถอดปริมาณงานจากแบบกอสราง ซึ่งจะใช LOD ในระดับ Construction Documents ที่กําหนดโดยสมาคม

สถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ (2558) 

4. วิธีการดําเนินการวิจัย 

 4.1 กําหนดวิธีการสรางแบบจําลองอาคารที่แตกตางกัน ดังตารางที่ 1 และนําไปใชสรางแบบจําลองอาคารหองพัก

อาศัยชั้นเดียวอยางงาย ดวยโปรแกรม Autodesk REVIT 2019 (Student license) โดยประยุกตใชแนวทางของวันพิชิต 

แกวทอง (2558) และสุพฤทธิ์ ตั้งพฤทธิ์กุล และณัฐวุฒิ สวัสดิ์สุข (2558) ประกอบดวยเสาโครงสราง คานรับพื้นชั้นลาง 

คานอะเส พื้น และผนัง ดังแสดงในรูปที่ 1 และ 2 โดยเลือกใช FAMILY ตอไปนี้ คือ Family: Structure column สําหรับ 

เสาโครงสราง Family: Structure beam สําหรับคาน และอะเส Family: Architecture floor สําหรับพื้น และ Family: 

BASIC WALL สําหรับผนัง  

 4.2 ศึกษาและวิเคราะหผลของวิธีการสรางแบบจําลองอาคารตางๆ ที่มีตอการถอดปริมาณงานผนังและผิวผนัง

ภายนอกและภายในดวย BIM และเปรียบเทียบกับปริมาณงานผนังที่คํานวณดวยมือตามแนวทางการวัดปริมาณงานกอสราง

อาคารในสวนงานของโครงสรางและงานสถาปตยกรรม (วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ, 2550) 

 4.3 เลือกวิธีการสรางแบบจําลองที่ใหความแมนยําในการถอดปริมาณงานผนังและผิวผนังมากที่สุดจากขอ 4.2 รวมถึง

การประยุกตใช BIM อ่ืนๆ ในการสรางแบบจําลองอาคารบานพักอาศัยชั้นเดียว ใช  LOD ในระดับ Construction 

Documents โดยเลือกใชแบบบานแกวกลา จากโครงการแบบบานยิ้มเพื่ อประชาชนระยะที่  3 สํานักการโยธา 

กรุงเทพมหานคร มีลักษณะเปนบานชั้นเดียว เนื้อที่ 75 ตารางเมตร ดังแสดงในรูปที่ 3 และทําการถอดปริมาณงานผนังและ

ผิวผนังภายนอกและภายในดวยโปรแกรม Autodesk REVIT2019 เปรียบเทียบกับการถอดปริมาณงานดวยมือตามแนว



 

 

ทางการวัดปริมาณงานกอสรางอาคารในสวนงานของโครงสรางและงานสถาปตยกรรมของสมาคมวิศวกรรมสถานแหงประเทศ

ไทย (2550) 

  4.4 สรุปผลการวิจัย 

ตารางที่ 1 วิธีการสรางแบบจําลองอาคารในงานวิจัยและสัญลักษณที่ใช 

วิธีการจําลอง สัญลักษณ 

เมื่อโมเดลความสูงผนังจากทองคานลางถึงหลังคานอะเส เพ่ือใหครอบคลุมงานฉาบโครงสรางคาน พ้ืน  

 1.ไมใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง A 

 2.แนวผิวผนังเสมอกับเสาโครงสราง และใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง B 

 3.แนวผิวผนังเกินเสาโครงสราง และใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง C 

เมื่อโมเดลความสูงผนังจากระดับพ้ืนถึงหลังอะเส แลวยืดผิวผนังไปคลุมโครงสรางคานรับพ้ืน และคานอะเส  

 4.ไมใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง D 

 5.แนวผิวผนังเสมอกับเสาโครงสราง และใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง E 

 6.แนวผิวผนังเกินเสาโครงสราง และใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง F 

เมื่อโมเดลความสูงผนังจากระดับพ้ืนถึงใตอะเส แลวยดืผิวผนังไปคลุมโครงสรางคานรับพ้ืน และคานอะเส  

 7.ไมใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง G 

 8.แนวผิวผนังเสมอกับเสาโครงสราง และใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง H 

 9.แนวผิวผนังเกินเสาโครงสราง และใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางโครงสรางคาน พ้ืน และผนัง I 

เมื่อโมเดลความสูงผนังจากระดับพ้ืนถึงใตอะเส และโมเดลความกวางผนังจากริมนอกเสาถึงริมนอกเสา แนวกออิฐ

เสมอแนวเสาโครงสราง แนวผิวผนังเกินแนวเสาโครงสราง 
 

 10. ไมใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางเสาโครงสราง และผนัง J 

 11.ใชคําสั่ง Join Geometry ระหวางเสาโครงสราง และผนัง K 

 

 
รูปที่ 1 ตัวอยางแบบจาํลองหองพักอาศัยชั้นเดียวอยางงายที่สรางดวยวิธีการสรางแบบจําลองอาคารที่แตกตางกัน 

แบบ A, B, E, H, I และ K 

 

 

 



 

 

5. ผลและวิจารณ 

ผลการศึกษาวิธีการสรางแบบจําลองอาคารตางๆ ที่มีตอการถอดปริมาณงานผนังและผิวผนังภายนอกและภายใน

ดวย BIM โดยเปรียบเทียบกับการถอดปริมาณงานผนังคํานวณดวยมือ ตามแนวทางการวัดปริมาณงานกอสรางอาคารในสวน

งานของโครงสรางและงานสถาปตยกรรม (วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ, 2550) ดังรูปที่ 4 พบวา

แนวทางการจําลององคประกอบอาคารสงผลตอความแมนยําในการถอดปริมาณงาน แนวทางการจําลองที่ไมเหมาะสม ทําให

เกิดความคลาดเคลื่อนในการถอดปริมาณงานผนังและผิวผนัง รอยละ -23.46 ถึง 30.65 คิดเปนความคลาดเคลื่อนของการ

กําหนดราคากลางรอยละ -5.08 ถึง 24.01 หรือ -4,188 ถึง 19,787 บาท เชน ความไมสมจริงในการจําลองผนัง มีการทับ

ซอนของผนังกับคานหรืออะเสหรือเสา ทําใหเกิดความคลาดเคลื่อนในการถอดปริมาณงานผนังกอ รอยละ 30.65, 12.90 และ 

13.00 ในกรณีของการจําลองผนังซอนทับกับคานและอะเส (A) กรณีของการจําลองผนังซอนทับกับอะเส (D) และกรณีของ

การจําลองผนังซอนทับกับเสา (J) ตามลําดับ การไมศึกษาความสัมพันธของคําสั่ง Join geometry ในโปรแกรมกับปริมาณ

งานที่ถอดได ทําใหเกิดความคลาดเคลื่อนในการถอดปริมาณงานผนังกอ รอยละ 27.61 และ 11.57 ในกรณีของการจําลอง

ผนังซอนทับกับคาน และอะเส (C) และกรณีของการจําลองผนังซอนทับกับอะเส (F) ตามลําดับ และเกิดความคลาดเคลื่อนใน

ปริมาณผิวผนังภายนอก รอยละ -23.46 ในกรณี B, E และ H นอกจากนี้ยังพบวาการอานปริมาณงานที่ถอดจากโปรแกรม

ขาดหายไปหรือนับซ้ําก็เปนสาเหตุที่ทําใหเกิดความคลาดเคลื่อน สวนแนวทางการจําลององคประกอบที่เหมาะสมที่ทําใหเกิด

ความแมนยําในการถอดปริมาณงานผนัง ไดแก สรางขอบเขตของผนังในแนวดิ่งตามจริง การปรับขอบเขตของผิวผนังภายนอก 

การใชคําสั่ง join geometry เสาโครงสรางกับผนัง การเลือกอานคาปริมาณงานที่ถูกตอง ไมนับซ้ํา ดังวิธี G, I และ K ไมมี

ความคลาดเคลื่อนในการถอดปริมาณงานผนังและผวิผนังภายนอกและภายใน 

 
 

รูปที่ 2 การพิจารณาการทบัซอนระหวางคานอะเสคอนกรีตเสริมเหล็กรับโครงหลังคาและผนัง (ซาย) กอนการ joint คานอะ

เสกับผนัง (ขวา) หลังการ join คานอะเสกับผนัง 

 

  
 

รูปที่ 3 ตัวอยางรูปดาน 1 และแบบจําลอง 3 มิติ บานแกวกลา 



 

 

ผลการวิจัยพบวาในการสรางแบบจําลองอาคารบานพักอาศัยชั้นเดียว (แบบบานแกวกลา) โดยเลือกใชแนวทางการ

จําลององคประกอบที่เหมาะสม วิธี G และ K จากผลการวิเคราะหในข้ันแรก ไดแก การสรางขอบเขตของผนังในแนวดิ่งตาม

จริง การปรับขอบเขตของผิวผนังภายนอกใหครอบคลุมงานฉาบคานและอะเสโครงสราง การใชคําสั่ง join geometry เสา

โครงสรางกับผนัง การเลือกอานคาปริมาณงานที่ถูกตอง จะไดปริมาณงานที่ถอดดวย BIM ใกลเคียงกับการถอดปริมาณดวย

มือ มีความแตกตางในการถอดปริมาณงานผนังแตละสวนเพียงรอยละ -2.12 ถึง 4.70 ดังแสดงในรูปที่ 5 หรือคิดเปนความ

แตกตางในการคิดราคากลางรอยละ 0.76 หรือ 966 บาท (ราคากลาง 127,864 บาท) เทียบกับการถอดปริมาณดวยมือคร้ังที่ 

2 ที่มีราคากลาง 126,898 บาท ดังแสดงในรูปที่  6 นอกจากยังพบวาการถอดปริมาณงานดวยมือในคร้ังแรกมีความ

คลาดเคลื่อนเนื่องจากการอานแบบ 2 มิติคลาดเคลื่อน แสดงใหเห็นวาการถอดปริมาณงานดวย BIM โดยใชวิธีการจําลอง

อาคารที่เหมาะสมและเลือกอานคาอยางระมัดระวัง ชวยใหเกิดความแมนยําในการถอดปริมาณงานผนังและผิวผนัง สอดคลอง

กับงานวิจัยของสุพฤทธิ์ ตั้งพฤทธิ์กุล และณัฐวุฒิ สวัสดิ์สุข (2558) และ Khosakitchalert และคณะ (2018) 

 

รูปที่ 4 ผลของวิธีการจําลองอาคารแบบตางๆ ที่มีตอความคลาดเคลื่อนของปริมาณงานผนังที่ถอดดวย BIM 

เปรียบเทียบกับปริมาณงานผนังที่สอดคลองกับงานกอสรางจริงที่คํานวณดวยมือ 

 

6.สรุปผล  

ความแมนยําของการถอดปริมาณงานโดยการประยุกตใชแบบจําลองสารสนเทศอาคารหรือ BIM ไมไดเกิดข้ึนโดย

อัตโนมัติ การถอดปริมาณงานโดยประยุกตใช BIM ตองทําความเขาใจและเลือกใชวิธีการจําลองอาคารที่เหมาะสมพรอมกับ

เลือกอานคาอยางระมัดระวัง ซึ่งจะชวยใหเกิดความแมนยําในการถอดปริมาณงานผนังและผิวผนัง แนวทางการจําลองอาคาร

ที่ไมเหมาะสม เชน มีการทับซอน การไมศึกษาความสัมพันธของคําสั่งในโปรแกรม (เชน Join Geometry) กับปริมาณงานที่

ถอดได การอานปริมาณงานที่ถอดไดขาดหายไปหรือนับซ้ํา ทําใหเกิดความคลาดเคลื่อนในการถอดปริมาณงานผนังและผิว
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ความคลาดเคลื่อนจากการคํานวณดวย BIM เทียบกับคํานวณมือ (รอยละ): ผนังกอ

ความคลาดเคลื่อนจากการคํานวณดวย BIM เทียบกับคํานวณมือ (รอยละ): ผิวผนังภายนอก

ความคลาดเคลื่อนจากการคํานวณดวย BIM เทียบกับคํานวณมือ (รอยละ): ผิวผนังภายใน

ความคลาดเคลื่อนจากการคํานวณดวย BIM เทียบกับคํานวณมือ (รอยละ): ราคากลาง

ความคลาดเคลื่อนของการคํานวณราคากลางดวย BIM เทียบกับการคํานวณมือ (บาท)
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ผนังไดสูงถึง รอยละ -23.46 ถึง 30.65 ในระหวางที่การเลือกใชแนวทางการจําลององคประกอบที่เหมาะสม เชน สราง

ขอบเขตของผนังในแนวดิ่งตามจริง การปรับขอบเขตของผิวผนังภายนอก การใชคําสั่ง join geometry กับเสาโครงสราง การ

เลือกอานคาปริมาณงานที่ถูกตอง จะไดปริมาณงานที่ถอดดวยโปรแกรมใกลเคียงกับการถอดปริมาณดวยมือ มีความแตกตาง

ในการถอดปริมาณงานผนังแตละสวนเพยีงรอยละ -2.12 ถึง 4.70 หรือคิดเปนความแตกตางในการคิดราคากลางรอยละ 0.76 

หรือ 966 บาท เทียบกับการถอดปริมาณดวยมือคร้ังที่ 2 ที่มีราคากลาง 126,898 บาท 

 
รูปที่ 5 ผลของการเลือกใชแนวทางจําลองอาคารดวยวิธีที่เหมาะสมที่มีตอปริมาณงานผนังที่ถอดไดเปรียบเทียบกับการถอดปริมาณดวยมือ 

 
รูปที่ 6 ผลของการเลือกใชแนวทางจาํลองอาคารดวยวิธีที่เหมาะสมที่มีตอการคํานวณราคากลางเปรียบเทียบกับการคํานวณ

ราคากลางจากการถอดปริมาณดวยมือ 
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