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บทคัดย่อ 
 

วิทยานิพนธ์นี้ มีวัตถุประสงค์เพื่อการศึกษาลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ รวบรวมข้อมูลเพื่อ
น ามาวิเคราะห์ศักยภาพ จุดแข็ง จุดอ่อน และปัญหาของพื้นที่ย่านหลักสี่ และสรุปเป็นแนวทางน าเสนอ
โครงการพัฒนาพื้นที่เพ่ือแก้ปัญหาของพ้ืนที่ และตอบรับกับโครงการ แผนพัฒนาที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 

 จากการศึกษาเก็บรวบรวมข้อมูลจากการส ารวจพื้นที่พบว่าย่านหลักสี่นั้นมีเส้นทางส าคัญตัดผ่าน 
คือ ถนนวิภาวดี ถนนแจ้งวัฒนะ และถนนก าแพงเพชร 6 ซึ่งเป็นเส้นทางที่ส าคัญในการเดินทางจาก
กรุงเทพฝั่งตะวันตกมายังฝั่งตะวันออก และเป็นเส้นทางออกสู่ภาคกลาง ภาคตะวันนออกเฉียงเหนือ เมื่อ
เกิดการพัฒนาที่รองรับกับรถไฟฟ้าจุดศูนย์รวมการขนส่ง การเดินทางออกสู่กรุงเทพมหานคร ท าให้พื้นที่นี้
มีความเชื่อมกับเนื้อเมืองเดิมที่เป็นที่อยู่อาศัย มีประชากรจ านวนมากเดินทางเข้าออกพื้นที่ทุกวัน มี
รูปแบบสังคมและรูปแบบเศรษฐกิจที่มีประสิทธิภาพที่สูงในการพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย  

แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ย่านหลักสี่ ได้แบ่งออกเป็น 3 แนวทางใหญ่ๆ คือ แนวทางการพัฒนา
พื้นที่ให้เกิดโครงข่ายระบบถนนที่เชื่อมให้เกิดเมืองใหม่ที่มีประสิทธิภาพ แนวทางการใช้พัฒนาพื้นที่ทาง
กายภาพ กิจกรรม และสังคมที่ดี และแนวทางการพัฒนาพื้นที่ให้เกิดความเป็นเมืองที่เอื้อส าหรับการ
เดินทางในแต่ละย่านให้เชื่อมต่อกันได้สะดวกที่สุด การศึกษาได้เสนอแนวทางการปรับปรุง การพัฒนา
พื้นที่ ตลอดจนข้อเสนอแนะในประเด็นต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อใช้เป็นแนวทางในพัฒนาและการออกแบบ
พื้นทีห่ลักสี่ต่อไป  
 

 
 
 
 
 
 

 
 

ลายมือช่ือนักศึกษา .......................................... ลายมือช่ืออาจารย์ที่ปรึกษา ............................................  
สาขาสถาปัตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง ปีการศึกษา 2560



ค 

 

 
 

Title   : Area Development in Laksi District,Bangkok 
Student  : Miss Sawitree Suesubphan  
Advisor   :  Tanadon Tiangtrong 
Faculty   : Architecture and Design  
Academic year  :  2017 
 

Abstracts 
 

This thesis aims to study the economic characteristics. Data collection is done to 
analyze the strengths, weaknesses, and problems of the Laksi area. Then summarization 
is performed as a guideline to present the area development project to solve the area 
problem for a future development plan. 
 According to the study, it was found that Laksi district had the important routes; 
Vibhavadi Road, Chaengwattana Road, and Kamphaengphet 6 Road. They are major 
routes from Bangkok to the west coast, to the central and to the northeastern region. 
With the development of the metro transport center, this area is connected to the old 
town where there are a lot of housing and people. 
 The guideline for the development of the Laksi area is divided into 3 major 
approaches which are the development of the road network to create a new city 
effectively, the development of physical areas, activities and good society, and the 
development of urban areas to facilitate traveling in each district easily. The study 
proposes the guidelines for improvement of the space development and suggestions on 
issues associated with Laksi area. 
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พ.ศ. 2550 –2553 โรงเรียนเศรษฐบุตรบ าเพ็ญ 
    ระดับอาชีวศึกษาปี  

พ.ศ. 2553 –2556 วิทยาลัยเทคนิคลพบุรี  
สาขาสถาปัตยกรรม  
ระดับอุดมศึกษา 
พ.ศ. 2556 –2560 มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลรัตนโกสินทร ์ 
คณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบ  
สาขา สถาปัตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง  

ประวัติการท างาน  : ฝึกงานทีส่ านักงานผังเมืองและโยธาธิการ จังหวัดลพบุรี 
ระยะเวลา 9 พฤษภคม 2554 – 8 กรกฎาคม 2554 
สหกิจศึกษา ทีบ่ริษัท ซิตี้แพลน โปรเฟสชันนอล จ ากัด 
ระยะเวลา 19 ธันวาคม 2558 – 31 มีนาคม 2559 
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บทที่ 1 
บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

พื้นที่ย่านหลักสี่เป็นพื้นที่อยู่อาศัยชานเมือง มีถนน และโครงข่ายการสัญจรที่ซับซ้อน เข้าถึงยาก 
ซึ่งประกอบด้วย ทางยกระดับอุตราภิมุข ถนนก าแพงเพชร 6 เส้นทางรถไฟ และถนนขนาดใหญ่ คือ ถนน
วิภาวดีรังสิต โดยเฉพาะบริเวณสี่แยกหลักสี่ ที่มีถนนแจ้งวัฒนะ สะพานข้ามแยก ถนนสายย่อยอีกหลาย
เส้นที่ไม่เชื่อมต่อกัน และโครงการรถไฟฟ้าที่ก าลังจะเกิดขึ้นอีก 3 สาย ท าให้พื้นที่บริเวณนี้มีความซับซ้อน
ในเรื่องของโครงข่ายการสัญจร 

ปัจจุบันพื้นที่ย่านหลักสี่ พบปัญหาในพื้นที่คือ พื้นที่ถูกตัดขาดกิจกรรมด้วยถนนขนาดใหญ่ คือ
ถนนวิภาวดีรังสิต ทางยกระดับอุตราภิมุข และทางรถไฟ การเข้าถึงพื้นที่ที่ไม่ดีเท่าที่ควรด้วยถนนที่ไม่
เชื่อมต่อกับถนนสายหลัก ถนนสายรอง ขนาดของถนนทางย่อย ขนาดทางเท้า ที่ไม่ได้ มาตรฐาน และ
ปัญหาการเปลี่ยนถ่ายการเดินทาง  ที่อยู่อาศัยที่ไม่เป็นระเบียบ แออัด ขาดทัศนียภาพที่ดี และในอนาคต
จะมีโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดง (ตลิ่งชั่น-บางซื่อ-รังสิต) รถไฟฟ้าสายสีชมพู (มีนบุรี-แคราย) 
และรถไฟฟ้า แอร์พอร์ต เรล ลิงค์ ที่ก าลังจะเกิดขึ้น ซึ่งจะส่งผลให้พื้นที่ย่านนี้เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายที่ส าคัญ 
แต่ขาดเชื่อมต่อที่ดีเท่าที่ควร นอกจากนี้พื้นที่นี้มีโครงการพัฒนาที่ตามแผนนโยบายแผนพัฒนา
กรุงเทพมหานคร ระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2556-2575) ที่มีประเด็นยุทธศาสตร์ที่เกี่ยวข้องมุ่งเน้นการพัฒนา
เรื่องระบบขนส่งมวลชนให้มีความหลากหลาย ให้สามารถเข้าถึงง่าย มีความคล่องตัว  มุ่งเน้นการพัฒนา
เรื่องการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เหมาะสม สร้างความกระชับของเมือง 

จากปัญหา แผนนโยบายและโครงการที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ส่งผลให้พื้นที่นี้ควรได้รับการพัฒนา
บริเวณสี่แยกหลักสี่ซึ่งเป็นพื้นที่เปลี่ยนถ่ายการสัญจรที่ส าคัญ พัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เหมาะสม 
พัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรม จัดระเบียบย่านที่อยู่อาศัย สร้างพื้นที่กิจกรรมให้เหมาะสมกับบริบทพื้นที่  
ปรับปรุงทัศนียภาพ และแก้ไขการเชื่อมต่อพื้นที่ที่ตัดขาดไม่ต่อเนื่อง ตามแผนนโยบายพัฒนา
กรุงเทพมหานคร 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
1.2.1 เพื่อศึกษาปัญหาและวิเคราะห์ศักยภาพเพื่อน ามาใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา 
1.2.2 เพื่อศึกษาแนวทางพัฒนาที่อยู่อาศัยและพื้นที่เสื่อมโทรม  

 1.2.3 เพื่อเสนอแนวทางการพัฒนา พื้นที่นันทนาการ เส้นทางโครงข่ายการสัญจรและจุดเปลี่ยน
ถ่ายการเดินทางให้ต่อเนื่อง เข้าถึงไดส้ะดวก 

 
1.3  ขอบเขตการศึกษา  

1.3.1 ขอบเขตด้านพื้นที่ 
1.3.1.1 พื้นที่ศึกษา    
ศึกษาในส่วนของพื้นที่บริเวณเขตดอนเมืองและเขตหลักสี่ โดยมีขอบเขตพื้นที่ดังนี้ 

ทิศเหนือ  จรดถนนสรงประภา 
ทิศตะวันออก  จรดถนนพหลโยธิน 
ทิศตะวันตก  จรดถนนประชาชื่น  
ทิศใต้  จรดถนนงามวงศ์วาน 

พื้นที่ศึกษาครอบคลุมเนื้อที่ 51.5 ตารางกิโลเมตร (32,187.5 ไร่) 
 
1.3.1.2 พื้นที่โครงการ 

ทิศเหนือ จรดคลองวัดหลักสี่ 
ทิศตะวันออก จรดถนนวิภาวดีรังสิต  
ทิศตะวันตก จรดถนนภายในศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา  
ทิศใต้  จรดถนนวิภาวดีรังสิต 64 

พื้นที่โครงการครอบคลุมเนื้อที่ 2.73 ตารางกิโลเมตร (1,706.25 ไร่) 
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แผนที่ 1.1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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แผนที่ 1.2 ขอบเขตพื้นที่โครงการ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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1.3.2 ขอบเขตด้านเนื้อหา 
1.3.2.1 ศึกษาข้อมูลเบื้องต้นรวมรวมข้องมูลจากพื้นที่ศึกษาและพื้นที่โครงการ 
1.3.2.2 ศึกษาข้อมูลพื้นฐานทางลักษณะทางกายภาพ-สังคม-เศรษฐกิจ รูปแบบ

โครงข่ายการสัญจร การใช้ประโยชน์ที่ดิน   
1.3.2.3 ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และกฎหมาย ข้อก าหนดมาตรการต่างๆ 
1.3.2.4 จัดท ารายละเอียด เสนอแนวทางการพัฒนา 
1.3.2.5 ด าเนินการออกแบบ 
 

1.4 ขั้นตอนการด าเนินการ 

1.4.1 ศึกษาข้อมูลเบื้องต้นของพื้นที่เพื่อวิเคราะห์ความเหมาะสมของที่ตั้งและความเป็นไปได้
ของโครงการ 

1.4.2 ศึกษาแนวคิดและทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับประเด็นที่ศึกษาโครงการ 
1.4.3 ศึกษาและรวบรวมข้อมูลระดับพ้ืนที่ศึกษาและระดับพื้นที่โครงการ จ าแนกได้ 2 ประเภท 

1.4.3.1 ระดับพื้นที่ศึกษา ได้แก่ ข้อมูลด้านกายภาพ ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 
แผนนโยบายและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1.4.3.2 ระดับพื้นที่โครงการ ได้แก่ การก าหนดขอบเขตพื้นที่โครงการ การศึกษาข้อมูล
ด้านกายภาพ ข้อมูลด้านสังคมและเศรษฐกิจ กิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในพื้นที่ 
แนวทางการแก้ไขปัญหาและการพัฒนาพื้นที่ให้เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี
ศักยภาพและประสิทธิภาพ 

1.4.4 วิเคราะห์ข้อมูลพื้นที่ในประเด็นเกี่ยวกับปัญหา ศักยภาพ จุดแข็ง จุดอ่อน ตลอดจนความ
ต้องการของอนาคต 

1.4.5 ประมวลผลข้อมูลเพื่อก าหนดรายระเอียดโปรแกรมที่ใช้ในการพัฒนาปรับปรุง พัฒนา วาง
ผังและออกแบบ 

1.4.6 วางผังแม่บท จัดท ารายละเอียดทางกายภาพ แบบขยายส่วนที่ส าคัญ และหุ่นจ าลอง 
1.4.7 น าเสนอแผนและขั้นตอนสู่การปฏิบัติ รวมทั้งข้อเสนอแนะการศึกษา 
 

1.5ประโยชน์ที่คาดว่าจะไดร้บั  

1.5.1 ได้ทราบถึงปัญหา ศักยภาพ ตลอดจนความต้องการในอนาคตของพื้นที่เพ่ือน ามาใช้ใน
การออกแบบ 
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1.5.2 ได้แนวทางในการพัฒนาพื้นที่อยู่อาศัย พื้นที่พาณิชยกรรม และพื้นที่นันทนาการ 
พื้นที่สาธารณะ ให้เหมาะสมและสอดคล้องกับแผนพัฒนากรุงเทพ  

1.5.3 ได้แนวทางการพัฒนาโครงข่ายการสัญจร จุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทาง รถ ราง ให้สะดวก
มากขึ้น 

 
1.6 ค าจ ากัดความ 

1.6.1 พัฒนา หมายถึง การพัฒนาพื้นที่ให้เหมาะสมแก่สภาพพื้นที่ทั้งในปัจจุบันและอนาคตโดย
อาศัยโครงสร้างพื้นฐานของเมืองเพ่ือพัฒนาเมืองให้ไปตามกายภาพและแนวโน้มในอนาคต 

1.6.2 ย่านหลักสี่ หมายถึง ย่านบริเวณจุดตัดระหว่างถนนวิภาวดีรังสิตและถนนแจ้งวัฒนะโดย
ชุมชนที่ตั้งอยู่ที่หลักบอกระยะที่ 4 ของคลองเปรมประชากร  
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บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

ปัจจุบันพื้นที่ย่านหลักสี่เป็นที่อยู่อาศัยชานเมือง มีรูปแบบการใช้ประโยชน์อาคารที่อยู่อาศัยที่
หลากหลาย และกระจัดกระจาย โดยบริเวณสี่แยกมีการตัดขาดของพื้นที่ และมีการเข้าถึงที่ยาก ขาดการ
เชื่อมต่อการเดินทางที่ดีเท่าที่ควร โดยพื้นที่โครงการอยู่โดยรอบสถานีรถไฟสถานีหลักสี่ที่มีเส้นทางรถไฟ
เกิดขึ้นถึง 4 เส้น จึงได้น าแนวคิดการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟขนส่งมวลชนและแนวคิดการเติบโต
อย่างชาญฉลาด (Smart Growth) มาใช้ในการพัฒนาพ้ืนที่ 

  

2.1 แนวคิดการพฒันาพืน้ที่บริเวณรอบสถานีขนส่งมวลชน (Transit Oriented Development 
หรือ TOD) 

 แนวคิดการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟฟ้า คือการพัฒนาพื้นที่ที่มีการประโยชน์ใช้สอยอย่าง
ผสมผสานมีระยะรัศมีประมาณ 0.60 -1.00 กิโลเมตร โดยมีจุดศูนย์กลางอยู่ที่บริเวณสถานีระบบขนส่ง
มวลชนสาธารณะ นอกจากนี้มีองค์ประกอบที่ส าคัญอย่างเช่น บริเวณย่านพาณิชยกรรม ที่อยู่อาศัย 
การค้าขายย่อย บริเวณส านักงาน พื้นที่เปิดโล่ง และสถานที่สาธารณะ โดยได้น าแนวคิดนี้มาประยุกต์ใช้ใน
การพัฒนาพื้นที่ ในด้านของโครงข่ายการสัญจร  เพื่อเชื่อมต่อการสัญจรระหว่างทางเดินเท้า ทางถนน 
และทางราง ที่ปัจจุบันมีปัญหามาก มีความซับซ้อนของเส้นทาง แก้ไขปัญหาเรื่องโครงข่ายการสัญจร 
สร้างความโยงของพื้นที่ระหว่างย่านพาณิชยกรรมบริเวณโดยรอบสถานี   ซึ่งเป็นพื้นที่กิจกรรมหลัก พื้นที่
พาณิชยกรรมรอง ย่านที่อยู่อาศัย และพื้นที่สาธารณะ ให้สามารถเดินทางเท้าได้ทั่วถึง สามารถเดินทางได้
อย่าสะดวก คล่องตัว ที่เน้นการเดินทางโดยการใช้ระบบขนส่งสาธารณะเป็นหลัก มีการเปลี่ยนถ่ายการ
สัญจรอย่างมีประสิทธิภาพ การเดินทางโดยรถจักรยาน ลดการใช้รถยนต์  ลดการพลังงาน 

ภาพที่ 2.1 แนวคิดการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟ 
ที่มา : http://www.realestatekorat.com/archives/,สืบค้นวันที่ 16 กรกฎาคม 2560 

ที ่
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2.2 ข้อมูลเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.2.1 การใช้แนวคดิการเติบโตอยา่งชาญฉลาด (Smart Growth) เพื่อหยุดยั้งการเติบโต
แบบกระจดักระจายของกรงุเทพมหานคร (ที่มา : คุณฐาปนา บุณยประวิตร/,สืบค้นวันที่ 31 กรกฎาคม 2560) 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครจะประกาศบังคับใช้มาเป็นฉบับที่ 3 แล้ว แต่การควบคุมการเติบโต
แบบกระจัดกระจายตามข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินและมาตรการพิเศษต่างๆ ยังไม่บรรลุผลเป็นไป
ตามแผนและผังที่วางไว้ จึงท าให้ปัจจุบันพื้นที่รอบนอกกรุงเทพมหานครยังเติบโตแบบไร้ทิศทาง ไม่มี
ขอบเขตที่แน่ชัด ดังนั้นเพื่อให้การควบคุมการเติบโตแบบกระจัดกระจายเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
กรุงเทพมหานครจึงน่าจะได้น าเอาแนวคิดการเติบโตแบบชาญฉลาด (Smart Growth) มาประยุกต์ใช้
ส าหรับการจัดท ากรอบแนวคิด ข้อก าหนด และมาตรการของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครซึ่งจะปรับปรุง
ใหม่ในอีก 3 ปีข้างหน้าหรืออาจน ามาเป็นในการจัดท าผังเมืองเฉพาะและการออกข้อบัญญัติของ
กรุงเทพมหานคร โดยผลที่ได้อาจท าให้ชุมชนชานเมืองมีลักษณะเกาะกลุ่ม เกิดขอบเขตที่แน่ชัด และเกิด
การพัฒนาคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นกว่าปัจจุบัน 
การควบคุมโดยมาตรการพัฒนาศูนย์กลางกิจกรรม 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556  ได้ก าหนดให้สร้างศูนย์กลางและเขตการพัฒนาใน
ระดับต่างๆ ทั้งในระดับเขตและระดับชุมชน เช่น ศูนย์กลางบริหารราชการ ศูนย์กลางธุรกิจ การค้า 
ศูนย์กลางการท่องเที่ยว และเขตการพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ โดยเชื่อว่า ศูนย์กลางและเขตการพัฒนาที่
สร้างขึ้นจะเป็นแม่เหล็กที่จะก่อให้เกิดความจ าเริญทางเศรษฐกิจเฉพาะด้านตามวัตถุประสงค์และสามารถ
รวมเอากิจกรรมทางเศรษฐกิจและกิจกรรมต่างๆ ที่มีอยู่อย่างกระจัดกระจายมารวมกันเพื่อให้มีความ
กระชับและเป็นเอกภาพ โดยได้น าเอากรอบแนวคิดการพัฒนาเมืองแบบอัดแน่นหรือกระชับ (Compact 
City) มาใช้เพื่อส่งเสริมการพัฒนาพื้นที่ให้มีความหนาแน่นสูง ตามกรอบแนวคิดซึ่งจะส่งเสริมให้เกิดเป็น

ภาพที่ 2.2 แนวคิดการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟ 
ที่มา : http://terrabkk.com/new/,สืบค้นวันที่ 16 กรกฎาคม 2560 
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กลุ่มศูนย์กลางประเภทต่างๆ ให้มีลักษณะกระชับนั้น ได้แบ่งออกเป็นกลุ่มย่อยตามลักษณะของพื้นที่และ
แนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ในอนาคตจ านวน 12 เขต โดยหน่ึงในพื้นที่ คือ 

พื้นที่กท 7 เรียกว่า กลุ่มพระนครเหนือ เขตที่อยู่อาศัยรองรับการขยายตัวของเมืองด้าน
ตะวันออกตอนเหนือ ประกอบด้วย 5 เขต ได้แก่ เขตบางเขน หลักสี่ ดอนเมือง สายไหม และลาดพร้าว 

โดยหลักการสร้างศูนย์กิจกรรมตามแนวคิดที่น ามาใช้เป็นกรอบการวางผังที่ได้กล่าวข้างต้นนี้ 
เป้าหมายก็เพื่อให้เมืองมีความเชี่ยวชาญในกิจกรรม มีความเป็นเอกลักษณ์และเมืองเกิดความกระชับด้วย
การรวมเอากิจกรรมที่คล้ายคลึงกันมาส่งเสริมและพัฒนาร่วมกันซึ่งก็เป็นไปเพื่อสร้างความสมดุลในการ
ส่งเสริมเศรษฐกิจและสังคม เป็นการยกระดับคุณภาพชีวิตที่ดีส าหรับผู้อยู่อาศัย 

 
2.3 กรณีศึกษา 

2.3.1 กรณีศึกษาการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานี Dhoby Ghaut ประเทศสิงคโปร์ 
การพัฒนาพื้นที่ตามแนวคิด Transit Oriented Development หรือ TOD มีบทบาท

ส าคัญในการพัฒนาประเทศสิงคโปร์เนื่องจากได้มีการจัดท าแผนแนวคิดขึ้นเป็นครั้งแรกในปี พ.ศ. 2514 
โดยสิงคโปร์เป็นเมืองที่มีชื่อเสียงด้านการวางแผนเมืองโดยเฉพาะด้านการขนส่งสาธารณะและการใช้
ประโยชน์ที่ดิน มีการใช้แนวคิด TOD ใน 3 ระดับในการวางแผนของประเทศ: ระดับการวางแผนเมือง
ระดับการออกแบบในเมืองและระดับการออกแบบสถานี การเลือกสถานีรถไฟใต้ดิน 4 แห่งในเมืองต่าง ๆ 
ได้แก่ Raffles Place, Tampines, Toa Payoh และ Sengkang  
  สถานี Dhoby Ghaut เป็นสถานีที่เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางได้ถึงสามสาย คือ สาย
สีแดง(North South Line) สายสีม่วง (North East Line) และ สายสีเหลือง (Circle Line) มีการ
ออกแบบเส้นทางที่แตกต่างจากสถานีอื่น คือ เส้นทางเท้า เส้นทางภายในสถานี เส้นทางที่มีการใช้งาน
อย่างผสมผสาน จุดจอดรถแท็กซี่ จุดจอดรถประจ าทาง โดยมีการออกแบบเส้นทางแต่ละประเภทให้มีการ
เดินทางอย่างราบรื่นและต่อเนื่อง ให้ตอบรับกับพฤติกรรมของผู้ใช้งาน 
  นอกจากการออกแบบเส้นทางการสัญจรแล้ว มีการออกแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินและ
การใช้ประโยชน์อาคารรอบสถานีให้สอดคล้องกับบริบทของย่าน โดยแบ่งตามสัดส่วนอย่างเหมาะสม เป็น
พื้นที่สถานี พื้นที่อยู่อาศัย 10% พื้นที่เปิดโล่ง 31% พื้นที่พาณิชยกรรม 58% พื้นที่ผสมผสาน 2% โดย
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ดินรอบสถานีเป็นพื้นที่เปิดโล่ง ถัดไปจึงเป็นพื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ผสมผสาน 
พื้นที่อยู่อาศัยตามล าดับ 
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ภาพที่ 2.3 เส้นทางรถไฟฟ้าภายในประเทศสิงคโปร์ 
ที่มา :  https://my.dek-d.com/boongja/blog/,สืบค้นวันที่ 27 กันยายน 2560 

 

ภาพที่ 2.4 เส้นทางต่างๆและจุดจอดรถแท็กซี่รอบสถานี Dhoby Ghaut 
ที่มา :  http://portfolio.cept.ac.in/,สืบค้นวันที่ 27 กันยายน 2560 
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2.3.2 กรณีศึกษาริมคลองวอร์ก แซนแซนแอนโทนีโอ เมืองหนึ่งในรัฐเทกซัส 

การพัฒนาพื้นที่ริมคลองวอร์ก เป็นการพัฒนาพื้นที่คลองเขตชานเมืองเดิมที่เคยทิ้งให้เสื่อมโทรม 
ขาดการดูแลรักษา ไม่ได้ใช้ประโยชน์ ให้เจริญไปพร้อมๆกับเมือง เพื่อปรับปรุงรักษาสิ่งแวดล้อม ฟื้นฟู
สภาพน้ า โดยจุดมุ่งหมายที่มุ่งเน้นการพัฒนาเพื่ออ านวยความสะดวกในท้องถิ่นชุมชน ให้มีร้านอาหารริม
คลอง มีพื้นที่ค้าปลีกส าหรับชุมชน พื้นที่สาธารณะที่ประกอบด้วย ที่จอดรถ ทางเดินริมคลอง พิพิธภัณฑ์ 
พื้นที่สีเขียวสาธารณะที่สามารถใช้เป็นพื้นที่นันทนาการ เพื่อออกก าลังกาย เช่นการวิ่ง ขี่จักรยาน หรือท า
กิจกรรมอื่นๆส าหรับครอบครัว รวมถึงการพัฒนาพื้นที่อยู่อาศัยริมคลองให้มีสภาพเป็นอยู่ที่ดีขึ้น ลดความ
แออัด 

 

 

 

 

 

 

 
 ภาพที่ 2.6 ทัศนียภาพ ก่อน-หลัง การพัฒนาริมคลองวอร์ก แซนแซนแอนโทนีโอ  

ที่มา : https://www.ibj.com/articles/,สืบค้นวันที่ 27 สิงหาคม 2560 
 

ภาพที่ 2.5 จุดจอดรถประจ าทางและรูปตัดถนนสถานี Dhoby Ghaut 
ที่มา :  http://portfolio.cept.ac.in/,สืบค้นวันที่ 27 กันยายน 2560 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%90%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%81%E0%B8%8B%E0%B8%B1%E0%B8%AA
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2.4.3 กรณีศกึษาโครงการฟืน้ฟูเมือง Waterfront Area Redevelopment Project Tokyo  
 1) แนวความคดิในการพัฒนา 

- การสร้างสมดุลของ การพักอาศัย (Residential area) การประกอบธุรกิจ(Business 
and Commercial area) และพื้นที่การนันทนาการ (Recreational area) เพื่อให้ผู้ที่เข้ามาพักอาศัยใน
โครงการมีชีวิตที่สมบูรณ์โดยไม่ต้องเดินทางออกไปนอกพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.7 ทัศนียภาพริมคลองวอร์ก แซนแซนแอนโทนีโอ  
ที่มา : https:// www.ibj.com/articles/,สืบค้นวันที่ 27 สิงหาคม 2560 

ภาพที่ 2.8 ทัศนียภาพริมคลองวอร์ก แซนแซนแอนโทนีโอ  
ที่มา : http://elevation.maplogs.com/poi/,สืบค้นวันที่ 27 สิงหาคม 2560 
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 2) สภาพปัญหาก่อนการฟื้นฟู 
- ลักษณะของพื้นที่เป็นที่ตั้งของอาคารพักอาศัยเก่าแก่ ส่วนหนึ่งเป็นพื้นที่รกร้างว่าง

เปล่าของคลังเก็บสินค้าเก่าและโรงเรียนสอนขับรถยนต์ 
- ปัญหาการประโยชน์ใช้ที่ดินซึ่งไม่มีประสิทธิภาพไม่มีพื้นที่พาณิชยกรรมที่เพียงพอ

ส าหรับประชาชน 
- การคมนาคมนั้นไม่มีถนนขนาดที่กว้างขวางเพียงพอเพื่อการเชื่อมต่อไปยังพื้นที่อื่นๆ

ของกรุงโตเกียว ไม่มีระบบขนส่งมวลชนที่มีประสิทธิภาพ 
- ไม่มีพื้นที่โล่งและพื้นที่สีเขียวส าหรับประชากรเมือง และพื้นที่ริมน้ าเสื่อมโทรมขาดการ

ดูแล 
3) ผลที่ได้หลังจากการฟื้นฟูและพัฒนาพื้นที่ 

- เกิดเป็นอาคารชุดพกัอาศัย สาธารณูปการด้านธุรกิจและอาคารสานักงานเพื่อให้ผู้ที่เข้า
มาพักอาศัยในโครงการมีชีวิตที่สมบูรณ์โดยไม่ต้องเดินทางออกไปนอกพ้ืนที ่

- เกิดอาคารพาณิชยกรรม และอาคารแสดงด้านศิลปวัฒนธรรมของพื้นที่ 
- เกิดแหล่งสาธารณูปการของชุมชน สวนสาธารณะและที่จอดรถ 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.9 ภาพถ่ายพื้นที่โครงการก่อนการฟื้นฟู 
ที่มา : Urban Renaissance Agency/,สืบค้นวันที่ 22 กันยายน 2560 
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ภาพที่ 2.10 ผังแม่บทโครงการ 
ที่มา : Urban Renaissance Agency/,สืบค้นวันที่ 22 กันยายน 2560 

 



2-9 
 

  

สรุปบทที่ 2 

แนวคิดการพัฒนาได้น า 1 แนวคิดที่ใช้ในการพัฒนา คือ  

- แนวคิดการพัฒนาพื้นที่บริเวณรอบสถานีขนส่งมวลชน (Transit Oriented Development 
หรือ TOD) คือแนวคิดที่ใช้พัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างผสมผสาน ใน
ระยะรัศมี 0.60-1 กิโลเมตร โดยจะใช้แนวคิดนี้กับพื้นที่บริเวณสถานีหลักสี่ พัฒนาในด้านของ โครงสร้าง
พื้นฐานโครงข่ายการสัญจร ให้เชื่อมโยงกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่อย่างเหมาะสมภายในบริเวณจุดเปลี่ยน
ถ่ายการสัญจร เข้าถึงได้ง่ายขึ้น พัฒนาโครงข่ายการสัญจรเชื่อมต่อการเดินทางอย่างมีประสิทธิภาพที่ดี ทั้ง
ทางเดินเท้า ทางถนน รวมถึงทางราง เพื่อส่งเสริมการเดินทางโดยระบบขนส่งสาธารณะ  

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องที่สอดคล้องกับการพัฒนาพ้ืนที่หลักสี่ 1 งานวิจัย คือ 
- ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556  ได้ก าหนดให้สร้างศูนย์กลางและเขตการพัฒนาใน

ระดับต่างๆ ทั้งในระดับเขตและระดับชุมชน โดยรวมเอากิจกรรมทางเศรษฐกิจและกิจกรรมต่างๆ ที่มีอยู่
อย่างกระจัดกระจายมารวมกันเพื่อให้มีความกระชับ น าเอากรอบแนวคิดการพัฒนาเมืองแบบอัดแน่น
หรือกระชับ (Compact City) มาใช้ซึ่งจะส่งเสริมให้เกิดเป็นกลุ่มศูนย์กลางประเภทต่างๆ ได้แบ่งออกเป็น
กลุ่มย่อยตามลักษณะของพื้นที่และแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในอนาคตจ านวน 12 เขต โดยหนึ่งในพื้นที่ 
คือ พื้นที่กท 7 เรียกว่า กลุ่มพระนครเหนือ เขตที่อยู่อาศัยรองรับการขยายตัวของเมืองด้านตะวันออก
ตอนเหนือ ประกอบด้วย 5 เขต ได้แก่ เขตบางเขน หลักสี่ ดอนเมือง สายไหม และลาดพร้าวโดยหลักการ
สร้างศูนย์กิจกรรมตามแนวคิดที่น ามาใช้เป็นกรอบการวางผังที่ได้กล่าวข้างต้นนี้ เพื่อให้เมืองมีความ
เชี่ยวชาญในกิจกรรม มีความเป็นเอกลักษณ์และเมืองเกิดความกระชับด้วยการรวมเอากิจกรรมที่
คล้ายคลึงกันมาส่งเสริมและพัฒนาร่วมกันซึ่งก็เป็นไปเพื่อสร้างความสมดุลในการส่งเสริมเศรษฐกิจและ
สังคม เป็นการยกระดับคุณภาพชีวิตที่ดีส าหรับผู้อยู่อาศัย 

กรณีศึกษาท่ีน ามาใช้ในการพัฒนาพ้ืนท่ีย่านหลักส่ีใหม่ได้ยกมา 3 กรณีศึกษา คือ 
- กรณีศึกษาการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานี Dhoby Ghaut ประเทศสิงคโปร์ สถานี Dhoby 

Ghaut เป็นสถานีที่เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางได้ถึงสามสาย คือ สายสีแดง(North South Line) สาย
สีม่วง (North East Line) และ สายสีเหลือง (Circle Line) มีแนวคิดในการออกแบบเส้นทางที่แตกต่าง
จากสถานีอื่น คือ เส้นทางเท้า เส้นทางภายในสถานี เส้นทางที่มีการใช้งานอย่างผสมผสาน จุดจอดรถ
แท็กซี่ จุดจอดรถประจ าทาง โดยจะน าแนวความคิดนี้มาพัฒนาในเรื่องของการเปลี่ยนถ่ายการเดินทาง 
เส้นทางการเดินทางทางราง ทางถนน และทางเท้า และจุดจอดรถต่างๆเพื่อส่งเสริมการพัฒนาด้านระบบ
ขนส่งมวลชน 
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- กรณีศึกษาริมคลองวอร์ก แซนแซนแอนโทนีโอ เมืองหนึ่งในรัฐเทกซัส เป็นกรณีศึกษาที่มุ่งเน้น
การพัฒนาคลองเขตชานเมืองที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ให้เจริญไปพร้อมๆกับเมือง ปรับปรุงรักษาสิ่งแวดล้อม 
พัฒนาโครงสร้างพื้นฐานของพ้ืนที่ที่ประกอบด้วย ที่อยู่อาศัย การปลีก และพื้นที่สาธารณะภายในชุมชน 

- กรณีศึกษาฟื้นฟูเมืองริมน้ าประเทศญี่ปุ่น เป็นการพัฒนาพื้นที่อาคารพักอาศัยริมน้ าที่เก่า และ
เสื่อมโทรม พื้นที่รกร้างที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ แก้ไขพื้นที่พาณิชยกรรมที่ไม่เพียงพอต่อคนในพื้นที่ พัฒนา
พื้นที่ริมน้ าที่ขาดการดูแลให้มีทัศนียภาพที่สวยงาม 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%90%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%81%E0%B8%8B%E0%B8%B1%E0%B8%AA
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บทที่ 3 
การศึกษาที่ตั้งและข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 

 
3.1 พื้นที่ศึกษา 
 พื้นที่ศึกษาอยู่บริเวณในเขตดอนเมือง และเขตหลักสี่ ซึ่งเป็นพ้ืนที่อยู่ในกลุ่มกรุงเทพตอนเหนือ มี
เนื้อที่ครอบคลุมประมาณ 51.5 ตารางกิโลเมตร หรือ 32,187.5 ไร่ 
  3.1.1 ข้อมลูด้านกายภาพ 

3.1.1.1 ลักษณะที่ตั้งและภูมิประเทศ 
   พื้นที่ศึกษา ศึกษาในบริเวณเขตดอนเมือง โดยพื้นที่ศึกษามขีอบเขต ดังนี้ 

ทิศเหนือ จรด จรดถนนสรงประภา 
ทิศตะวันออก  จรด ถนนพหลโยธิน 
ทิศตะวันตก  จรด ถนนประชาช่ืน  
ทิศใต้  จรด ถนนงามวงศ์วาน 

พื้นที่ศึกษาครอบคลุมเนื้อทีป่ระมาณ 51.5 ตารางกิโลเมตร (32,187.5 ไร่) 
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แผนที่ 3.1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.1.1.2 ระบบโครงข่ายการสัญจร 
   เส้นทางคมนาคมทางบกที่สามารถเข้าถึงพื้นที่ มีเส้นทางถนนคือ สายประธาน  
สายหลัก สายรอง ทางด่วนและทางยกระดับ เส้นทางการสัญจรทางราง เป็นโครงข่ายที่เชื่อมทั้งในระดับ
เมืองและระดับย่านประกอบด้วย 
   1) ถนนสายประธาน 
    - ทางยกระดับอุตราภิมุข  ทางพิเศษยกระดับขนาด 6 ชอ่งจราจรโดย
มีการแบ่งการบริหารจัดการทางยกระดับเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ทางยกระดับดินแดง–ดอนเมือง เป็นส่วน
หนึ่งของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 31 เป็นทางหลวงสัมปทาน และส่วนทางยกระดับอนุสรณ์สถาน−
รังสิต เป็นส่วนหนึ่งของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 โดยทางยกระดับอุตราภิมุขมีแนวสายทางเริ่มจาก
บริเวณเขตดินแดง กรุงเทพมหานคร แล้วสิ้นสุดเส้นทางทีอ่ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี รวม
ระยะทางทั้งสิ้น 28.224 กิโลเมตร 
   2) ถนนสายหลัก 
    - ถนนวิภาวดี เริ่มต้นตั้งแต่เขตพญาไท เป็นทางหลวงแผ่นดินสายรอง
ประธานในภาคกลาง เริ่มต้นที่สามแยกดินแดง ตัดผ่านสี่แยกสุทธิสาร (ตัดถนนสุทธิสาร) ห้าแยก
ลาดพร้าว สี่แยกบางเขน สี่แยกหลักสี่ ไปสิ้นสุดที่ทางแยกต่างระดับอนุสรณ์สถาน มีระยะทางรวม
ทั้งหมด 23.50 กิโลเมตร 
    - ถนนแจ้งวัฒนะ เป็นถนนสายหนึ่งในอ าเภอปากเกร็ด จังหวัด
นนทบุรี เขตหลักสี่ และเขตบางเขน จังหวัดกรุงเทพมหานคร  ถนนแจ้งวัฒนะแบ่งเป็น 3 ช่วง คือ ช่วง
ท่าเรือปากเกร็ด-ทางแยกปากเกร็ด ช่วงทางแยกปากเกร็ด-คลองประปา และช่วงอนุสาวรีย์พิทักษ์
รัฐธรรมนูญ-คลองประปา มีระยะทางรวมทั้งหมด 8.7 กิโลเมตร 
    - ถนนพหลโยธิน เป็นถนนเป็นถนนสายหลักในกรุงเทพมหานคร และ
เป็นหนึ่งในทางหลวงสายประธานทั้งสี่ของประเทศไทย เริ่มต้นที่อนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ  เขตราช
เทวี กรุงเทพมหานครผ่านภาคกลาง และมุ่งเข้าสู่ภาคเหนือของประเทศไทย สิ้นสุดที่ด่านพรมแดนแม่
สายอ าเภอแม่สาย จังหวัดเชียงราย บริเวณชายแดนประเทศพม่า โดยถนนพหลโยธินในกรุงเทพมหานคร
เริ่มต้นที่อนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ เขตราชเทวีเข้าสู่เขตพญาไท ลอดใต้ทางพิเศษศรีรัชตัดผ่านถนนวิภาวดี
รังสิตที่แยกลาดพร้าวในเขตจตุจักร ซึ่งตัดกับถนนวิภาวดีรังสิตและถนนลาดพร้าว แล้วผ่านเขตบางเขน
และผ่านเขตดอนเมืองกับเขตสายไหมโดยมีถนนพหลโยธินเป็นเส้นแบ่งเขตการปกครองในช่วงตั้งแต่
สะพานข้ามคลองถนนถึงแยกล าลูกกา รวมระยะทางยาว 994.749 กิโลเมตร  
    - ถนนงามวงศ์วาน เป็นถนนสายหนึ่งในจังหวัดนนทบุรีและ
กรุงเทพมหานคร เริ่มจากทางแยกแครายซึ่งเป็นจุดตัดกับถนนติวานนท์และถนนรัตนาธิเบศร์ ไปทางทิศ
ตะวันออก ผ่านบริเวณปากซอยงามวงศ์วาน 2 ตัดกับทางพิเศษศรีรัช  ข้ามคลองประปาและตัดกับถนน

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%82_31
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%82_1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%9B%E0%B8%97%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%98%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9E%E0%B8%8D%E0%B8%B2%E0%B9%84%E0%B8%97
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%9B%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B9%87%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B9%8C%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%87_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B9%80%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%B7%E0%B8%AD_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%94%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%94%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B9%81%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B9%80%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B9%8C%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A7%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9E%E0%B8%8D%E0%B8%B2%E0%B9%84%E0%B8%97
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A9%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%88%E0%B8%95%E0%B8%B8%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%84%E0%B8%AB%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A7%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%9A%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A9%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B7%E0%B9%88%E0%B8%99
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ประชาชื่น ตัดกับถนนก าแพงเพชร 6 ทางรถไฟสายเหนือ และถนนวิภาวดีรังสิตที่ทางแยกบางเขน 
สิ้นสุดที่ทางแยกเกษตรซึ่งเป็นจุดตัดกับถนนพหลโยธิน  มีระยะทางรวมทั้งหมด 4.6 กิโลเมตร 
    - ถนนรามอินทรา เริ่มจากวงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ ไปทางตะวันออก
เฉียงใต้ ผ่านแยกถนนลาดปลาเค้า ตัดกับถนนประดิษฐ์มนูธรรมและทางพิเศษฉลองรัช ผ่านทางแยก
ถนนนวมินทร์ ตัดกับถนนวงแหวนรอบนอกด้านตะวันออก ผ่านแยกถนนรัชดาภิเษก–รามอินทรา ผ่าน
แยกถนนสวนสยาม ข้ามคลองบางชันเข้าสู่ เขตมีนบุรี และสิ้นสุดที่แยกเมืองมีนบุรี มีระยะทางรวม
ทั้งหมด 15.2 กิโลเมตร 
 

3) ถนนสายรอง 
- ถนนประชาชื่น  เป็นถนนที่สร้างเลียบฝั่งตะวันตกของคลองประปา

ในเขตบางซื่อ จังหวัดกรุงเทพมหานคร, อ าเภอเมืองนนทบุรี และอ าเภอปากเกร็ดจังหวัดนนทบุรี  มี
ระยะทางรวมทั้งหมด 10.2 กิโลเมตร 

- ถนนสรงประภา เป็นถนนในเขตดอนเมือง จังหวัดกรุงเทพมหา
นคร เริ่มต้นตั้งแต่ถนนเชิดวุฒากาศและสิ้นสุดที่สี่แยกศรีสมาน เชื่อมต่อถนนศรีสมาน มีความยาวรวม
ทั้งหมด 4.4 กิโลเมตร ถึงแยกประชาอุทิศ เป็นทางหลวง 2 ช่องจราจร แต่เนื่องจากมีการใช้บริการถนน
สายนี้เป็นจ านวนมาก เกิดปัญหาจราจรติดขัดช่วงเวลาเร่งด่วน จึงขยายช่องจราจรเป็น 6 ช่องจราจร
ตลอดสาย  

-  ถนนก าแพงเพชร 6  เป็นถนนเลียบทางรถไฟสายเหนือ-อีสาน ใน
กรุงเทพมหานคร เส้นทางเริ่มต้นจากถนนก าแพงเพชร 2 ที่บริเวณข้างสถานีขนส่งผู้โดยสารกรุงเทพ 
(จตุจักร) โดยอ้อมไปทางด้านหลังผ่านสถานีรถไฟพหลโยธิน มีเส้นทางขนานกับทางรถไฟสายเหนือ-
ตะวันออกเฉียงเหนือ ฝั่งตะวันออก ไปบรรจบกับถนนเทศบาลสงเคราะห์ ที่หน้าวัดเสมียนนารี จากนั้น 
สลับไปขนานกับทางรถไฟฝั่งซ้าย (ตะวันตก) วิ่งขนานกับถนนวิภาวดีรังสิต ผ่านสถานีรถไฟบางเขน และ
ถนนงามวงศ์วานที่สี่แยกบางเขน สถานีรถไฟหลักสี่และถนนแจ้งวัฒนะที่สี่แยกหลักสี่ และสถานีรถไฟ
ดอนเมือง แล้วเลียบทางรถไฟผ่านที่หยุดรถไฟหลักหก ไปสิ้นสุดเส้นทางที่สถานีรถไฟรังสิต (ถนนรังสิต-
ปทุมธานี) ในอดีตถนนสายนี้ใช้ชื่อไม่เป็นทางการว่า ถนนโลคัลโรด และในช่วงเขตจังหวัดปทุมธานีจะ
เป็นของกรมทางหลวงมีฐานะเป็นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3508 มีระยะทางรวมทั้งหมด 4.3 
กิโลเมตร 

4) ระบบขนส่งทางรถไฟ  
 - รถไฟฟ้ารางดีเซล เส้นทางรถไฟรางดีเซลมีการแบ่งเส้นทางเป็น 9 

สาย โดยเส้นทางที่ผ่านพื้นที่ศึกษา คือ เส้นทางรถไฟสายชานเมือง (กรุงเทพฯ – ชุมทางบ้านภาชี) มี
ระยะทางที่เปิดการเดินรถแล้ว รวมทั้งสิ้น 4,346 กิโลเมตร  

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B7%E0%B9%88%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B3%E0%B9%81%E0%B8%9E%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%8A%E0%B8%A3_6
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%B7%E0%B8%AD
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B8%95%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B9%82%E0%B8%A2%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9B%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B9%8C%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A9%E0%B8%89%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%82_350
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%8B%E0%B8%B7%E0%B9%88%E0%B8%AD
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%9B%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B9%87%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%9B%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B9%87%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%8A%E0%B8%B4%E0%B8%94%E0%B8%A7%E0%B8%B8%E0%B8%92%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A8&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%82%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%A2%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E_(%E0%B8%88%E0%B8%95%E0%B8%B8%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A3)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%82%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%A2%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E_(%E0%B8%88%E0%B8%95%E0%B8%B8%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A3)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%9E%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B9%82%E0%B8%A2%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%AA%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%B0%E0%B8%AB%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B5&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%AB%E0%B8%A2%E0%B8%B8%E0%B8%94%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AB%E0%B8%81&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95-%E0%B8%9B%E0%B8%97%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%98%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95-%E0%B8%9B%E0%B8%97%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%98%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5
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5) ระบบขนส่งทางรถไฟฟ้า 
 - รถไฟฟ้าสายสีแดง รถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดง มีแผนงานรวม

ระยะทาง 114.3 กม. 38 สถานี เป็นเส้นทางหลักในแนวเหนือ-ใต้ ตามแนวทางรถไฟเดิมของการรถไฟ
แห่งประเทศไทย เชื่อมต่อพื้นที่ชานเมืองด้านทิศเหนือ (พื้นที่ดอนเมือง รังสิต ปทุมธานี อยุธยา) และ
พื้นที่ชานเมืองด้านทิศใต้ (พื้นที่บางบอน มหาชัย) เข้าสู่ใจกลางเมือง (หัวล าโพง) 

  - รถไฟฟ้าสายสีชมพ ู (แคราย-มีนบุรี) มีแผนงานรวมระยะทาง 34.5 
กิโลเมตร เพื่อเชื่อมต่อการเดินทางระหว่างเขตมีนบุรี จังหวัดกรุงเทพ กับจังหวัดนนทบุรี โดยเริ่มต้นจาก
สี่แยกแคราย จังหวัดนนทบุรี วิ่งไปตามแนวถนนสายหลัก ได้แก่ ถนนติวานนท์  ถนนแจ้งวัฒนะ และ
ถนนรามอินทรา ไปถึงเขตมีนบุรี ซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับรถไฟฟ้าอื่นอีก 4 สาย คือ รถไฟฟ้าสายสี
ม่วง  (บางใหญ่ – บางซื่อ) เชื่อมต่อกับรถไฟฟ้าสายสีส้ม (ตลิ่งชัน – มีนบุรี) เชื่อมต่อรถไฟฟ้าสายสีเขียว 
(หมอชิต-คูคต) และเช่ือมต่อรถไฟฟ้าสายสีแดง (ตลิ่งช่ัน-บางซื่อ-รังสิต) ที่สถานีหลักสี่ 

- รถไฟฟ้าสายสีเขียว ส่วนต่อขยาย (หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต) มี
แผนงานรวมระยะทาง 19 กิโลเมตร มีสถานียกระดับ 16 สถานี แนวเส้นทางเริ่มต้น ต่อเนื่องจากแนว
เส้นทางของโครงการระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร ที่สถานีหมอชิต วิ่งไปตามแนวถนนสายหลัก 
คือ ถนนพหลโยธิน โดยเมื่อถึงประมาณกิโลเมตรที่ 25 ของถนนพหลโยธิน แนวเส้นทาง) และสิ้นสุดที่
บริเวณคลองสอง (บริเวณสถานีคูคต) ซึ่งเป็นที่ต้ังของอาคารจอดรถ  

- รถไฟฟ้า แอร์พอร์ต ลิงค์ ส่วนต่อขยาย (พญาไท-ดอนเมือง) โดย
เชื่อมต่อจากสถานีพญาไทวิ่งตามแนวถนนก าแพงเพชรเพชร 6 หรือเส้นทางรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดง 
มุ่งหน้าเข้าสูส่นามบินดอนเมือง 
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ถนนวิภาวดีรังสิตและทางยกระดับอุตราภิมุข          ถนนแจ้งวัฒนะ 

ถนนงามวงศ์วาน ถนนรามอินทรา 

ถนนประชาชื่น ถนนสรงประภา 

ถนนก าแพงเพชร 6 

ภาพที่ 3.1 : ลักษณะของถนนในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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ภาพที่ 3.2 : ลักษณะของระบบขนส่งทางรางในพืน้ที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 

 

สถานีรถไฟหลักสี่ สถานีรถไฟฟ้าชานเมืองหลักสี่ 

ภาพที่ 3.3 : ลักษณะรูปตัดของโครงข่ายการสัญจรของพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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แผนที่ 3.2 โครงข่ายการสัญจรทางถนน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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แผนที่ 3.3 โครงข่ายการสัญจรทางราง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.1.1.3 การใช้ประโยชน์ที่ดิน  
จากการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  

พื้นที่ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่สีเหลือง ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย รองลงมาเป็นพื้นที่สีน้ าเงิน ที่ดินประเภท
สถาบันราชการการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และพื้นที่สีส้ม ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง และมีพื้นที่สีแดงบริเวณสี่แยกหลักสี่ โดยการใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังน้ี 

- ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย มีการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นที่อยู่อาศัยหมู่บ้าน
จัดสรร ที่มีทั้งประเภท บ้านเดี่ยว แล้วทาว์นเฮ้าส์ 

- ที่ดินประเภทสถาบันข้าราชการการสาธณูปโภคและสาธารณูปการ มีการใช้ประโยชน์เป็นสถาบัน
ราชการต่างๆ เช่น ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา สนามบินดอนเมือง ฯลฯ 

- ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง มีการใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว
จัดสรรโดยส่วนใหญ่  

- ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน เป็นศูนย์การค้า โรงแรม 
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แผนที่ 3.4 ผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่มา : ส านักผังเมือง 
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แผนที่ 3.5 ผังการประโยชน์ที่ดินปัจจุบัน 
ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 
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3.1.1.4 โครงสร้างสาธารณูปโภค 

1) ระบบไฟฟ้า การไฟฟ้านครหลวงมีพื้นที่รับผิดชอบบริเวณพื้นที่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลทั้งหมด โดยแบ่งพื้นที่ให้บริการออกเป็น 19 ที่ท าการไฟฟ้านครหลวงซึ่ง
ในบริเวณพ้ืนที่ศึกษาอยู่ในเขตบริการการไฟฟ้านครหลวง สาขาดอนเมือง มีการจ่ายไฟฟ้าครอบคลุมพื้นที่
โครงการทั้งหมดอย่างเพียงพอต่อความต้องการ 

2) ระบบประปา พื้นที่ศึกษาอยู่ในเขตดอนเมืองและเขตหลักสี่ โดยอยู่
ในเขตบริการของการประปาสาขาบางเขน สามารถใช้บริการน้ าได้อย่างเพียงพอ 
 
   3.1.1.5 โครงสร้างสาธารณูปการ  
    1) ศาสนสถาน มี 7 แห่ง คอื วัดดอนเมืองพระอารามหลวง  
วัดเวฬุวนาราม (ไผ่เขียว) วัดสีกัน (พุทธสยาม)  วัดเทพนิมิตต์ วัดพรหมรังษ ีวัดสายอ าพันธ์เอมสาร  
วัดหลักสี่พระอารามหลวง  
 
 
 
     
 
 
 
 
 
 

2) สถานศึกษามี  22 แห่ ง โดยแบ่ง เป็นระดับอนุบาลศึกษา 
ประถมศึกษา และมัธยมศึกษา และอุดมศึกษา คือ  โรงเรียนวัดดอนเมือง โรงเรียนประชาอุทิศ โรงเรียน
วัดเวฬุวนาราม โรงเรียนพระหฤทัยดอนเมือง โรงเรียนบริบูรณ์ศิลป์ศึกษา โรงเรียนอนุบาลเกษร โรงเรียน
นานาชาติฮาโรว ์โรงเรียนกรุงเทพวิเทศศึกษา โรงเรียนธนินทรวิทยา  โรงเรียนอนุบาลบริบูรณ์ศิลป์ ศูนย์ฯ
ก่อนวัยเรียนพรหมรังษี ศูนย์ฯก่อนวัยเรียนวัดสีกัน ศูนย์ฯพัฒนาเด็กเล็ก นปอ. ศูนย์ชุมชนพัฒนาตลาด
กลาง โรงเรียนวัดหลักสี่ โรงเรียนทุ่งสองห้อง โรงเรียนบางเขน โรงเรียนการเคหะท่าทราย โรงเรียนไผท
อุดมศึกษา มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย ์มหาวิทยาลัยราชภัฎพระนคร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 

 

ภาพที่ 3.4 ศาสนสถานภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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3) สวนสาธารณะ มี 5 แห่ง คือ สวนรมณีย์ทุ่งสีกัน เขตดอนเมือง 

สวนสุขภาพเฉลิมพระเกียรติฯ 80 พรรษา สนามกอล์ฟสวนสุขภาพ ทอ.เฉลิมพระเกียรติ ศูนย์พัฒนากีฬา
กองทัพบก และสวนสุขภาพ เคหะ ชุมชนท่าทราย 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
4) สถานที่ราชการ มี 4 แห่ง คือ กรมการสื่อสารทหาร กองบัญชาการ

ทหารสูงสุด ส านักงานเขตหลักสี่ ส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาดอนเมือง ศูนย์ราชการเฉลิมพระ
เกียรติ 80 พรรษา ซึ่งประกอบด้วยหน่วยงานราชการ 32 หน่วยงาน คือ ส านักงานปลัดกระทรวง

ภาพที่ 3.5 สถานศึกษาภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 

 

ภาพที่ 3.6 สวนสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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ยุติธรรม กรมพินิจและคุ้มครองเด็กและเยาวชน กรมคุ้มครองสิทธิและเสรีภาพ กรมคุมประพฤติ ศาล
รัฐธรรมนูญ ส านักงานอัยการสูงสุด ศาลฎีกา ศาลทรัพย์สินทางปัญญาและการค้าระหว่างประเทศกลาง 
ศาลล้มละลายกลาง ส านักกิจการยุติธรรม สถาบันนิติวิทยาศาสตร์ ส านักงานกิจการยุติธรรม กระทรวง
ดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม ส านักงานส่งเสริมอุตสาหกรรมซอฟต์แวร์แห่งชาติ (องค์การมหาชน) 
ส านักงานสถิติแห่งชาติ ส านักงานนิติวิทยาศาสตร์ต ารวจ ส านักงานตรวจคนเข้าเมือง กรมการพัฒนา
ชุมชน กรมที่ดิน กรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่ง  กรมธนารักษ์  ส านักงานสรรพากรพื้นที่
กรุงเทพมหานคร 9 กรมสรรพากร สถาบันพระปกเกล้า ส านักงานคณะกรรมการการเลือกตั้ง ส านักงาน
คณะกรรมการสิทธิมนุษยชนแห่งชาติ ส านักงานผู้ตรวจการแผ่นดิน ส านักงานคณะกรรมการคุ้มครอง
ผู้บริโภค ส านักงานพัฒนาเทคโนโลยีอวกาศและภูมิสารสนเทศ (องค์การมหาชน) ส านักงานสภาที่ปรึกษา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ส านักงานหลักประกันสุขภาพแห่งชาติ ส านักงานพัฒนาเศรษฐกิจจากฐาน
ชีวภาพ (องค์การมหาชน) องค์การบริหารจัดการก๊าซเรือนกระจก (องค์การมหาชน) 

 

 

 
 
 
 
 
 

     
 
5) สถานพยาบาล มี 5 แห่ง คือ ศูนย์บริการสาธารณสุขสาขาวัดดอน

เมือง ศูนย์บริการสาธารณสุขสาขาสีกัน ศูนย์บริการสาธารณสุข 53 ทุ่งสองห้อง โรงพยาบาลมงกุฎวัฒนะ 
โรงพยาบาลจุฬาภรณ์   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.7 สถานทีร่าชภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : http://www.governmentcomplex.com/,สืบค้นวันที่ 22 กันยายน 2560 

 

ภาพที่ 3.8 สถานพยาบาลภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 

 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%90%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%8D_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%90%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%8D_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%AA%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A2%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%B7%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%B7%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%8B%E0%B8%AD%E0%B8%9F%E0%B8%95%E0%B9%8C%E0%B9%81%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%99)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%AA%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B8%95%E0%B8%B3%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%88
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%88%E0%B8%84%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%9D%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%98%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%95%E0%B8%B1%E0%B9%89%E0%B8%87_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%A9%E0%B8%A2%E0%B8%8A%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%A9%E0%B8%A2%E0%B8%8A%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%88%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%84%E0%B8%B8%E0%B9%89%E0%B8%A1%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B9%82%E0%B8%A0%E0%B8%84
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%84%E0%B8%B8%E0%B9%89%E0%B8%A1%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B9%82%E0%B8%A0%E0%B8%84
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%84%E0%B9%82%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%A2%E0%B8%B5%E0%B8%AD%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%99)
http://www.governmentcomplex.com/,สืบค้น
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6) ตลาด มี 5 แห่ง คือ ตลาดพงษ์เพชร ตลาดเคหะทุ่งสองห้อง ตลาดชินมณ ีตลาด
เมืองทอง ตลาดดอนเมือง 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 

7) สถานีรถไฟ ในพื้นที่มีสถานีรถไฟรางดีเซลผ่าน 4 สถานี คือ สถานี
ดอนเมือง สถานีหลักสี่ สถานทีุ่งสองห้อง และสถานีบางเขน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8) สถานีรถไฟฟ้า ในพื้นที่ศึกษามีรถไฟฟ้าผ่าน 4 สาย คือ รถไฟฟ้า
สายสีแดง (บางซื่อ-รังสิต) และรถไฟฟ้าสายสีฃมพู (แคราย-มีนบุรี) รถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย (หมอ
ชิต-สะพานใหม่-คูคต) และรถไฟฟ้าแอร์พอต เรล ลิงค์ (พญาไท-ดอนเมือง) 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.9 ตลาดภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : http://www.zeninnovation.co.th/,สืบค้นวันที่ 22 กันยายน 2560 

 

ภาพที่ 3.10 สถานีรถไฟภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 

 

ภาพที่ 3.11 สถานีรถไฟฟ้าภายในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : จากการส ารวจ 

 

http://www.zeninnovation.co.th/,สืบค้น
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แผนที่ 3.6 โครงสร้างสาธารณูปการ 

ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 
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แผนที่ 3.7 ศาสนสถานในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 
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แผนที่ 3.8 สถานศึกษาในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 
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แผนที่ 3.9 สวนสาธารณะในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 
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แผนที่ 3.10 สถานที่ราชการในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 

 



3-22 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 3.11 สถานพยาบาลในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 
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แผนที่ 3.12 สถานีรถไฟในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผู้ท าการวิจัย 
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3.1.2 ข้อมลูด้านเศรษฐกิจและสังคม 
3.1.2.1 ชุมชนและประชากร  

1) ลักษณะชุมชนของพื้นที่ศึกษาจะอยู่ในเขตหลักสี่ และส่วนหนึ่งอยู่ในเขต
ดอนเมือง มีบริบทของชุมชนแบ่งออกเป็น 3 ประเภทใหญ่ๆ ได้แก่ หมู่บ้านจัดสรร และอาคารพาณิชย์ 
ชุมชนที่พักอาศัยริมคลอง โดยชุมชนริมคลองในเขตหลักสี่ยังไม่มีข้อมูลชุมชนที่ชัดเจน แต่ชุมชนริมคลอง
ในเขตดอนเมืองนั้นมีอยู่ 15 ชุมชน คือ พรหมสัมฤทธิ์ ประชากร 4 บ าเพ็ญประโยชน์ ปู่เจ้าสมิงพราย
สะพานปูน พัฒนาตลาดกลาง ประเสริฐเปรมประชา ประชากร 3 ร่วมมิตรแรงศรัทธา หน้าท่าอากาศยาน
ด้านใต้ ซอยสะพานร่วมใจ ร่วมพัฒนา ท านบร่วมใจ ชุมชนสตรีเหล็กพัฒนา ชุมชนร่วมใจรักคลองเปรม
ประชากร ชุมชนวัดดอนเมืองด้านเหนือ 

(ที่มา : ส านักเขตดอนเมือง ส านักงานเขตหลักสี่) 
2) ประชากร แบ่งออกเป็น 2 เขต ได้แก่ เขตดอนเมืองและเขตหลักสี่  

รายการ 
 

เขต ปี พ.ศ. 

พื้นที ่
(ตร.กม) 

ความหนาแน่น 
(คน/ตร.กม.) 

ประชากร 
ชาย 
(คน) 

หญิง 
(คน) 

รวม 
(คน) 

ดอนเมือง 

2555 

36.803 

4,528 83,065 83,570 166,635 

2556 4,560 83,714 84,113 167,827 

2557 4,570 83,909 84,288 168,197 

2558 4,572 83,819 84,459 168,278 

2559  81,191 84,705 168,896 

หลักสี ่

2555 

22.841 

4,810 52,596 57,262 109,858 

2556 4,774 52,164 56,885 109,049 

2557 4,719 51,480 56,371 107,797 

2558 4,670 50,796 55,861 106,657 

2559  50,230 55,358 105,588 

ตารางที่ 3.1 ขนาดพื้นที่ ความหนาแน่น และจ านวนประชากรกร เขตดอนเมืองและหลักสี่ ปี พ.ศ. 2555 – 2559 
ที่มา : ระบบสถิติทางการทะเบียน 
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จากตารางและแผนภูมิจะเห็นว่าประชากรในเขตดอนเมืองมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นทุกปี เนื่องจากใน
เขตดอนเมืองนั้นมีการพัฒนาโครงการหมู่บ้านจัดสรรขึ้นเป็นจ านวนมาก แต่ในเขตหลักสี่มีแนวโน้มที่
ประชากรลดลงทุกปีเนื่องจากประชากรในเขตหลักสี่นั้นอยู่ในช่วงวัยศึกษา และวัยท างาน ส่วนใหญ่จึง
นิยมออกไปอยู่ที่พักอาศัยใกล้แหล่งงาน 

 
เขต จ านวน

ครัวเรือน 
(พ.ศ. 2554) 

จ านวน
ครัวเรือน(พ.ศ. 

2555) 

จ านวน
ครัวเรือน(พ.ศ. 

2556) 

จ านวน
ครัวเรือน(พ.ศ. 

2557) 

จ านวน
ครัวเรือน(พ.ศ. 

2558) 
ดอนเมือง 65,000 66,745 67,797 69,239 70,923 

หลักสี ่ 46,263 46,764 47,272 48,135 50,370 
ตารางที่ 3.2 จ านวนครัวเรือนเขตดอนเมืองและหลักสี่ตามทะเบียนราษฎร์ ปี พ.ศ. 2554 – 2558 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลกรุงเทพมหานคร กองสารสรสนเทศภูมิศาสตร์ ส านักยุทธศาสตร์และประเมินผล 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

2555 2556 2557 2558 2559

เขตดอนเมือง 166635 167827 168197 168278 168896

เขตหลกัสี่ 109858 109049 107797 106657 105588
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แผนภูมิที่ 3.1 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบของประชากรแต่ละเขตในพื้นที่ พ.ศ. 2555-2559 
ที่มา : ระบบสถิติทางการทะเบียน 
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แผนภูมิที่ 3.2 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบของครัวเรือนแต่ละเขตในพื้นที่ พ.ศ. 2554-2558 
ที่มา : ศนูย์ข้อมูลกรุงเทพมหานคร กองสารสนเทศภูมิศาสตร์ ส านักยุทธศาสตร์และประเมินผล 

 
 จากตารางและแผนภูมิจะเห็นว่าจ านวนครัวเรือนในเขตดอนเมืองและเขตหลักสี่มี

แนวโน้มเพิ่มขึ้นทุกปี เนื่องจากพื้นที่เขตดอนเมืองและเขตหลักสี่มีโครงการที่พักอาศัยเกิดขึ้นจ านวนมาก
ทั้งหมู่บ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียม ซึ่งมาจากผลกระทบจากโครงการรถไฟฟ้าที่ก าลังจะเกิดขึ้น 

3.1.3.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 
กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ศึกษาซึ่งอยู่ในเขตดอนเมืองและเขตหลักสี่ มีกิจกรรมของพื้นที่

มักเกิดขึ้นช่วงเช้า-เย็น และวันหยุด เนื่องจากประชากรส่วนใหญ่มักจะออกไปท างานนอกพื้นที่ โดยแบ่ง
กิจกรรมออกเป็น 2 ประเภท ดังนี้  

1) กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ส าคัญ กิจกรรมภายในพื้นที่ศึกษาเกิดขึ้นหลายจุดและ
หลากหลาย เช่น  

 1.1) สถานีรถไฟ บริเวณสถานีรถไฟมีกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณนี้คือกิจกรรม
ของการสัญจรทางเดินทาง โดยมุ่งหน้าจากกรุงเทพสู่สายเหนือและสายตะวันออกเฉียงเหนือ ซึ่งมีการเดิน
รถตั้งแต่ช่วงเช้ามืดถึง 22.00 น. 

 
 

 
 
 
 
 
 ภาพที่ 3.12 กิจกรรมบริเวณสถานีรถไฟหลักสี่ 

ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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1.2) ศูนย์การค้า กิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณศูนย์การค้าเป็นกิจกรรมทางการค้า 
และบริการ เช่น การชมภาพยนตร ์การทานอาหาร จับจ่ายซื้อของ ซึ่งจะมีผู้ใช้งานมากในช่วงเย็นหลักเลิก
งาน เลิกเรียนและวันหยุด  
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
1.3) ศูนย์ราชการแจ้งวัฒนะ เป็นสถานที่ที่รวมหน่วยงานราชการต่างๆ 29 

หน่วยงานไว้ในที่เดียวกัน โดยศูนย์ราชการแจ้งวัฒนะมีกิจกรรมการจัดแสดงงาน กิจกรรมมหกรรมแสดง
สินค้าต่างๆ ฯลฯ ต่อเนื่องตลอดทั้งปี ช่วงเวลาประมาณ 10.00-22.00 น.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 3.13 กิจกรรมภายในศูนย์การค้า 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

ภาพที่ 3.14 กิจกรรมภายในศูนย์ราชการ 
ที่มา : http://www.governmentcomplex.com/,สืบค้นวันที่ 18 กันยายน 2560 

 

http://www.governmentcomplex.com/,สืบค้นวันที่
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1.4) ตลาด ในพ้ืนที่มีตลาดอยู่ 4 แห่ง คือตลาดพงษ์เพชร ตลาดเคหะทุ่งสอง
ห้องตลาดชินมณี และตลาดดอนเมือง มีกิจกรรมการค้าเกดิขึ้น เป็นการค้าระดับชุมชน มีขายทั้งของสด 
อาหารส าเร็จรูป สิ่งของอุปโภคและบริโภค โดยจะเปิดประมาณ 08.00-18.00 น. มีการใช้งานจ านวน
มากช่วงเช้า 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
3.1.3 กฎหมาย ข้อมูล และโครงการที่เกี่ยวข้อง  
 3.1.3.1 กฎหมายและมาตรการที่เกี่ยวข้อง 
  1) ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครปี พ.ศ. 2556 พื้นที่ศึกษาอยู่ในการใช้

ประโยชน์ที่ดินทั้งหมด 10 ประเภท คือ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ที่ดินประเภทพาณิช
ยกรรม พ.1 พ.3 พ.5 และที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส.1 ส.3 
ส.5โดยมีข้อก าหนดกระทรวงดังนี ้

- ข้อ ๑๐ ที่ดินประเภท ย.๓ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่มี
วัตถุประสงค์ เพื่อด ารงรักษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมือง โดยให้มีอัตราส่วนพื้นที่
มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน ๒.๕ : ๑ ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมี
การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน ของที่ดินแปลงที่เกิด
จากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๒.๕ : ๑ และมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร
รวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 12.5 แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต่ ากว่าเกณฑ์ขั้นต่ าของที่ว่างอันปราศจากสิ่ง
ปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วน ของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการ

ภาพที่ 3.15 กิจกรรมการค้า 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 



3-29 
 

  

แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า ร้อยละ 12.5 และให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูก
ต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง 

- ข้อ 11 ที่ดินประเภท ย.4 เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่มี
วัตถุประสงค์ เพื่อด ารงรักษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมืองซึ่ งอยู่ในเขตการ
ให้บริการของระบบขนส่งมวลชน มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน ๓ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด
ที่ได้ใช้ ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม  อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ
พื้นที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๓ : ๑ และมี
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้อง ไม่ต่ ากว่าเกณฑ์
ขั้นต่ าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้
ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม  อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร
รวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 และให้มี
พื้นที่น้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 ของพ้ืนที่ว่าง 

- ข้อ 12 ที่ดินประเภท ย. ๕ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
ที่มีวัตถุประสงค์ เพื่อรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน  มี
อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน ๔.๕ : ๑ ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการ
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม  อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวม ต่อพื้นที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๔.๕ : ๑ และมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต่ ากว่าเกณฑ์ขั้นต่ าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือ
แบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม  อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า ร้อยละ 6.5 และให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง 

- ข้อที่ 13 ที่ดินประเภท ย. ๖ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
ที่มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน ศูนย์ชุมชนชานเมือง  
เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน ๔.๕ : ๑ ทั้งนี้ที่ดิน
แปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งตาม อัตราส่วนพื้นที่อาคาร
รวม ต่อพื้นที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๔.๕ : ๑ 
และมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้าแต่อัตราส่วน ของที่ว่างต้องไม่ต่ า
กว่าเกณฑ์ขั้นต่ าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม อาคาร ทั้งนี้ที่ดินแปลง
ใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่
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อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกัน ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุด
ห้า และให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง 

- ข้อ ๑๘ ที่ดินประเภท พ. ๑ เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่มีวัตถุประสงค์
เพื่อให้ใช้ ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของชุมชน เพื่อกระจายกิจกรรมการค้าและการบริการที่อ านวย
ความสะดวก ต่อการด ารงชีวิตประจ าวันของประชาชนที่อยู่อาศัยในบริเวณชานเมือง มีอัตราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน ๕ : ๑ ทั้งนี้  ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือ
แบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม  อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๕ : ๑ และมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 6  แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต่ ากว่าเกณฑ์ขั้นต่ าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่ง
โอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม  อัตราส่วน ของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า ร้อยละ 6  และให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อย
กว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนที่ว่าง 

- ข้อ ๒๐ ที่ดินประเภท พ. ๓ เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่มีวัตถุประสงค์
เพื่อให้ใช้ประโยชน์ เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของเมือง  เพื่อรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า 
การบริการ และนันทนาการที่ให้บริการแก่ประชาชนโดยทั่วไป มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่
เกิน ๗ : ๑ ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว  หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม 
อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินของที่ดิน แปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่เกิน ๗ : ๑ และมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 แต่อัตราส่วนของ
ที่ว่าง ต้องไม่ต่ ากว่าเกณฑ์ขั้นต่ าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
ทั้งนีท้ี่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนของ
ที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 4.5  และให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง 

ข้อ ๓๓ ที่ดินประเภท ส. เป็นที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการ มีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นสถาบันราชการและการด าเนินกิจการของรัฐที่เกี่ยวกับ การ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อสถาบันราชการ การศาสนา 
การศึกษา การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์  การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
วัตถุประสงค์อื่น ให้ใช้ได้เฉพาะการด าเนินการที่เกี่ยวเนื่อง กับวัตถุประสงค์ตามวรรคหนึ่งหรือเพื่อ
ประโยชน์แก่กิจการของรัฐ 
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ตารางที่ 3.3 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ศึกษา 
ที่มา : ผังเมืองกรุงเทพมหานคร ปีพ.ศ. 2556 

 
2) กฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้าสาธารณะ เช่น แม่น้ า 
คูคลอง ล าราง หรือ ล ากระโดง ถ้าแหล่งน้าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้าง 
ตั้งแต ่10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร ส าหรับ
อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึงทะเลสาบ หรือทะเลต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร ทั้งนี้เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อ
ระบายน้า ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือ ที่ว่างที่ใช้เป็นทีจ่อดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 
 
 
 
 

 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน Far. ต่อ 1 Osr. (ร้อยละ) ความหนาแน่นคน/ไร่ 

ที่ดินประเภท ย.๓  
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

2.5 12.5 16 

ที่ดินประเภท ย.4  
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

3 10 16 

ที่ดินประเภท ย. 5  
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

4 7.5 24 

ที่ดินประเภท ย. 6  
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

4.5 6.5 24 

ที่ดินประเภท พ. ๑  
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

5 6 50 

ที่ดินประเภท พ. ๓  
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

7 4.5 50 

ที่ดินประเภท ส.  
เป็นที่ดินประเภทสถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

   

ภาพที่ 3.16 ภาพแสดงกฎหมายการก่อสร้างอาคารใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ 
ที่มา : http://www.scgbuildingmaterials.com/,สืบค้นวันที่ 22 กันยายน 2560 

http://www.thaiengineering.com/,สืบค้น
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3) ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบิน
ดอนเมือง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2540 

- ข้อที่ 1 ให้ยกเลิกประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง เขตปลอดภัยใน
การเดินอากาศบริเวณสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร ประกาศ ณ วันที่ 5 มีนาคม พ.ศ. 2527 

- ข้อที่ 2 ให้ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง แขวง
ตลาดบางเขน เขตดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ ในเขตบริเวณ ก. และ 
ข. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3.1.3.2 โครงการและแผนงานที่เกี่ยวข้อง 

   1) ผังภาคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปี 2600 ในส่วนที่ 4  
ผังแนวความคิดการพัฒนาภาค ก าหนดให้พื้นที่เขตลาดพร้าว เขตสายไหม เขตหลักสี่ เขตบางเขน และ
เขตดอนเมือง เป็นกลุ่มที่พักอาศัยรองรับการขยายตัวของเมือง โดยมีบทบาทด้านที่อยู่อาศัยที่รองรับการ
ขยายตัวของตัวเมือง เนื่องจากโครงการและแผนพัฒนาต่างๆในอนาคต 
 
 
    
 
 

ภาพที่ 3.17 ภาพแสดงการก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง  
ที่มา : http://asa.or.th/laws-and-regulations/,สืบค้นวันที่ 22 มีนาคม 2561 

http://www.thaiengineering.com/,สืบค้น
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2) โครงการรถไฟฟ้าสายสีแดง (ตลิ่งช่ัน-บางซื่อ-รังสิต) มีแผนงานรวม 114.3 
กม. 38 สถานี เป็นเส้นทางหลักในแนวเหนือ-ใต้ ตามแนวทางรถไฟเดิมของการรถไฟแห่งประเทศไทย 
เพื่อเชื่อมต่อพ้ืนที่ชานเมืองด้านทิศเหนือ (พ้ืนที่ดอนเมือง รังสิต ปทุมธานี อยุธยา) และพ้ืนที่ชานเมืองด้าน
ทิศใต้ (พื้นที่บางบอน มหาชัย) เข้าสู่ใจกลางเมือง (หัวล าโพง) 

3 ) โครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพู  (แคราย-มีนบุรี) มีแผนงานรวม 34.5 
กิโลเมตร เพื่อเชื่อมต่อการเดินทางระหว่างเขตมีนบุรีกับจังหวัดนนทบุรี เริ่มต้นจากสี่แยกแครายจังหวัด
นนทบุรี วิ่งไปตามแนวถนนสายหลัก ได้แก่ ถนนติวานนท ์ แจ้งวัฒนะ และรามอินทรา ไปถึงเขตมีนบุร ีซึ่ง
สามารถเชื่อต่อกับรถไฟฟ้าอื่นอีก 4 สาย คือ รถไฟฟ้าสายสีม่วง  (บางใหญ่ – บางซื่อ) เชื่อมต่อกับ
รถไฟฟ้าสายสีส้ม (ตลิ่งชัน – มีนบุรี) เชื่อมต่อรถไฟฟ้าสายสีเขียว (หมอชิต-คูคต) และเชื่อมต่อรถไฟฟ้า
สายสีแดง (ตลิ่งช่ัน-บางซื่อ-รังสิต) ที่สถานีหลักสี่ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 3.18 แผนที่ผังแนวคดการพัฒนาภาคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง/,สืบค้นวันที่ 31 กรกฎาคม 2560 

 

ภาพที่ 3.19 แสดงเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีชมพู 
ที่มา :  https://www.reviewyourliving.com /,สืบค้นวันที่ 31 กรกฎาคม 2560 

 

http://baania.com/th/article/,สืบค้น
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4) โครงการรถไฟฟ้าสายสีเขียว ส่วนต่อขยาย (หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต) มีแผนงาน
รวมระยะทาง 19 กิโลเมตร มีสถานียกระดับ 16 สถานี แนวเส้นทางเริ่มต้น ต่อเนื่องจากแนวเส้นทาง
ของโครงการระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร ที่สถานีหมอชิต วิ่งไปตามแนวถนนสายหลัก คือ ถนน
พหลโยธิน โดยเมื่อถึงประมาณกิโลเมตรที่ 25 ของถนนพหลโยธิน แนวเส้นทาง) และสิ้นสุดที่บริเวณ
คลองสอง (บริเวณสถานีคูคต)  

5) โครงการรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงค์ ส่วนต่อขยาย (พญาไท-ดอนเมือง) โครงการ
รถไฟฟ้า แอร์พอตแรลลิ้งส่วนต่อขยาย มีจุดประสงค์เพื่อเชื่อมต่อการเดินทางจากสนามบินสุวรรณภูมิ
มายังสนามบินดอนเมือง โดยเชื่อมต่อจากสถานีพญาไทวิ่งตามแนวเส้นรถไฟฟ้าสายสีแดง มุ่ งหน้าเข้าสู่
สนามบินดอนเมือง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

5) โครงการสร้างทางหลวงท้องถิ่นเชื่อมถนนก าแพงเพชร 6 กับศูนย์ราชการเฉลิมพระ
เกียรติ 80 พรรษา 5 ธันวาคม 2550 เป็นโครงการที่ก าหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน เพื่อสร้าง
ทางหลวงท้องถิ่นซึ่งเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) ขนาด 4 ช่องจราจร 2 ทิศทาง ระยะทาง
ประมาณ 891 ม. เขตทางกว้างประมาณ 16.5-19.0 ม. พร้อมคันหินทางเท้า ระบบระบายน้ า ระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่าง ป้ายเครื่องหมายจราจร และก่อสร้างสะพานข้ามคลองจ านวน 2 แห่ง เพื่อข้ามคลองเปรม
ประชากรและคลองบางตลาด เพื่อเชื่อมระหว่างถนนก าแพงเพชร ๖ กับศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ 
พรรษา 5 ธันวาคม 2550 ในท้องที่แขวงตลาดบางเขน และแขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ 
กรุงเทพมหานคร เพื่ออ านวยความสะดวกและความรวดเร็วแก่การจราจรและการขนส่ง  

ภาพที่ 3.20 แสดงเส้นทางรถไฟฟ้าสายต่างๆในกรุงเทพ 
ที่มา :  https://www.kobkid.com /,สืบค้นวันที่ 31 กรกฎาคม 2560 
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6) โครงการบ้านประชารัฐริมคลอง เป็นโครงการตามนโยบายการจัดระเบียบชุมชนริม
คลอง โดยโครงการน าร่องคือ โครงการจัดระเบียบชุมชนริมคลองลาดพร้าวเพื่อแก้ไขปัญหาชุมชนแออัด 
และการสร้างที่อยู่อาศัยรุกล้ าแนวล้ าคลองและทางระบายน้ า 
  7) โครงการปรับปรุงศูนย์การค้าไอทีสแควร์ ไอทีสแควร์มีแนวคิดจะปรับปรุงเปลี่ยน
ศูนย์การค้าไอทีสแควร์ให้ตอบรับกับรถไฟฟ้าที่ก าลังจะเกิดขึ้นในอนาคต โดยมีการปรับเปลี่ยนอาคารใหม่
ให้มีการใช้ประโยชน์อย่างผสมผสาน เพิ่มทางเข้าออกเป็น 3 ทาง เชื่อมต่อด้วยสกายวอร์ก โดยมีฟังก์ชั่น 
ดังนี ้
ชั้น 1: จะแบ่งเป็น 3 โซน ดังนี ้

- Event Hall ส าหรับจัดกิจกรรมเปิดตัวสินค้า และกิจกรรมการตลาดอื่นๆ 
- Platform ลานกิจกรรมภายนอกพลาซ่า  
- Model Shop โชว์รูมผลิตภัณฑ์นวัตกรรมเทคโนโลยีหลากหลายแบรนด ์

 ชั้น 2: IT-AV-CE-Mobile Trendy  
- ตัวแทนจ าหน่ายผลิตภัณฑ์ และให้บริการด้านไอทีที่ทันสมัย 

ชั้น 3: IT-AV-CE-Mobile Trendy 
- ตัวแทนจ าหน่ายผลิตภัณฑ์ และให้บริการด้านไอทีที่ทันสมัย  

ชั้นพิเศษ: Convention Hall 
- ส าหรับจัดกิจกรรมการตลาด หรือ กิจกรรมพิเศษต่างๆ ด้วยพ้ืนที่ถึง 3,000 ตารางเมตรโดยจะ
ประกอบด้วย “Video Conference” ส าหรับจัดการประชุมระหว่างประเทศ  2 ห้อง และส่วน

ภาพที่ 3.21 แสดงเส้นทางสร้างทางหลวงท้องถิ่นเชื่อมถนนก าแพงเพชร 6 กับศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ  
ที่มา :  https://www.kobkid.com /,สืบค้นวันที่ 31 กรกฎาคม 2560 
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“Training Room” ส าหรับการจัดอบรมและประชุม 1 ห้อง ห้องละ 30 คน อาคารส านักงานที่
มี 12 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ตั้งแต่ช้ัน 4 - 12 แบ่งออกเป็น 34 ยูนิต 
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3.2 พื้นที่โครงการ 
3.2.1 การก าหนดพ้ืนที่โครงการ 
 ก าหนดพื้นที่โครงการจากปัญหาการตัดขาดของพื้นที่ ขาดศักยภาพการเข้าถึงที่ดี และ

บริเวณนี้เป็นจุดตัดระหว่างโครงการรถไฟฟ้า 3 สาย คือ รถไฟฟ้าสายสีแดง รถไฟฟ้าสายสีชมพู และ
รถไฟ แอร์พอต เรล ลิงค์ ซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางจากทางจากรถไฟฟ้า รถไฟ และระบบขนส่ง
มวลชนสาธารณะ ท าให้พื้นที่โดยรอบมีศักยภาพในการพัฒนา 

 
ทิศเหนือ จรดคลองวัดหลักสี่ 
ทิศตะวันออก จรดถนนวิภาวดีรังสิต  
ทิศตะวันตก จรดถนนภายในศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา  
ทิศใต้  จรดถนนวิภาวดีรังสิต 64 

พื้นที่โครงการครอบคลุมเนื้อที่ 2.73 ตารางกิโลเมตร (1,706.25 ไร่) 
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แผนที่ 3.13 ขอบเขตพื้นที่โครงการ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.2.2 ประวัติศาสตร์และวิวัฒนาการของพื้นที่โครงการ 
 เดิมพื้นที่เขตหลักสี่อยู่ในเขตการปกครองของ ส านักงานเขตบางเขน ต่อมาบริเวณนี้

ได้รับ การโอนย้ายไปอยู่ในเขตการปกครองของ ส านักงานเขตดอนเมือง ซึ่งได้รับการจัดตั้งขึ้นในปี พ.ศ. 
2532 ต่อมาในพื้นที่เขตดอนเมืองมีประชากรหนาแน่นมากขึ้น เพื่อความสะดวกในการปกครอง และการ
บริหารงานราชการ จึงได้มีประกาศกระทรวงมหาดไทย เปลี่ยนแปลงพื้นที่เขตดอนเมือง และ จัดตั้งเขต
หลักสี่ เมื่อวันที่ 14 ตุลาคม 2540 โดยแบ่งพื้นที่ทางทิศใต้ของเขตดอนเมืองมา จัดตั้งเป็นพื้นที่ของเขต 

 โดยในสมัยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว มีการขุดคลองต่าง ๆ เพื่อเป็นทาง
ลัดสู่จังหวัดต่าง ๆ ที่อยู่รอบนอกพระนครโดยจะก าหนดหลักบอกระยะทางของคลองที่ขุดทุกระยะ 100 
เส้น หนึ่งในคลองเหล่านั้นก็ได้แก่ คลองเปรมประชากร ซึ่งขุดเชื่อมไปยังอ าเภอบางปะอิน จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา ชุมชนที่ตั้งอยู่ที่หลักบอกระยะที่ 4 ของคลองนี้ จึงมีชื่อเรียกว่า "บ้านหลักสี่" ซึ่งชื่อ
หลักสี่นี้ ได้น ามาใช้เป็นชื่อสถานที่อื่น ๆ ในบริเวณนั้นอีกด้วย คือ วัดหลักสี่ สถานีรถไฟหลักสี่ และสี่แยก
หลักสี่ (จุดตัดระหว่างถนนวิภาวดีรังสิตและถนนแจ้งวัฒนะ) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.22 คลองเปรมประชากรในอดีต 
ที่มา : https://sites.google.com/,สืบค้นวันที่ 27 สิงหาคม 2560 

 

ภาพที่ 3.23 ย่านหลักสี่บริเวณถนนแจ้งวัฒนะ 5 
ที่มา : http://oknation.nationtv.tv /,สืบค้นวันที่ 27 สิงหาคม 2560 

 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B9%87%E0%B8%88%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B8%E0%B8%A5%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%AB%E0%B8%B1%E0%B8%A7
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9B%E0%B8%B0%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B8%E0%B8%98%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B8%E0%B8%98%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%87%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B0
https://sites.google.com/,สืบค้น
https://sites.google.com/,สืบค้น
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3.2.3 ข้อมลูด้านกายภาพ 
 3.2.3.1 โครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึง 
  เส้นทางหลักทีใ่ช้ในการเข้าถงึพ้ืนที่โครงการ ได้แก ่

1) ถนนสายประธาน 
    - ทางยกระดับอุตราภิมุข  ทางพิเศษยกระดับขนาด 6 ชอ่งจราจรโดย
มีการแบ่งการบริหารจัดการทางยกระดับเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ทางยกระดับดินแดง–ดอนเมือง เป็นส่วน
หนึ่งของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 31 และเป็นทางหลวงสัมปทาน และส่วนทางยกระดับอนุสรณ์
สถาน−รังสิต เป็นส่วนหนึ่งของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 ทางยกระดับอุตราภิมุขมีแนวสายทางเริ่ม
จากบริเวณเขตดินแดง กรุงเทพมหานคร แล้วสิ้นสุดเส้นทางที่อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี รวม
ระยะทางทั้งสิ้น 28.224 กิโลเมตร 
   2) ถนนสายหลัก 
    - ถนนวิภาวดี เริ่มต้นตั้งแต่เขตพญาไท เป็นทางหลวงแผ่นดินสายรอง
ประธานในภาคกลาง เริ่มต้นที่สามแยกดินแดง ตัดผ่านสี่แยกสุทธิสาร ห้าแยกลาดพร้าว สี่แยกบางเขน  
สี่แยกหลักสี่ สิ้นสุดที่ทางแยกต่างระดับอนุสรณ์สถาน มีระยะทางทั้งหมด 23.50 กิโลเมตร 
    - ถนนแจ้งวัฒนะ เป็นถนนสายหนึ่งในอ าเภอปากเกร็ด จังหวัด
นนทบุรี เขตหลักสี่ และเขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  ถนนแจ้งวัฒนะแบ่งเป็น 3 ช่วง คือ ช่วงท่าเรือ
ปากเกร็ด-ทางแยกปากเกร็ด ช่วงทางแยกปากเกร็ด-คลองประปา และช่วงอนุสาวรีย์พิทักษ์รัฐธรรมนูญ-
คลองประปา มีระยะทางรวมทั้งหมด 8.7 กิโลเมตร 
    - ถนนรามอินทรา เริ่มจากวงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่  ตัดออกไปทาง
ตะวันออกเฉียงใต้ ผ่านแยกลาดปลาเค้า ตัดกับถนนประดิษฐ์มนูธรรม และทางพิเศษฉลองรัช ผ่าน
แยกนวมินทร์ ตัดกับถนนวงแหวนรอบนอกด้านตะวันออก ผ่านแยกรัชดาภิเษก-รามอินทรา ผ่านแยก
สวนสยาม สิ้นสุดที่แยกเมืองมีนบุร ีมีระยะทางทั้งหมด 15.2 กิโลเมตร 

3) ถนนสายรอง 
- ถนนก าแพงเพชร 6 เป็นถนนเลียบทางรถไฟสายเหนือ-อีสาน ใน

กรุงเทพมหานคร เส้นทางเริ่มต้นจากถนนก าแพงเพชร 2 ที่บริเวณข้างสถานีขนส่งผู้โดยสารกรุงเทพ 
(จตุจักร) ผ่านสถานีรถไฟพหลโยธิน มีเส้นทางขนานกับทางรถไฟสายเหนือ-ตะวันออกเฉียงเหนือ ฝั่ง
ตะวันออก ไปบรรจบกับถนนเทศบาลสงเคราะห ์ที่หน้าวัดเสมียนนาร ีจากนั้น สลับไปขนานกับทางรถไฟ
ฝั่งซ้าย (ตะวันตก) วิ่งขนานกับถนนวิภาวดีรังสิต ผ่านสถานีรถไฟบางเขน และถนนงามวงศ์วานที่สี่แยก
บางเขน สถานีรถไฟหลักสี่และถนนแจ้งวัฒนะที่สี่แยกหลักสี่ และสถานีรถไฟดอนเมือง เลียบทางรถไฟ
ผ่านที่หยุดรถไฟหลักหก ไปสิ้นสุดเส้นทางที่สถานีรถไฟรังสิต (ถนนรังสิต-ปทุมธานี) ในอดีตถนนสายนี้ใช้
ชื่อไม่เป็นทางการว่า ถนนโลคัลโรด และในช่วงเขตจังหวัดปทุมธานีจะเป็นของกรมทางหลวงมีฐานะเป็น

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%82_31
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%82_1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%A7%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%9B%E0%B8%97%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%98%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9E%E0%B8%8D%E0%B8%B2%E0%B9%84%E0%B8%97
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%9B%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B9%87%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%9B%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B9%8C%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A9%E0%B8%89%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%8D%E0%B8%88%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A9%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%82%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%A2%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E_(%E0%B8%88%E0%B8%95%E0%B8%B8%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A3)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%82%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%A2%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E_(%E0%B8%88%E0%B8%95%E0%B8%B8%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A3)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%9E%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B9%82%E0%B8%A2%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%AA%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%B0%E0%B8%AB%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B5&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B9%88
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%AB%E0%B8%A2%E0%B8%B8%E0%B8%94%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%AB%E0%B8%81&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%96%E0%B9%84%E0%B8%9F%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%95-%E0%B8%9B%E0%B8%97%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%98%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5
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ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3508 (ถนนชุมชนท้องถิ่นเลียบทางรถไฟสายเหนือ) มีระยะทางรวมทั้งหมด 
4.3 กิโลเมตร 
   4) ระบบขนส่งทางรถไฟ  

 - รถไฟฟ้ารางดีเซล เส้นทางรถไฟรางดีเซลโดยมีการแบ่งเส้นทางเป็น 
9 สาย โดยเส้นทางที่ผ่านพื้นที่ศึกษา คือ เส้นทางรถไฟสายชานเมือง (กรุงเทพฯ – ชุมทางบ้านภาชี) มี
ระยะทางที่เปิดการเดินรถแล้ว รวมทั้งสิ้น 4,346 กิโลเมตร  

5) ระบบขนส่งทางรถไฟฟ้า 
 - รถไฟฟ้าสายสีแดง รถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดงเข้ม มีแผนงานรวม

114.3 กม. 38 สถานี เป็นเส้นทางหลักในแนวเหนือ-ใต้ ตามแนวทางรถไฟเดิมของการรถไฟแห่ง
ประเทศไทย เชื่อมต่อพื้นที่ชานเมืองด้านทิศเหนือ (พื้นที่ดอนเมือง รังสิต ปทุมธานี อยุธยา) และพื้นที่
ชานเมืองด้านทิศใต้ (พื้นที่บางบอน มหาชัย) เข้าสู่ใจกลางเมือง (หัวล าโพง) 

 - โครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพู (แคราย-มีนบุรี) มีแผนงานรวม 34.5 
กิโลเมตร เพื่อเชื่อมต่อการเดินทางระหว่างเขตมีนบุรี จังหวัดกรุงเทพกับจังหวัดนนทบุรี เริ่มต้นจากสี่แยก
แคราย จังหวัดนนทุบรี วิ่งไปตามแนวถนนสายหลัก ได้แก่ ถนนติวานนท ์ แจ้งวัฒนะ และรามอินทรา ไป
ถึงเขตมีนบุรี ซึ่งสามารถเชื่อต่อกับรถไฟฟ้าอื่นอีก 4 สาย คือ รถไฟฟ้าสายสีม่วง  (บางใหญ่ – บางซื่อ) 
เชื่อมต่อกับรถไฟฟ้าสายสีส้ม (ตลิ่งชัน – มีนบุรี) เชื่อต่อรถไฟฟ้าสายสีเขียว (หมอชิต-คูคต) และเชื่อมต่อ
รถไฟฟ้าสายสีแดง (ตลิ่งช่ัน-บางซื่อ-รังสิต) ที่สถานีหลักสี่ 

    - รถไฟฟ้า แอร์พอร์ต ลิงค์ ส่วนต่อขยาย (พญาไท-ดอนเมือง) โดย
เชื่อมต่อจากสถานีพญาไทวิ่งตามแนวถนนก าแพงเพชรเพชร 6 หรือเส้นทางรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดง 
มุ่งหน้าเข้าสู่สนามบินดอนเมือง 
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 แผนที่ 3.14 โครงข่ายการสัญจร 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 3.2.3.2 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ได้ระบุว่าพื้นที่โครงการมีการใช้

ประโยชน์ที่ดินเป็น 4 ประเภทด้วยกัน คือ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ย.4 ที่ปัจจุบันพื้นที่มี
การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยโดยส่วนใหญ่ โดยมีข้อก าหนดอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 
๓ : ๑ และและอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมเป็นร้อยละ 10 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง ย.5 ปัจจุบันพื้นที่มีการใช้ประโยชน์เป็น วัด โรงเรียน และที่อยู่อาศัยประเภทอาคารพาณิชย์
ตามแนวถนนก าแพงเพชร 6 ประเภทบ้านเดี่ยวบริเวณริมคลองเปรมประชากร โดยมีข้อก าหนดอัตราส่วน
พื้นที่ต่ออาคารรวมทุกชั้นต่อพื้นที่ดินเป็น 4:1 และอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมเป็นร้อยละ 7.5 
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม พ.1 โดยปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นศูนย์การค้า พื้นที่ว่าง และบ้าน
เดี่ยว โดยมีข้อก าหนดอัตราส่วนพื้นที่ต่ออาคารรวมทุกชั้นต่อพื้นที่ดินเป็น 5:1 และอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อ
พื้นที่อาคารรวมเป็นร้อยละ 6 และที่ดินประเภทสถาบันราชการการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส.
3 โดยมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา 2550 5 ธันวาคม 2550
ส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานครและโรงพยาบาลจุฬาภรณ์ 

  พื้นที่โครงการปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์ที่ดินบางส่วนที่ยังไม่เต็มประสิทธิภาพ 
เช่น ยังมีที่ว่างและบ้านเดี่ยวในที่ดินประเภทพาณิชยกรรม โดยสามารถพัฒนาพื้นที่ให้มีศักยภาพให้สูงขึ้น
เต็มประสิทธิภาพตามผังเมืองรวมและโครงการ แผนพัฒนาที่ก าลังจะเกิดขึ้น  
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สถาบนัราชการ การสาธารณปูโภคและ
สาธารณปูการ 

สถาบนัการศกึษา 

ศาสนสถาน 

แผนภูมิที่ 3.3 แผนภูมิแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 



3-44 
 

  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 3.15 ผังข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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แผนที่ 3.16 ผังการใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจุบัน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.2.3.3 การใช้ประโยชน์อาคาร  
 การใช้ประโยชน์อาคารในปัจจุบันของพื้นที่พบว่าในพื้นที่มีการใช้ประโยชน์

อาคารที่หลากหลายโดยแบ่งออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 
1) อาคารประเภทที่อยู่อาศัย จะแบ่งตามประเภทลักษณะของอาคาร

ประกอบด้วย 
 อาคารที่อยู่อาศัยในแนวราบ จะเป็นที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว จะอยู่บริเวณ

ถนนถนนสายย่อยแจ้งวัฒนะ ถนนสายย่อยวิภาวดีรังสิตและบริเวณริมคลองเปรมประชากร 
   อาคารที่อยู่อาศัยในแนวตั้ง อาคารที่อยู่อาศัยจะเป็นประเภทคอนโดมิเนียมโดย
ส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณริมถนนก าแพงเพชร 6 และอาคารพักอาศัยข้าราชการบริเวณถนนแจ้งวัฒนะ 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  2) อาคารประเภทพาณิชยกรรม โดยในพื้นที่มีอาคารประเภทพาณิชยกรรมตั้งแต่ขนาด
ระดับเล็กถึงระดับกลาง โดยพาณิชยกรรมระดับเล็กจะอยู่บริเวณริมสองฝั่งถนนก าแพงเพชร 6 ซอย 5 
บริเวณริมถนนแจ้งวัฒนะและริมถนนวิภาวดีรังสิต 64 เป็นอาคารพาณิชย์ประกอบธุรกิจทางการค้าต่างๆ 
และระดับกลางเป็นศูนย์การค้าไอทีสแควร์บริเวณสี่แยกหลักสี่ อาคารส านักงาน โชว์รูมรถ และธนาคาร 
 
 

ภาพที่ 3.24 อาคารที่อยู่อาศัยแนวราบ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 3.25 อาคารที่อยู่อาศัยแนวตั้ง 
ที่มา : http://www.smilebangkok.com/,สืบค้นวันที่ 23 กันยายน 2560 

 

http://www.smilebangkok.com/,สืบค้น
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  3) อาคารสถาบันราชการ เช่น ส านักงานเขตหลักสี่ กรมการกงสุล กระทรวงการ
ต่างประเทศ ศาลปกครองสูงสุด ที่ท าการไปรษณีย์หลักสี่ ฯลฯ 

 

 

 

 
   
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.26 อาคารประเภทพาณิชยกรรม 
ที่มา : จากการส ารวจ 

 

ภาพที่ 3.27 อาคารประเภทสถาบันราชการ 
ที่มา : http://www.governmentcomplex.com/home.php 

 



3-48 
 

  

 
๔) อาคารประเภทอื่นๆ เช่น อาคารศาสนสถาน อาคารโรงงาน อาคารสถาบันการศึกษา อาคาร

สถานพยาบาล ซึ่งเป็นส่วนน้อยในพ้ืนที่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.28 อาคารประเภทอื่นๆ 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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แผนที่ 3.17 ผังการใช้ประโยชน์อาคารปัจจุบัน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 แผนที่ 3.18 ผังการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัย 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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แผนที่ 3.19 ผังการใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.2.3.4 กรรมสิทธิ์การถือครองที่ดิน  
ในพื้นที่โครงการมีกรรมสิทธิ์การถือคลองที่ดินอยู่ 4 ประเภท ดังนี้ 

1) ที่ดินที่มีการถือครองโดยภาครัฐ ที่ประกอบด้วยที่ดินของกรม 
ธนารักษ์ และที่ดินราชพัสดุ คือแปลงที่ดินของสถาบันราชการ ได้แก่ ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 
พรรษา 5 ธันวาคม 2550 ที่ดินของอาคารพักอาศัยข้าราชการศาลยุติธรรม ส านักงานที่ดินกรุงเทพ 
สาขาดอนเมือง ส านักงานเขตหลกัสี่และที่อยู่อาศัยริมคลองเปรมประชากร 

2) ที่ดินของกรมการศาสนา คือ วัดหลักสี่ และโรงเรียนวัดหลักสี่ 
3) ที่ดินการรถไฟแห่งประเทศไทย คือแปลงที่ดินตามแนวถนน

ก าแพงเพชร 6  
  4) ที่ดินเอกชน  
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แผนที่ 3.20 กรรมสิทธิ์ถือครองที่ดิน 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.2.3.5 โครงสร้างสาธารณูปการ 
 1) สถานศึกษา  
ในพื้นที่โครงการมีโรงเรียน 2 แห่ง คือโรงเรียนวัดหลักสี่เป็นโรงเรียนระดับปฐมวัย -

ประถมศึกษาปีที่ 6 สังกัดกรุงเทพมหานครและโรงเรียนไผทอุดมศึกษาเป็นโรงเรียนระดับเตรียมอนุบาล - 
มัธยมศึกษาปีที่ 3  สังกัดเอกชน 

2) ศาสนสถาน 
ในพื้นที่ โครงการมีวัด 1 แห่ง คือ วัดหลักสี่พระอารามหลวงอยู่บริเวณริมถนน

ก าแพงเพชร 6 ข้างศูนย์การค้าไอทีสแควร์ 
 3) สถาบันราชการ 
ในพื้นที่โครงการมีสถาบันราชการสถาบันราชการ มี 5 แห่ง คือ กรมการสื่อสารทหาร 

กองบัญชาการทหารสูงสุด ส านักงานเขตหลักสี่ ส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาดอนเมือง ศูนย์
ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา ซึ่งประกอบด้วยหน่วยงานราชการ 32 หน่วยงาน คือ ส านักงาน
ปลัดกระทรวงยุติธรรม กรมพินิจและคุ้มครองเด็กและเยาวชน กรมคุ้มครองสิทธิและเสรีภาพ กรมคุม
ประพฤติ ศาลรัฐธรรมนูญ ส านักงานอัยการสูงสุด ศาลฎีกา ศาลทรัพย์สินทางปัญญาและการค้าระหว่าง
ประเทศกลาง ศาลล้มละลายกลาง ส านักกิจการยุติธรรม สถาบันนิติวิทยาศาสตร์ ส านักงานกิจการ
ยุติธรรม กระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม ส านักงานส่งเสริมอุตสาหกรรมซอฟต์แวร์แห่งชาติ 
(องค์การมหาชน) ส านักงานสถิติแห่งชาติ ส านักงานนิติวิทยาศาสตร์ต ารวจ ส านักงานตรวจคนเข้าเมือง 
กรมการพัฒนาชุมชน กรมที่ดิน กรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่ง กรมธนารักษ์ ส านักงานสรรพากร
พื้นที่กรุงเทพมหานคร 9 กรมสรรพากร สถาบันพระปกเกล้า ส านักงานคณะกรรมการการเลือกตั้ง 
ส านักงานคณะกรรมการสิทธิมนุษยชนแห่งชาติ ส านักงานผู้ตรวจการแผ่นดิน ส านักงานคณะกรรมการ
คุ้มครองผู้บริโภค ส านักงานพัฒนาเทคโนโลยีอวกาศและภูมิสารสนเทศ (องค์การมหาชน) ส านักงานสภา
ที่ปรึกษาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ส านักงานหลักประกันสุขภาพแห่งชาติ ส านักงานพัฒนาเศรษฐกิจ
จากฐานชีวภาพ (องค์การมหาชน) องค์การบรหิารจัดการก๊าซเรือนกระจก (องค์การมหาชน) 

 4) สถานพยาบาล 
ในพื้นที่โครงการมีโรงพยาบาล 1 แห่ง คือ โรงพยาบาลจุฬาภรณ์ อยู่บริเวณริมถนน

ก าแพงเพชร 6  
 5) สถานีรถไฟ 
ในพื้นที่โครงการมีสถานีรถไฟ 1 แห่ง คือ สถานีรถไฟหลักสี่ และสถานีรถไฟฟ้า 3 สาย 

คือ สถานีรถไฟฟ้าสายสีแดงอ่อนหลักสี่ สถานีรถไฟสายสีชมพูหลักสี่ และสถานีรถไฟฟ้าแอร์พอต เรล ลิงค์ 
หลักสี่ 

  

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%90%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B9%E0%B8%8D_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%AA%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A2%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A2%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%98%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%B7%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%A8%E0%B8%A3%E0%B8%A9%E0%B8%90%E0%B8%81%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%8B%E0%B8%AD%E0%B8%9F%E0%B8%95%E0%B9%8C%E0%B9%81%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%99)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%AA%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%95%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%8B%E0%B8%AD%E0%B8%9F%E0%B8%95%E0%B9%8C%E0%B9%81%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%99)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%95%E0%B8%B4%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%AA%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B8%95%E0%B8%B3%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%88
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%88%E0%B8%84%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%9D%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%98%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A9%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%95%E0%B8%B1%E0%B9%89%E0%B8%87_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%A9%E0%B8%A2%E0%B8%8A%E0%B8%99%E0%B9%81%E0%B8%AB%E0%B9%88%E0%B8%87%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%B4
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%88%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99_(%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2)
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%84%E0%B8%B8%E0%B9%89%E0%B8%A1%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B9%82%E0%B8%A0%E0%B8%84
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%93%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%84%E0%B8%B8%E0%B9%89%E0%B8%A1%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B9%82%E0%B8%A0%E0%B8%84
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%87%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%84%E0%B9%82%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%A2%E0%B8%B5%E0%B8%AD%E0%B8%A7%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%AA%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8_(%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B9%8C%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%99)
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3.2.3.6 มวลอาคารและพื้นที่ว่าง 
 การวิเคราะห์มวลอาคาร (Figure) 
  จากการวิเคราะห์แผนผังมวลอาคารของพื้นที่พบว่า มวลอาคารมีและ

เกาะกลุ่มกันตามแนวถนนสายหลัก สายรอง สายย่อย และริมคลอง จะมีความหนาแน่นของมวลอาคาร
บริเวณถนนสายย่อยแจ้งวัฒนะและถนนสายย่อยวิภาวดีรังสิต เป็นมวลอาคารขนาดเล็กที่เป็นที่อยู่อาศัย
โดยส่วนใหญ่ โดยมีมวลอาคารขนาดใหญ่บริเวณสายหลักเป็นอาคารส านักงานเพียงเล็กน้อย และอาคาร
สถาบันราชการภายในศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา 5 ธันวาคม 2550 จากการวิเคราะห์
มวลอาคารในปัจจุบันพื้นที่โครงการมีมวลอาคารไม่สอดคล้องกับบทบาทของพื้นที่ที่ควรมีการพัฒนาใน
อนาคต 

 การวิเคราะห์ที่ว่าง (Ground) 
   จากการวิเคราะห์แผนผังที่ว่างของพื้นที่พบว่า ในพื้นที่โครงการมีพื้นที่

ว่างเหลืออยู่บริเวณแยกหลักสี่ริมถนนแจ้งวัฒนะ ริมคลองวัดหลักสี่และบริเวณริมถนนก าแพงเพชร 6 ซึ่ง
เป็นที่ดินแปลงขนาดใหญ่ โดยสามารถน าไปสู่การออกแบบเพื่อให้พื้นที่มีการใช้ประโยชน์อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 3.4 แผนภูมิมวลอาคารและพื้นที่ว่าง 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

มวลอาคาร พื้นที่ว่าง 
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ภาพที่ 3.29 ที่ว่างภายในพื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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แผนที่ 3.21 ผังมวลอาคารและพื้นที่ว่าง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.2.3.7 ความสูงอาคาร 
 อาคารส่วนใหญ่ในพื้นที่เป็นอาคารที่อยู่อาศัยแนวราบ มีความสูงไม่มากนัก โดย

แบ่งระดับความสูง ดังนี ้
 1) ความสูงอาคาร 1-2 ชั้น เป็นที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว บริเวณริมคลอง

เปรมประชากรและบริเวณถนนแจ้งวัฒนะ 10 
 2) ความสูงอาคาร 2-4 ชั้น เป็นอาคารพาณิชย์ซึ่งจะอยู่บริเวณซอยแจ้งวัฒนะ 

10 อาคารสถาบันการศึกษา อาคารศาสนสถาน ซึ่งอยู่บริเวณริมถนนก าแพงเพชร 6 
 3) อาคารที่มีความสูง 5 ชั้นขึ้นไป เป็นอาคารประเภทคอนโดมิเนียม อาคาร

โรงพยาบาลจุฬาภรณ์ ซึ่งอยู่บริเวณถนนก าแพงเพชร 6 อาคารพักอาศัยข้าราชการและอาคารศูนย์การค้า
ไอทีสแควร์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.30 อาคารที่มีความสูง 1-2 ชั้น 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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ภาพที่ 3.31 อาคารที่มีความสูง 2-4 ชั้น 
ที่มา : จากการส ารวจ 

 

ภาพที่ 3.32 อาคารที่มีความสูง 5 ชั้นขึ้นไป 
ที่มา : จากการส ารวจ 
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แผนที่ 3.22 ความสูงอาคาร 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.2.3.9 ศักยภาพการมองเห็นและการเขา้ถึงพ้ืนที่ 
มุมมองที่สามารถมองเห็นพื้นที่ได้อย่างชัดเจน คือมุมมองจากถนนแจ้งวัฒนะที่สามารถ

มองเห็นบริบทโดยรวมของพื้นที่ได้อย่างชัดเจน มุมมองจากสะพานลอยและมุมมองจากสะพานข้ามคลอง 
โดยมุมมองการมองเห็นบริเวณสะพานลอบจะสามารถมองเห็นเส้นทางการสัญจรภายในพื้นที่ได้อย่าง
ชัดเจน โดยจะเห็นพ้ืนที่ริมฝั่งถนนได้ค่อนข้างน้อยเน่ืองจากพื้นที่มีเส้นทางหลายเส้นทาง และทางยกระดับ 
ที่บดบังการมองเห็นบริบทพื้นที่รอบข้างริมฝั่งถนน มุมมองการมองเห็นจากสะพานข้ามคลองนั้นสามารถ
เห็นสภาพพื้นที่อยู่อาศัยริมคลองปัจจุบันได้อย่างชัดเจน  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.33 แสดงการมองเห็นจากสะพานข้ามคลองสู่พื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

ภาพที่ 3.34 แสดงการมองเห็นจากสะพานลอยสู่พื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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ภาพที่ 3.35 แสดงการมองเห็นจากถนนแจ้งวัฒนะสู่พื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 
3.2.3.10 องค์ประกอบจินตภาพของเมือง 

- ขอบเขต (Edge) โดยใช้องค์ประกอบเหล่านี้เป็นตัวแบ่งพื้นที่ ได้แก่ คลอง
เปรมประชากร ถนนก าแพงเพชร 6 ซอย 7 ถนนแจ้งวัฒนะ 10 ถนนวิภาวดีรังสิต 27 และถนนวิภาวดี
รังสิต 

ภาพที่ 3.36 แสดงเส้นขอบของพื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

 
 
 
 

 
ภาพที่ 3.37 แสดงเส้นขอบของพื้นที่โครงการ 

ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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-  เส้นทาง (Path) ได้แก่เส้นทางการสัญจรต่างๆในพื้นที่ ประกอบด้วย ถนน
แจ้งวัฒนะ ถนนก าแพงเพชร 6 ถนนวิภาวดีรังสิต โดยเส้นทางการสัญจรทั้งหมดถือเป็นเส้นทางการสัญจร
หลักในพื้นที่ 

ภาพที่ 3.38 แสดงเส้นทางของพื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 
- ย่าน (District) ประกอบด้วยย่านต่างๆที่แบ่งออกตามถนน คลอง ได้แก่ ย่าน

ที่พักอาศัยริมคลอง ย่านที่พักอาศัยริมถนนก าแพงเพชร 6 ย่านที่พักอาศัยถนนแจ้งวัฒนะ 10 ย่านที่อยู่
อาศัยถนนวิภาวดีรังสิต ย่านพาณิชยกรรมริมถนนแจ้งวัฒนะ ย่านพาณิชยกรรมริมถนนวิภาวดีรังสิต 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.39 แสดงย่านของพื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 
- ศูนย์รวมกิจกรรม (Node) จุดศูนย์รวมกิจกรรมในพื้นที่ประกอบด้วย บริเวณ

ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา 5 ธันวาคม 2550 บริเวณแยกหลักสี่ ศูนย์การค้าไอทีสแควร์  
บริเวณสถานีรถไฟฟ้าหลักสี่ สถานีรถไฟหลักสี่ หน้าวัดหลักสี่และโรงเรียนวัดหลักสี่ 

 
 
 
 
 
 
 ภาพที่ 3.40 แสดงศูนย์รวมกิจกรรมของพื้นที่โครงการ 

ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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-  จุดหมายตา (Landmark) โดยจุดเด่นชัดที่บ่งบอกถึงความเป็นพื้นที่คือ 
สถานีรถไฟฟ้าหลักสี่ สถานีรถไฟหลักสี่ ศูนย์ราชการเฉลิมพะเกียรติ 80 พรรษา 5 ธันวาคม 2550 และ
ศูนย์การค้าไอทีสแควร์หลักสี่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.41 แสดงจุดหมายตาของพื้นที่โครงการ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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แผนที่ 3.23 จิตภาพของเมือง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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3.2.3.11 ความเป็นสถานที ่
 ในพื้นที่มีเอกลักษณ์และความเป็นสถานที่อยู่ เนื่องจากอยู่ในพื้นที่ที่มีถนนหลัก

ในการสัญจรของกรุงเทพมหานคร ประกอบกับอยู่ในพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟฟ้า หากพูดถึงแยกหลักสี่หรือ
สถานีรถไฟหลักสี่และสถานีรถไฟฟ้าหลักสี่ ศูนย์การค้าไอทีสแควร์ จะสามารถสื่อให้เห็นถึงภาพของพื้นที่
โครงการได ้

 
3.3.4 ข้อมลูด้านเศรษฐกิจและสังคม 

  3.3.4.1 สภาพชุมชนและลกัษณะทางสังคม 
   ชุมชนในพื้นที่จะแบ่งออกเป็น 3 ลักษณะ คือ ชุมชนที่อยู่อาศัยริมคลอง จะ
เกาะกลุ่มกันอยู่บริเวณริมคลองเปรมประชากรซึ่งที่อยู่อาศัยประเภทบ้านไม้ยกสูง ชุมชนเมืองและชุมชน
บริเวณซอยแจ้งวัฒนะ 10 ซอยก าแพงเพชร 6 มีลักษณะอาคารที่หลากหลาย เป็นทาวน์เฮ้าส์ อาคาร
พาณิชย์ และบ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียม พาณิชยกรรมภายในพื้นที่เป็นพาณิชยกรรมระดับย่าน มี
ร้านค้าซึ่งคนในพื้นที่และคนจากภายนอกที่ผ่านเข้ามาสามารถใช้งานได้  ประชากรส่วนใหญ่ในพื้นที่เป็น
ประชากรดังเดิมที่อยู่มานาน ลักษณะทางสังคม ถ้าเป็นชุมชนเมืองลักษณะทางสังคมจะเป็นต่างคนต่างอยู่ 
ส่วนชุมชนดั้งเดิมจะมีการรวมกลุ่มกันเพื่อพูดคุยแลกเปลี่ยนความคิดเห็นและร่วมท ากิจกรรมต่างๆร่วมกัน 
โดยมีวัดหลักสี่ เป็นศูนย์รวมกิจกรรมทางศาสนาหรือเป็นสถานที่พักผ่อนหย่อนใจของคนในชุมชน 

 3.3.4.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
กิจกรรมทางเศรษฐกิจหลักในพื้นที่จะมีหลักๆอยู่ 3 จุดในพื้นที่ ได้แก่ บริเวณ

สถานีรถไฟหลักสี่ มีกิจกรรมการเดินทางการสัญจรเดินทางโดยจะเกิดขึ้นซึ่งมักจะคับคั่งในช่วงเช้า ช่วงเย็น 
และวันหยุดนักขัตฤกษ์ บริเวณไอทีสแควร์จะมีกิจกรรมด้านการค้า และบริการ ภายในศูนย์การค้ามีทั้ง
ร้านเกี่ยวกับไอที เสื้อผ้า ซุปเปอร์มาเก็ตและศูนย์อาหารที่เปิด 24 ชั่วโมง โดยจะมีผู้คนมาใช้บริการตลอด
ทั้งวัน และบริเวณริมถนนช่วงวัดหลักสี่ โรงเรียนวัดหลักสี่ ซึ่งจะคับคั่งในช่วงเช้า และช่วงเย็น มีการค้า
เล็กน้อยบริเวณหน้าวัด และมีการสัญจรของผู้คนที่เดินทางที่มีทั้งป้ายรถเมล์ วินมอร์เตอร์ไซค์ ไป-กลับ 
จากที่ท างาน โรงเรียน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.42 กิจกรรมภายในศูนย์การค้าไอทีสแควร์ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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ภาพที่ 3.44 กิจกรรมบริเวณหน้าวัด 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

ภาพที่ 3.43 กิจกรรมบริเวณสถานีรถไฟหลักสี่ 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

ภาพที่ 3.45 กิจกรรมในแต่ละช่วงเวลา 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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แผนที่ 3.33 กิจกรรมช่วงเวลา 06.00-09.00 น. 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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แผนที่ 3.34 กิจกรรมช่วงเวลา 10.00-14.00 น. 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 แผนที่ 3.35 กิจกรรมช่วงเวลา 15.00-19.00 น. 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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สรุปบทที ่3 
 ด้านกายภาพ พื้นที่ย่านนี้เป็นย่านพักอาศัยที่รองรับการพัฒนาระบบขนส่งสาธารณะในพื้นที่ชาน
เมืองที่มีสภาพที่อยู่อาศัยเสื่อมโทรม มีการพัฒนาด้านระบบขนส่งสาธารณะรถไฟฟ้าถึง 3 สาย ส่งผลให้
พื้นที่นี้เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางที่ส าคัญด้วยเนื่องจากใกล้สถานที่ราชการหลายแห่ง เป็นเส้นทางไป
สนามบินดอนเมือง และเส้นทางการเดินทางออกสู่จังหวัดอื่นในภาคกลาง-ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ท าให้
พื้นที่ย่านนี้มีศักยภาพที่สูงขึ้นในการพัฒนาในอนาคต  
 

ด้านเศรษฐกิจ กิจกรรมทางเศรษฐกิจในย่านนี้ถือว่าเป็นแบบกิจกรรมในท้องถิ่นหรือในชุมชน 
เพราะจากการที่เป็นย่านที่พักอาศัย จึงไม่ได้มีบทบาททางด้านเศรษฐกิจมากนัก มีรูปแบบการค้าขายที่
เป็นการค้าขายในละแวกบ้าน มีแยกหลักสี่ที่เป็นจุดรวมกิจกรรมทางเศรษฐกิจ เพราะมีทั้งสถานีรถไฟ 
และศูนย์การค้า นอกจากนั้นจะเป็นรูปแบบของการค้าขายในลักษณะร้านค้าปลีก ร้านสะดวกซื้อ 
ร้านอาหาร หาบแร ่แผงลอย ตามถนนสายหลักและสายรองในพื้นที่  
 

ด้านสังคม ลักษณะวิถีชีวิตของคนในย่านน้ีอาจแบ่งได้เป็น 2 ประเภทคือ 1) ลักษณะชุมชม
ดั้งเดิม ที่มีการตั้งถิ่นฐานริมคลอง มีบ้านเรือนติดกันท าให้มีการพบปะพูดคุยกันอยู่เสมอของคนรุ่นก่อน
หรือยังมีความสนิทสนมกันมานานและ 2) ลักษณะชุมชนแบบใหม่ คือมีวิถีชีวิตแบบคนเมือง ต่างคนต่าง
อยู่ จะพบปะพูดคุยกันบ้างก็ต่อเมื่อมีกิจกรรมทางสังคมเกิดขึ้นโดยสัดส่วนของลักษณะชุมชนแบบใหม่เริ่ม
มีการขยายตัวมากขึ้น ด้วยวิถีชีวิตที่ต้องดิ้นรนออกไปท างานภายในเมืองหรือนอกบ้านตัวเองแล้วกลับเข้า
บ้านในตอนเย็นหรือค่ า จึงท าให้พื้นที่มีความเงียบเหงาและซบเซาหากไม่มีกิจกรรมส าคัญใดเกิดขึ้น 
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บทที่ 4 
การวิเคราะห์ข้อมูลพื้นที่โครงการ 

  
4.1 การวเิคราะห์ศกัยภาพและปัญหาพืน้ที่โครงการ 
 จากข้อมูลด้านกายภาพ สังคม เศรษฐกิจ และข้อมูลที่เกี่ยวข้องสามารถน ามาวิเคราะห์หาจุดแข็ง 
จุดอ่อน โอกาส และภาวะคุกคาม เพื่อบอกถึงศักยภาพ และปัญหาของโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยบริเวณ
ริมคลองเปรมประชากร เขตหลักสี่  มีจุดมุ่งหมายเพื่อหาแนวทางการพัฒนาพื้นที่อย่างเหมาะสมกับ
แนวโน้มและบริบทของพื้นที่ในอนาคต โดยมีประเด็นในการวิเคราะห์ ได้แก่ โครงข่ายการสัญจร การใช้
ประโยชน์ที่ดินและการใช้ประโยชน์อาคาร โครงสร้างสาธารณูปการ เศรษฐกิจ สังคม และที่ว่าง มี
รายละเอียดดังนี ้

4.1.1 ศักยภาพของพื้นที่โครงการ 
๔.๑.๑.๑ ด้านโครงข่ายการสัญจร เนื่องจากพื้นที่มีระบบโครงข่ายการสัญจรที่

ส าคัญที่เป็นเส้นทางไปสถานที่ราชการหลายแห่ง เป็นเส้นทางไปสนามบินดอนเมืองและเป็นเส้นทางที่
สามารถเดินทางออกสู่ภาคกลาง ภาคตะวันนออกเฉียงเหนือ โดยในอนาคตจะมีโครงการรถไฟฟ้าผ่านถึง 
3 สาย ซึ่งท าให้พื้นที่บริเวณนี้เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทาง การขยายตัวทางด้านเศรษฐกิจและที่อยู่
อาศัย 

๔.๑.๑.๒ ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินและการใช้ประโยชน์อาคาร ในพื้นที่
โครงการ มีพื้นที่ที่ยังใช้ประโยชน์อย่างเต็มศักยภาพ และพื้นที่ว่างไม่ใช้ประโยชน์ หลายแห่ง เช่นพื้นที่ว่าง
บริเวณแยกหลักสี่ 

๔.๑.๑.๓ ด้านสาธารณูปการ พื้นที่มีสาธารณูปการที่ครบครัน  
๔.๑.๑.๔ ด้านที่ว่าง พื้นที่โครงการมีพื้นที่ว่างที่ปล่อยรกร้างแปลงใหญ่และ

หลายจุดทีส่ามารถน ามาพัฒนาเพื่อให้เกิดประโยชน์แก่สาธารณะได ้
๔.๑.๑.๕ ด้านสังคมเศรษฐกิจ ปัจจุบันในพื้นที่โครงการมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นใน

เรื่องจ านวนประชากร จ านวนคนสัญจร จากแผนพัฒนาและโครงการที่จะเกิดขึ้นในอนาคตส่งผลให้พื้นที่มี
ศักยภาพการพัฒนาด้านเศรษฐกิจ 
 

๔.๑.๒ ปัญหาของพื้นที่โครงการ 
๔.๑.๒.๑ ด้านโครงข่ายการสัญจร เนื่องจากพื้นที่มีโครงข่ายการสัญจรของถนน

ขนาดใหญ่และหลายเส้น การสัญจรทางถนนมีความหนาแน่นในช่วงเวลาเช้าและช่วงเย็น มีการสัญจรรถที่
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เร็วและอันตรายส าหรับผู้สัญจรทางเท้า เป็นจุดตัดกับการสัญจรทางราง มีเส้นทางเข้าสู่ชุมชนบางจุดที่คับ
แคบ เสื่อมโทรม และอันตราย โดยปัจจุบันมีการเชื่อมต่อของพื้นทีท่ี่ไม่ดีเท่าที่ควร ที่ควรได้รับการพัฒนา  

๔.๑.๒.๒ ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินและการใช้ประโยชน์อาคาร พื้นที่โครงการมี
การใช้ประโยชน์ที่ไม่เต็มศักยภาพในบางจุด เช่น บริเวณแยกหลักสี่ พื้นที่อยู่อาศัยโดยรวมมีความเสื่อม
โทรม และที่พักอาศัยแออัดและลุกล้ าพื้นที่คลองสาธารณะบริเวณริมคลองเปรมประชากร 

 
4.2 การวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม 
 4.2.1 การวิเคราะห์จุดแข็ง 
4.1 วิเคราะห์จุดแข็งของโครงการในด้านต่างๆ  

เรื่อง จุดแข็ง 

1.โครงข่ายการสัญจร - เป็นเส้นทางการเดินทางออกสู่กรุงเทพตะวันออก กรุงเทพตะวันตก
และเป็นทางออกสูภาคกลาง-ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
- มีโครงข่ายการสัญจรทางถนนและทางราง 

2.การใช้ประโยชน์ที่ดิน และการ
ใช้ประโยชน์อาคาร 

-  

3.สาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการ 

- อยู่ใกล้ท่าอากาศยานดอนเมือง 
- มีสาธารณูโภคและสาธารณปูการครบครัน 

4.เศรษฐกิจ และสังคม - ในพื้นทีม่ีความหลากหลายของชุมชน 
- ในพื้นทีม่ีศูนย์ราชการและใกล้สนามบินดอนเมือง ส่งเสริมด้าน
เศรษฐกิจ 

5.ที่ว่าง - มีพื้นที่ว่างที่ยังไม่ได้รับการพัฒนา ที่สามารถน ามาพัฒนาเพื่อ
สาธารณะประโยชน์ได ้

ที่มา : จากการศกึษาของผู้วิจัย, 2560 
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ภาพที่ 4.1 แสดงจุดแข็งด้านโครงข่ายการสัญจร 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

ภาพที่ 4.3 แสดงจุดแข็งด้านพื้นท่ีว่าง 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

ภาพที่ 4.2 แสดงจุดแข็ง ความหลากหลายของชุมชน 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 
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แผนที่ 4.1 การวิเคราะห์จุดแข็ง 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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4.2.2 การวิเคราะห์จุดอ่อน 
ตารางที่ 4.2 วิเคราะห์จุดอ่อนของโครงการในด้านต่างๆ 

เรื่อง จุดอ่อน 

1.โครงข่ายการสัญจร - ในพื้นที่มีทางยกระดับ และถนนหลายเส้นท าให้ขาดการเชื่อมต่อใน
พื้นที ่มีการสัญจรทางรถยนต์ที่เร็ว หนาแน่นและอันตราย 

- ทางเท้าในพื้นที่มีขนาดแคบและไม่เชื่อมต่อกันตลอดเส้นทาง 

- ทางเข้าสู่ที่อยู่อาศัยริมคลอง มีความคับแคบ และเป็นจุดอับที่อาจ
เกิดอันตราย 

2.การใช้ประโยชน์ที่ดิน และการ
ใช้ประโยชน์อาคาร 

- ในพื้นที่มีการใช้ประโยชน์อาคารที่อยู่อาศัยบริเวณริมคลองที่เสื่อม
โทรม และไม่เป็นระเบียบส่งผลให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดี 

- ในที่ดินบางแปลงของพื้นที่ยังมีการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างไม่เต็ม
ประสิทธิภาพ 

- พื้นที่รอบสถานีไม่ได้รับการพัฒนาให้มีประสิทธิภาพไม่สอดคล้องกับ
โครงการรถไฟฟ้าในอนาคต  

- อาคารที่พักอาศัยในบางจุดเป็นอาคารไม้ที่แออัดเสี่ยงต่อการเกิด
อัคคีภัย 

3.สาธารณูปโภค และ  
สาธารณูปการ 

- 

4.เศรษฐกิจ และสังคม - กิจกรรมเศรษฐกิจในพื้นทีน่้อยเกินไป เมื่อเทียบกับจ านวนบ้านและ
ประชากร 

 

5.ที่ว่าง - 

ที่มา : จากการศกึษาของผู้วิจัย, 2560 
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ภาพที่ 4.4 แสดงจุดอ่อนด้านโครงข่ายการสัญจร 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 

ภาพที่ 4.5 แสดงจุดอ่อนด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร 
ที่มา : จากการส ารวจพื้นที่ 

 



4-7 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
แผนที่ 4.2 การวิเคราะห์จุดอ่อน 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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4.2.3 การวิเคราะห์โอกาส 
ตารางที่ 4.3 วิเคราะห์โอกาสของโครงการในด้านต่างๆ 

เรื่อง โอกาส 

1.โครงข่ายการสัญจร - มีโครงการรถไฟฟ้าเข้าสู่พื้นที่ถึง 3 สาย คือ รถไฟฟ้าสายสีแดง  
รถไฟฟ้าสายสีชมพู และรถไฟฟ้าแอร์พอต เรล ลิงค์ ที่ก าลังจะเกิดขึ้น 
ท าให้เกิดทางเลือกใหม่ในการเดินทางที่สะดวกมากยิ่งขึ้น 

2.การใช้ประโยชน์ที่ดิน และการ 
ใช้ประโยชน์อาคาร 

- ในที่ดินบางแปลงของพื้นที่ยังมีการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างไม่เต็ม
ประสิทธิภาพที่สามารถน ามาพัฒนาต่อได้ 

3.สาธารณูปโภค และ  
สาธารณูปการ 

- โครงการรถไฟฟ้าที่ก าลังจะเกิดขึ้น ส่งเสริมด้านสาธารณูปการที่ดี
ให้กับพื้นที่ 

4.เศรษฐกิจ และสังคม - จากโครงการรถไฟฟ้าที่ก าลังจะเกิดขึ้นส่งผลให้กิจกรรมทาง
เศรษฐกิจ และรายได้เพิ่มขึ้น 

5.ที่ว่าง - มีพื้นที่ว่างที่ยังไม่ได้รับการพัฒนาที่สามารถน ามาพัฒนาให้เป็น
ประโยชน์ได ้

ที่มา : จากการศกึษาของผู้วิจัย, 2560 
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แผนที่ 4.3 การวิเคราะห์โอกาส 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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4.2.4 การวิเคราะห์ภาวะคุกคาม 
ตารางที่ 4.4 วิเคราะหภ์าวะคุกคามของโครงการในด้านต่างๆ 

เรื่อง ภาวะคุกคาม 

1.โครงข่ายการสัญจร - ในพื้นที่มีทางยกระดับ ท าให้ขาดการเชื่อมต่อในพื้นที่ มีการสัญจร
ทางรถยนต์ที่เร็วและหนาแน่นและอันตรายท าให้ไม่มีพื้นที่ทางเท้า 
 

2.การใช้ประโยชน์ที่ดิน และการ 
ใช้ประโยชน์อาคาร 

- ที่อยู่อาศัยริมคลองเปรมประชากรบางส่วนลุกล้ าคลองสาธารณะ 

3.สาธารณูปโภค และ 
สาธารณูปการ 

- 

4.เศรษฐกิจ และสังคม -  
 

5.ที่ว่าง - 

ที่มา : จากการศกึษาของผู้วิจัย, 2560 
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แผนที่ 4.4 การวิเคราะห์ภาวะคุกคาม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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๔.๓ สรุปการวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม 
จากการวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาสและภาวะคุกคาม ในด้านโครงข่ายกสัญจร การใช้

ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร สาธารณูปโภค สาธารณูปการ เศรษฐกิจและสังคม มีศักยภาพ 
ปัญหา โอกาส ดังนี ้

๔.๓.๑ จุดแข็ง มีโครงข่ายการสัญจรที่หลากหลาย คือ ทางถนน ทางราง เป็นเส้นทางการเดินทาง
ไปสถานที่ราชการหลายแห่ง เส้นทางไปสนามบิน เป็นเส้นทางการเดินทางจากกรุงเทพฝั่งตะวันออกไป
จังหวัดนนทบุรี เป็นเส้นทางไปปทุมธานีและจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางออกสู่ภาคเหนือ ภาคตะวันนอก
เฉียงเหนือ  

๔.๓.๒ จุดอ่อน ขาดการเชื่อมต่อโครงข่ายการสัญจรที่ดี ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ยังไม่เต็ม
ศักยภาพและไม่คุ้มค่า การใช้ประโยชน์ประเภทอยู่อาศัยเสื่อมโทรม แออัด ไม่เป็นระเบียบ และการใช้
ประโยชน์ที่ดินในประเภทอื่นๆที่ไม่เป็นระเบียบและไม่เหมาะสม 

๔.๓.๓ โอกาส ในอนาคตพื้นที่โครงการมีการพัฒนาด้านโครงข่ายการสัญจรรถไฟฟ้า 3 สาย คือ 
รถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงค์ ส่วนต่อขยายที่เป็นการเชื่อมต่อการเดินทางจากสนามบินสุวรรณภูมิมายัง
สนามบินดอนเมือง และรถไฟฟ้าสายสีแดงอ่อนกับรถไฟฟ้าสายสีชมพูซึ่งในพื้นที่โครงการคือสถานีหลักสี่
ซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายเส้นทางการเดินทางระหว่างรถไฟฟ้า 2 สายที่สามารถเชื่อมต่อการเดินทางจาก
กรุงเทพฝั่งตะวันออกไปจังหวัดนนทบุรี และเชื่อมต่อการเดินทางส าโรง สมุทรปราการไปคูคต จังหวัด
ปทุมธานี ส่งผลให้พื้นที่เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางที่ส าคัญ ที่ควรได้รับการพัฒนาให้เหมาะสมกับ
บริบทในอนาคต 

๔.๓.๔ ภาวะคุกคาม ในพื้นที่โครงการมีทางยกระดับ ท าให้ขาดการเชื่อมต่อในพื้นที่ มีการสัญจร
ทางรถยนต์ที่เร็วและหนาแน่นและอันตรายท าให้ไม่มีพื้นที่ทางเท้า พื้นที่อยู่อาศัยริมคลองมีความแออัด 
บางส่วนที่ลุกล้ าพื้นที่คลองสาธารณะส่งผลให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดี ไม่สวยงาม เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย 
พาณิชยกรรมในพื้นที่ลดน้อยลง ท าให้คนในพื้นที่ขาดรายได้จากแหล่งเศรษฐกิจ  
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๔.๔ สรุปทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของชุมชน 

 พื้นที่โครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินหลากหลายรูปแบบ โดยส่วนใหญ่นั้นเป็นการใช้ประโยชน์
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยที่หลากหลาย พื้นที่พาณิชยกรรม และอื่นๆ จากการส ารวจพบว่าทิศทางและ
แนวโน้มการเจริญเติบโตของชุมชนในพื้นที่โครงการนั้น จะเกาะและอาศัยอยู่ไปตามแนวคลอง แนวของ
ถนนเนื่องจากสามารถเดินทางเชื่อมต่อกับพ้ืนที่โดยรอบได้ได้สะดวก โดยใช้การขนส่งทางบก และทางราง 
๔.๕ สรุปวิเคราะห์ข้อดี – ข้อเสีย และการแก้ไขของพื้นที่จากการวิเคราะห์ข้อมูลพื้นที่โครงการ ท าให้
แสดงให้เห็นถึง ข้อด ี- ข้อเสีย ของพ้ืนที่ 

๔.๕.๑ ข้อด ี

(๑) โครงข่ายการสัญจร ในพื้นที่มีระบบโครงข่ายการสัญจรที่เส้นทางส าคัญและมีการ
พัฒนาด้านระบบขนส่งมวลชนโครงการรถไฟฟ้าถึง 3 สาย ส่งผลให้ควรพัฒนาด้านจุดเปลี่ยนถ่าย การ
เชื่อมต่อการเดินทาง เช่น เส้นทางการเดินเท้า จุดจอดรถรับส่งสาธารณะ พื้นที่จอดรถ เป็นต้น 

(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินและการใช้ประโยชน์อาคาร พื้นที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน การ
ใช้ประโยชน์อาคารที่ยังไม่คุ้มค่ากับศักยภาพและมีพื้นที่ว่างรอการพัฒนา ที่สามารถพัฒนาให้เกิด
ประโยชน์มากขึ้น . 

(3) สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ พื้นที่โครงการมีสาธารณูปโภคสาธารณูปการครบ
ครัน 

(4) .เศรษฐกิจ และสังคม เนื่องจากพื้นที่มีโครงการรถไฟฟ้าที่ก าลังจะเกิดขึ้นส่งผลต่อ
การพัฒนาด้านเศรษฐกิจและสังคม 

  (5) ที่ว่าง พื้นที่มีพื้นที่ว่างแปลงใหญ่ที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ ที่สามารถน ามาพัฒนาให้เกิด
ประโยชนต์่อสาธารณะได้ 

 4.5.2 ข้อเสีย 

  (1) โครงข่ายการสัญจร ในพื้นที่มีโครงข่ายการสัญจรทางถนน ที่มีหลายเส้นทั้งทาง
ยกระดับ ถนนสายหลักขนาดใหญ่ ถนนสายรอง และการสัญจรทางราง ท าให้พื้นที่มีความวุ่นวาย ปัญหา
เรื่องรถติดในช่วงเวลาเร่งด่วน ขาดการเชื่อมต่อที่ดี ปัญหาเรื่องจุดจอดรถ ที่จอดรถ เป็นต้น 

  (2) การใช้ประโยชน์ที่ดินและการใช้ประโยชน์อาคาร การใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างไม่เต็ม
ศักยภาพในบางพื้นที่ และมีการใช้ประโยชน์อาคารที่ทรุดโทรม แออัด ไม่เหมาะสม 

  (3) สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
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  (4) เศรษฐกิจ และสังคม รูปแบบเศรษฐกิจในพื้นที่มีค่อนข่างน้อยและไม่เพียงพอส าหรับ
จ านวนบ้านและประชากร 

  (5) ที่ว่าง ในพื้นที่โครงการมีพื้นที่รกร้างที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ ที่อันตรายเป็นจุดอับเสี่ยง
ต่อการเกิดอาชญากรรม 

 

สรุปบทที่ 4  
 จากการวิเคราะห์ ข้อมูลพื้นที่โครงการ ข้อดีและข้อเสีย รายละเอียดต่างๆโดยแบ่งเป็นเรื่อง 
โครงข่ายการสัญจร การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร สาธารณูปโภคสาธารณูปการ เศรษฐกิจ
สังคม และพื้นที่ว่าง โดยพ้ืนที่มีศักยภาพและปัญหาหลายด้านซึ่งควรได้รับการพัฒนาเพื่อให้เหมาะสมและ
เพื่อแก้ไขปัญหาของพ้ืนที่ให้ตอบรับบทบาทในอนาคต 
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บทที่ 5 

การก าหนดรายละเอียดโครงการและการออกแบบวางผังโครงการ 

 
5.1 วิสัยทัศน์ในการพัฒนาพื้นที่ 
 จากการสรุปผลการวิเคราะห์ศักยภาพของพื้นที่จึงได้วางแนวทางการออกแบบ โดยได้แนวคิด
วิสัยทัศน์ในการพัฒนาพื้นที่ย่านหลักสี่ 3 แนวคิด คือ  

- การพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีหลักสี่ หมายถึง การพัฒนาพื้นที่สาธารณะพักคอยที่เป็นในรูปแบบของ
สวนหย่อม และพื้นที่พาณิชยกรรมต่างๆ เช่น ศูนย์การค้า ศูนย์อาหาร ฯลน  ส าหรับผู้ใช้งานในพื้นที่และ
ผู้ใช้งานสัญจร มีการออกแบบจุดจอดรถสาธารณะ พื้นที่ส าหรับจอดรถ  

- พัฒนาโครงข่ายการสัญจรเพื่อสร้างความเชื่อมต่อ หมายถึง การออกแบบพัฒนา ปรับปรุงถนน
สายย่อยมีการขยายเขตทางและตัดถนนใหม่ เส้นทางเดินเท้า เชื่อมโยงพ้ืนที่กิจกรรมเข้าด้วยกัน 

- พัฒนาด้านที่อยู่อาศัยและภูมิทัศน์ หมายถึง การจัดระเบียบโซนพื้นที่อยู่อาศัยให้เหมาะสม จัด
ระเบียบที่อยู่อาศัยที่ลุกล้ าริมคลอง ออกแบบสร้างสวนสาธารณะส าหรับคนในพื้นที่ ออกแบบปรับปรุง
พื้นที่ภูมิทัศน ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.1 วิสัยทัศน์ในการพัฒนาพื้นที่ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.1.1 วัตถุประสงค์ของโครงการ 

  5.1.1.1 เพื่อสร้างความโยงของพื้นที่ทั้งด้านการสัญจรให้เชื่อมต่อกัน กับระบบขนส่ง
สาธารณะ และพ้ืนที่กิจกรรมของพ้ืนที่  

5.1.1.2 ปรับปรุง และพัฒนาพื้นที่ว่าง พื้นที่ริมคลอง พื้นที่ริมทาง ด้านภูมิทัศน์ พื้นทีส่ี
เขียว เพ่ือเป็นพื้นที่พักผ่อนและนันทนาการ 

5.1.1.3 เพื่อจัดระเบียบอาคารที่อยู่อาศัย เสริมสร้างสภาพแวดล้อมที่ตอบสนอง
ผู้ใช้งานพื้นที่ในอนาคต 

5.2 แนวความคิดในการออกแบบวางผัง 

  จากการศึกษาวิเคราะห์ด้านกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และการวิเคราะห์ศักยภาพ จุด
แข็ง จุดอ่อน โอกาส ภาวะคุกคาม พบว่าพื้นที่โครงการมีจุดอ่อนและโอกาสในการพัฒนาหลายเรื่อง เช่น 
เส้นทางการสัญจรที่ขาดการเชื่อมต่อกันเนื่องจากภายในพื้นที่มีเส้นทางที่ซับซ้อนและซ้อนทับกันจากทาง
ยกระดับ บริเวณนี้มีการจราจรที่เร็ว แต่ขาดเส้นทางการเดินเท้าที่เหมาะสมและเชื่อมต่อกัน พื้นที่อยู่อาศัย
ที่ไม่เป็นระเบียบและทรุดโทรมพื้นที่ริมน้ าลุกล้ าแนวคลองและแออัด ขาดพื้นที่สาธารณะของชุมชน พื้นที่
รอบสถานียังไม่ได้รับการพัฒนาอย่างเต็มศักยภาพ จึงได้ออกแบบให้ตอบรับบริบทในอนาคต โดยได้น าเท
รนด์กรุงเทพ 250 มาประยุกต์ใช้ในการออกแบบ มีการก าหนดแนวคิดการออกแบบดังนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.2 Concept Diagram 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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ภาพที่ 5.3 Concept Diagram 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.4 Concept Diagram  
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.2.1 โครงข่ายการสัญจร  

  ก าหนดแนวทางการออกแบบโครงข่ายสร้างความเชื่อมโยงและต่อเนื่องในการเดินทาง 
ทั้งทางรถยนต์ ทางราง ทางเท้า ทางจักรยาน โดยออกแบบการสัญจรเพิ่มเส้นทางรถยนต์เชื่อมต่อกับถนน
สายหลัก ออกแบบโครงข่ายทางรางให้เชื่อมต่อกับทางเท้า ด้วยเส้นทางสกายวอว์ก พัฒนาและเพิ่ม
เส้นทางเท้าริมถนนที่เหมาะสมและมีความปลอดภัย สร้างเส้นทางเพิ่มเติมเข้าสู่พื้นที่ที่อยู่อาศัย เส้นทาง
เข้าสู่พื้นที่สาธารณะ พื้นที่พาณิชยกรรม  
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แผนที่ 5.1 ผังโครงข่ายการสัญจรใหม่ 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.2.2 การก าหนดต าแหน่งอาคารสิ่งปลูกสร้างและพื้นที่ว่าง   

มีการออกแบบวางบล๊อกมวลอาคารใหม่ให้เป็นกลุ่มเป็นก้อนมากขึ้น โดยมีการวางกลุ่ม
อาคารขนาดใหญ่ บริเวณสถานีรถไฟ อาคารขนาดกลาง และขนาดเล็กลงมาตามล าดับ เพื่อให้กลมกลืน
กับบริบทพื้นที่รอบนอก 

1) ด้านอาคาร ก าหนดการออกแบบอาคารตามบริบทพื้นที่ในอนาคต โดยมีการออกแบบ
อาคารบริเวณช่วงสีแยกเป็นอาคารประเภทพาณิชยกรรมหลักซึ่งเป็นอาคารใหญ่ พาณิชยกรรมรองมีขนาด
อาคารเล็กลง เป็นที่อยู่อาศัยรวม และที่อยู่อาศัยจัดสรร ซึ่งมีขนาดเล็กลงมาตามล าดับ มีรูปแบบไปใน
ทิศทางเดียวกันกับพื้นที่รอบนอก จัดระเบียบแนวอาคารให้เป็นไปตามกฎหมายผังเมืองรวมกรุงเทพ ตอบ
รับกับพฤติกรรมของผู้ใช้งาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) พื้นที่ว่าง ปัจจุบันในพื้นที่โครงการมีพื้นที่ว่างที่ไม่ได้รับการใช้ประโยชน์หลายแห่ง โดยจะ
พัฒนาพื้นที่ให้เป็นพ้ืนที่เปิดโล่งสาธารณะ  

 

 

ภาพที่ 5.8 รูปแบบการออกแบบมวลอาคาร 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 แผนที่ 5.2 ผังมวลสิ่งปลูกสร้างและพื้นที่ว่าง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.2.3 การใชป้ระโยชน์ที่ดิน  

การก าหนดแนวทางการใช้ประโยชน์ที่ดิน ออกแบบให้สอดคล้องกับบริบทบทบาทในอนาคต 
พัฒนาปรับปรุงพ้ืนที่อยู่อาศัย พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นทีส่าธารณะ ให้เชื่อมโยงกันและเหมาะสม โดยมี
รายละเอียด ดังนี ้

1) พื้นที่อยู่อาศัย จากสภาพปัจจุบันที่อยู่อาศัยบริเวณนี้มีความเสื่อมโทรม ไม่เป็น
ระเบียบ และเบาบางมีการใช้ประโยชน์ที่ดินไม่เต็มศักยภาพ มีแนวโน้มมีที่อยู่อาศัย
ที่เพิ่มขึ้นทุกปี มีโครงการที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมเกิดขึ้น โดยออกแบบ
พัฒนาจัดระเบียบพ้ืนที่อยู่อาศัยให้เหมาะสม และรองรับผู้ใช้งานคนท างานจากศูนย์
ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา 2550 ที่แต่เดิมเดินทางมาจากภายนอกให้
อยู่ใกล้แหล่งงาน ออกแบบที่อยู่อาศัยตามแนวรถไฟฟ้าเป็นที่อยู่อาศัยในแนวตั้ง 
เชื่อมต่อพ้ืนที่กิจกรรม พื้นที่สาธารณะ เพื่อส่งเสริมให้มีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น 

2) พื้นที่พาณิชยกรรม ปัจจุบันมีพื้นที่พาณิชยกรรมอยู่บริเวณแยกหลักสี่สถานีรถไฟฟ้า
ที่ไม่ได้คึกคักมากนัก โดยวางแนวคิดพัฒนาพื้นที่บริเวณแยกหลักสี่สถานีรถไฟที่เป็น
จุดเปลี่ยนถ่ายส่งเสริมด้านพาณิชยกรรม เป็นศูนย์การค้า โรงแรม อาคารส านักงาน 
ธนาคาร ฯลฯ เป็นศูนย์รวมกิจกรรมหลักรองรับผู้ใช้งานจากคนภายในพื้นที่  จาก
สนามบิน จากผู้ใช้งานศูนย์ราชการ ที่ภายในมีสถานที่ราชการต่างๆมากมาย มีศูนย์
ประชุม และการจัดงานนิทรรศการอีเว้นมากมาย   

3) พื้นที่สาธารณะ ในปัจจุบันพื้นที่โครงการมีพื้นที่สาธารณะที่ยังไม่ครอบคลุมและ
เพียงพอ จึงมีแนวคิดสร้างพื้นที่สาธารณะริมคลอง พื้นที่สาธารณะบริเวณสถานี 
และบริเวณอื่นเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจให้แก่คนในชุมชน เพื่อเชื่อมโยงกิจกรรมเข้า
ด้วยกัน เชื่อมโยงพ้ืนที่อยู่อาศัย พื้นที่พาณิชยกรรม  
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แผนที่ 5.3 ผังการใช้ประโยชน์ที่ดินใหม่ 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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  5.2.4 พื้นทีส่าธารณะ ภายในพื้นที่โครงการยังขาดพื้นที่สาธารณะที่เพียงพอ จึงได้
ออกแบบพื้นที่สาธารณะให้แก่ชุมชน ได้แก่ สวนระดับย่าน พื้นที่สาธารณะริมน้ า และพฒันาพ้ืนที่
สาธารณะบริเวณสถานีรถไฟเพ่ือเช่ือมต่อกิจกรรมและเช่ือมโยงกิจกรรมระหว่างพ้ืนที่พักอาศัย พื้นที่
พาณิชยกรรม พ้ืนที่สาธารณะ เข้าด้วยกัน 

5.3 การออกแบบวางผังโครงการ 

 5.3.1 ผังแม่บทโครงการ  

  มีการออกแบบวางผังเฉพาะ ตามแนวความคิด แนวโน้มการพัฒนาของเมือง เป็น
แนวทางเสนอแนะการออกแบบในการปรับปรุงพื้นที่ต่างๆภายในโครงการให้บรรลุวัตถุประสงค์  ตาม
วิสัยทัศน ์ที่ได้ก าหนดไว้ 
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5.3.2 รูปด้านพื้นที่โครงการ 

 

แผนที่ 5.4 ผังแม่บทโครงการ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3 รายละเอียดโครงการ 

 5.3.3.1 โครงการพัฒนากลุ่มพาณิชยกรรมรอบสถาน ี

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.10 ผังขยายกลุ่มพาณิชยกรรมบริเวณรอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.11 ทัศนียภาพบริเวณกลุ่มพาณิชยกรรม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.2 โครงการพัฒนาพ้ืนที่พาณิชยกรรมริมคลอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.13 ผังขยายบริเวณพื้นที่พาณิชยกรรมริมคลอง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.14 อาคารพาณิชยกรรม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.15 ทัศนียภาพพื้นที่พาณิชยกรรมริมคลอง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.3 โครงการพัฒนาพ้ืนที่เส้นทางเดินเท้าเช่ือมต่อพื้นที่พาณิชยกรรม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.16 พื้นที่เส้นทางเดินเท้าเช่ือมต่อพื้นที่พาณิชยกรรม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.17 ทัศนียภาพบริเวณเส้นทางเดินเท้าเช่ือมต่อพื้นที่พาณิชยกรรม 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.4 โครงการพัฒนาภูมิทัศน์รอบสถานี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.20 ผังขยายทัศนียภาพรอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.19 แนวคิดการพัฒนาภูมิทัศน์รอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.21 รูปตัด 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 ภาพที่ 5.22 ทัศนียภาพก่อน-หลังภูมิทัศน์รอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.5 โครงการพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรมรอบสถาน ี

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.25 ผังขยายพื้นที่พาณิชยกรรมรอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.23 แนวคิดการพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรมรอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.24 รูปตัดพื้นที่พาณิชยกรรมรอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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 ภาพที่ 5.26 ทัศนียภาพก่อน-หลัง พื้นที่พาณิชยกรรมรอบสถานี 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.6 โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยริมคลอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนที่ 5.27 ผังขยายบริเวณที่อยู่อาศัยริมคลอง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

แผนที่ 5.28 ทัศนียภาพก่อน-หลัง ที่อยู่อาศัยริมคลอง 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.7 โครงการสร้างสวนสาธารณะระดับย่าน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.29 ผังขยายสวนระดับย่าน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.30 ทัศนียภาพสวนระดับย่าน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.8 โครงการพัฒนาถนน ขยายถนนและเพิ่มทางเท้า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.31 ผังเส้นทางการพัฒนาถนน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.32 ผังขยายการพัฒนาถนน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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ภาพที่ 5.33 รูปตัดการตัดถนนใหม่ 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 

ภาพที่ 5.34 ทัศนียภาพก่อน-หลังการขยายถนน 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
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5.3.3.6 การออกแบบ Street Furniture 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 3.36 แนวคิดการออกแบบ Street Furniture 

ที่มา : ผู้ท าวิจัย 
 

ภาพที่ 3.35 การออกแบบ Street Furniture 
ที่มา : ผู้ท าวิจัย 

 



5-30 
 

  

5.4 ข้อเสนอแนะการด าเนนิการหรือแผนงานปฏิบตัิ 
ตารางที่ 5.1 ข้อเสนอแนะการด าเนินการหรือแผนงานปฏิบตัิ 

ข้อเสนอแนะ/โครงการปรับปรุง 
และพัฒนา 

ช่วงการด าเนินการ 15 ป ี
ระยะที่ 1 ระยะที่ 2 ระยะที่ 3 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

1. การเตรียมการก่อนการออกแบบ 
- ประชุมประชนครั้งที่ 1 
- ปรับปรุงแก้ไขข้อมูล 
- ประชุมประชนครั้งที่ 2 
- ปรับปรุงแก้ไขข้อมูล 
- ประชุมประชนครั้งที่ 3 
- ปรับปรุงแก้ไขข้อมูล 
- สรุปผลการประชุม 

               

2. การออกแบบพื้นที่โดยแบ่งเป็นแต่
ละด้าน 
2.1 ด้านการสัญจร 

-  โครงการปรับปรุงถนน
ก าแพงเพชร 6 

-  โครงการปรับปรุงถนน 
สายย่อย 

-  โครงการปรับปรุงทางเท้า 
-  โครงการสร้างทางเดิน 
ลอยฟ้า 

- โครงการตัดถนนสายหลัก 
-  โครงการตัดถนนสายรอง 
-  โครงการตัดถนนสายย่อย 

2.2 ด้านที่อยู่อาศัย 
- โครงการพัฒนาอาคารพัก
อาศัยริมคลอง 
- โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัย
บริเวณถนนก าแพงเพชร 6 
- โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัย
บริเวณถนนแจง้วัฒนะ 10 
- โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัย 
บริเวณถนนวิภาวดี 
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ที่มา : จากการศกึษาของผู้วิจัย, 2560 

สรุปบทที่ 5 

การพัฒนาพื้นที่ย่านหลักสี่ มีการออกแบบพัฒนาได้น ายกแนวคิดการออกแบบหลักๆมา 3 
แนวคิด คือ แนวคิดพัฒนาพื้นที่รอบสถานี แนวคิดพัฒนาโครงข่ายการสัญจรเพื่อสร้างความเชื่อมต่อ และ

แนวคิดการพัฒนาที่อยู่อาศัย ภูมิทัศน์ ตอบรับกับวิสัยทัศน์ในการพัฒนา เพื่อแก้ไขปัญหาการตัดขาดของ

พื้นที่ แก้ไขด้านมวลอาคาร การระเบียบบล๊อกอาคาร การพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อเสริมสร้าง
ศักยภาพของพื้นที ่โดยได้แบ่งตามด้านต่างๆ ดังนี้  

ด้านโครงข่ายการสัญจร 
- โครงการพัฒนาถนน ขยายถนนและเพิ่มทางเท้า  เพื่อแก้ไขปัญหาด้านการสัญจรการ

เข้าถึงพ้ืนที่ เพิ่มเส้นทางจักรยาน  
- โครงการพัฒนาพื้นที่เส้นทางเดินเท้าเชื่อมต่อพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อแก้ไขปัญหาการตัด

ขาดของพ้ืนที่เชื่อมต่อพ้ืนที่กิจกรรม เชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน 
ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

- โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยริมคลอง เพื่อจัดระเบียบที่พักอาศัยริมคลองให้เป็นระเบียบ 
เพิ่มพื้นที่สาธารณะให้กับชุมชน 

2.3 ด้านพาณิชยกรรม 
-  โครงการพัฒนาพื้นที ่
พาณิชยกรรมรอบสถาน ี

-  โครงการพัฒนาพื้นที ่
พาณิชยกรรมบริเวณริมคลอง 

-  โครงการพัฒนาพื้นที่ 
พาณิชยกรรมริมถนน 
แจ้งวัฒนะ 

2.4 ด้านสิ่งแวดล้อม 
-  โครงการสร้างสวนสาธารณะ
ระดับย่าน 

- โครงการริมทางรถไฟ 
- โครงการสร้างสวนสาธารณะ
ริมถนนสายหลกัและสายรอง 

- โครงการสร้างสวนสาธารณะ
ริมคลอง 
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- โครงการพัฒนาย่านที่อยู่อาศัย เพ่ือจัดระเบียบอาคารพักอาศัย เพิ่มสวนสาธารณะ พื้นที่
พักผ่อนให้แก่คนในชุมชน 

- โครงการพัฒนากลุ่มพาณิชยกรรมรอบสถาน ีเพื่อออกแบบพื้นที่ให้เป็นไปตามบทบาทใน
อนาคต ส่งเสริมพาณิชยกรรมให้แก่พื้นที่ 

- โครงการพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรมริมคลอง ส่งเสริมพาณิชยกรรมให้แก่พื้นที่และเป็น
พื้นที่พักคอย พักผ่อน เชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน 
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บทที่ 6 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

6.1 สรปุผลการพฒันาพืน้ย่านหลักสี่ 

 โครงการพัฒนาพื้นที่ย่านหลักสี่จัดท าขึ้นเพื่อเพื่อส่งเสริมศักยภาพและแก้ไขปัญหาในพื้นที่ โดย
พื้นที่โครงการ ได้น ายกแนวคิดการออกแบบหลักๆมา 3 แนวคิด คือ แนวคิดพัฒนาพื้นที่รอบสถานี 
แนวคิดพัฒนาโครงข่ายการสัญจรเพื่อสร้างความเชื่อมต่อ และแนวคิดการพัฒนาที่อยู่อาศัย ภูมิทัศน์ ตาม
วิสัยทัศน์ที่ก าหนดไว้  

แนวคิดพัฒนาพื้นที่รอบสถานี มีการออกแบบพัฒนาพื้นที่ส าหรับพักคอยเป็นอาคารศูนย์การค้า 
พลาซ่ากิจกรรม ร้านอาหาร คาเฟ่ พื้นที่สาธารณะริมคลอง จุดจอดรถส าหรับรถประจ าทางสาธารณะ 
สร้างที่จอดรถส าหรับจอดแล้วสัญจรด้วยรถไฟฟ้า  

แนวคิดพัฒนาโครงข่ายการสัญจรเพื่อสร้างความเชื่อมต่อ มีการออกแบบปรับปรุงพัฒนาในด้าน
โครงข่าย ขยายถนน ตัดถนนเส้นทางใหม่ สร้างเส้นทางเท้า สกายวอร์ก เพื่อเชื่อมโยงกิจกรรม 

แนวคิดการพัฒนาที่อยู่อาศัยและภูมิทัศน์ ออกแบบจัดระเบียบมวลอาคารที่มีความเสื่อมโทรม 

บล็อกอาคารที่อยู่อาศัย สร้างสวนสาธารณะส าหรับผู้ใช้งานในพื้นที่ ปรับปรุงภูมิทัศน์ริมถนน ริมคลอง 

6.2 แนวทางการน าแผนไปสู่การปฏิบัติ 
6.2.1 มาตรการด้านการใช้ประโยชน์อาคาร 

6.2.1.1 ย่านพาณิชยกรรม  
- ย่านพาณิชยกรรมหลัก ก าหนดให้ต าแหน่งที่ตั้งอาคารพาณิชยกรรม

ขนาดใหญ่บริเวณจุดตัดของถนนใหญ่ สามารถเดินทางเชื่อมต่อกับระบบขนส่งสาธารณะได้อย่างรวดเร็วมี
พื้นที่จอดรถ และโครงข่ายสีเขียว 

- ย่านพาณิชยกรรมรอง ก าหนดให้ต าแหน่งที่ตั้งอยู่บริเวณถนนสายหลัก 
มีพื้นที่จอดรถ มีเส้นทางเช่ือมต่อย่านพาณิชยกรรมหลักไดอ้ย่างสะดวก 
  6.2.1.2 ย่านที่พักอาศัย  

- ที่อยู่อาศัยประเภทที่พักอาศัยรวม ก าหนดให้ต าแหน่งต้ังที่อยู่ริมถนน
สายรอง ถัดมาจากย่านพาณิชยกรรม สามารถเดินทางเช่ือมต่อย่านพาณิชยกรรมและระบบขนส่ง
สาธารณะได้อย่างรวดเร็ว มีพื้นที่จอดรถ พื้นที่เปิดโล่ง และพื้นที่สีเขียว
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- ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ ก าหนดให้ต าแหน่งที่ต้ัง
ถัดออกไปจากที่พักอาศัยรวม มีพื้นที่เปิดโลง่ พื้นที่พักผ่อนส าหรับคนในชุมชน 

- ที่พักอาศัยริมคลอง ก าหนดให้ต าแหน่งที่ต้ังถอยร่นจากริมคลองมา 
10 เมตร และใช้พื้นที่เป็นพื้นที่สีเขียวส าหรบัพักผ่อนให้แก่คนในชุมชน 

6.2.2 มาตรการการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
6.2.2.1 ย่านพาณิชยกรรม ก าหนดให้อยู่ใกล้ระบบขนส่งสาธาณะ และอยู่บริเวณจุตัด

ถนนสายหลักเพื่อให้สามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวก 
6.2.2.2 ย่านที่อยู่อาศัย ก าหนดให้ที่พกัอาศัยรวมตั้งอยู่บริเวณรอบสถานีรถไฟ สามารถ

เดินเท้าเข้าสู่ระบบขนส่งสาธารณะได้อย่างสะดวก 

6.3 ข้อเสนอแนะในการศกึษาครั้งต่อไป 
 6.3.1 ด้านโครงข่ายการสัญจร   

6.3.1.1 การออกแบบรูปแบบของ sky walk ควรมีหลังคาทุกส่วนเพ่ือบังแดดบังฝน 
6.3.1.2 การออกแบบเส้นทางเดินเท้าควรค านึงถึงผู้ป่วยจากโรงพยาบาลจุฬาภรณ์ มี

ออกแบบเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ป่วย 
 6.3.2 ด้านพ้ืนที่สาธารณะและพื้นที่สีเขียว 
  6.3.2.1 การออกแบบพื้นที่สาธารณะค านึงถึง ผู้ ใช้งานในกลุ่มของผู้ป่วยจาก
โรงพยาบาลจุฬาภรณ ์ซึ่งเป็นผู้ป่วยมะเร็ง ควรมีการออกแบบเพ่ือรองรับกลุ่มผู้ใช้งานกลุ่มนี้ด้วย 
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